DIRECCIÓN GENERAL DE TRIBUTOS

C/ Alcalá, 5

28014 MADRID

D./Dña…..
C/ Ana María Matute 18, portal……
28521 RIVAS VACIAMADRID

MADRID

Rivas, ….. de noviembre de 2008
Estimados/-as Señores/-as,

me dirijo a ustedes como adjudicataria/-o de una vivienda del Plan Joven de la Comunidad de Madrid sita en C/ Ana Mª Matute 18, portal……, 28522-Rivas Vaciamadrid, calificada como Vivienda con Protección Pública Para Arrendamiento con Opción a Compra para Jóvenes (VPPA OC-J), gestionada por la empresa Vivienda Joven Interbigeco S.L., CIF: B-84277292 y domicilio en Madrid, calle Senda del Infante 28, 1º, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 21.104, Folio 208, sección 8ª, hoja M-374651. Quisiera realizar una consulta vinculante en relación con el tipo impositivo del Impuesto sobre el Valor Añadido aplicable al arrendamiento de mi vivienda. 

El contrato de alquiler de esta vivienda, que suscribí el 20 de septiembre de 2007 con esta entidad, contempla en su apartado 6º la repercusión mensual del porcentaje correspondiente de IVA en los recibos de alquiler, sin especificar el porcentaje aplicable según la ley. Pero desde la entrada en vigor del contrato, la empresa Vivienda Joven Interbigeco S.L. está aplicando el tipo impositivo general del 16% de IVA a cada una de las facturas mensuales acogiéndose al Artículo 90. 1, del Título VII, de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre del Impuesto sobre el Valor Añadido. 

Sin embargo, y a tenor de los tipos impositivos aplicados a otras promociones similares, quiero saber si este caso puede acogerse a algún tipo impositivo reducido como los señalados en el Artículo 91. 1, del mismo Título, apartado 7, referido a “los edificios o parte de los mismos aptos para su utilización como viviendas, incluidos los garajes y anexos que se trasmitan conjuntamente”, o bien a la excepción contemplada en el Nº 11, del apartado 2 de este Artículo, por el cual se aplicará un tipo menor a “las viviendas calificadas administrativamente como de protección oficial de régimen especial, cuando las entregas se efectúen por los promotores de las mismas”.

Les adjunto un escrito remitido por Dº Pedro Irigoyen Barja, Subdirector General de Planificación y Coordinación de la Dirección General de Tributos de la CAM, en el cual se indica que este tipo de viviendas están exentas del impuesto.

Al mismo tiempo, les indico que según el apartado 6º del contrato de alquiler, estamos siendo obligados a hacernos cargo del pago del IBI. Aún quejándome de este abuso, me vi obligada a firmar sin estar de acuerdo, ya que si no, no me harían entrega de la vivienda. Sin embargo, como ya indiqué más arriba, se trata de viviendas en las que la opción a compra puede ejercerse o no dentro de siete años, sin que aún me haya comprometido a ello. 

Por estos motivos, solicito:

1) La revisión de este asunto lo antes posible para determinar si estoy obligada/-o a abonar el IVA y, si así fuera, si el tipo impositivo aplicable sería el 16% u otro inferior. 

2) Aclarar si me corresponde abonar el IBI, a pesar de lo consignado en mi contrato de arrendamiento, al no ser la propietaria/-o del inmueble en la actualidad.

Para que puedan verificar lo expuesto en este escrito, se adjuntan los siguientes documentos: 
• Copia del contrato de arrendamiento 
• Copia de los últimos recibos. 
Se trata de los recibos bancarios ya que Vivienda Joven Interbigeco S.L. se ha negado a remitirnos las facturas correspondientes al pago mensual de nuestros alquileres. Tan sólo en algunos casos, Vivienda Joven Interbigeco S.L. ha enviado copia de los primeros meses. O BIEN
En mi caso también adjunto las facturas de los últimos meses en las que se desglosa el porcentaje de IVA aplicado cada mes.
• Copia del comunicado del Subdirector General de Planificación y Coordinación de la Dirección General de Tributos de la CAM. 
• Fotocopia del DNI. 

Sin otro particular y deseando solucionar este problema lo antes posible, reciban un cordial saludo:

Fdo.:

