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ASUNTO: Ejecucién Simultanea de las obras de urbanizacién y Edificacidn de la UNP 4.01 “Ciudad
Aeroportuaria- Parque de Valdebebas

El Director General de Evaluacion Urbana, por su resolucion de fecha 13
de abril de 2011 ha dispuesto lo siguiente:

HECHOS

1) Con fecha 9 de Septiembre de 2010 la Junta de Compensacién de la UNP
4.01 “Ciudad Aeroportuaria-Parque de Valdebebas” solicita la ejecucién simultédnea
de las obras de urbanizacién y edificacion.

2) El Proyecto de Urbanizacion se aprobd definitivamente por la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid en sesién celebrada el 6 de Octubre de 2005 con
un presupuesto de ejecucion por contrata de 329.728.446,33 €, y en cumplimiento
del articulo 108.1 de la Ley 9/2001 de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid (en adelante LSM), fueron depositados por la Junta de Compensacion en la
tesoreria municipal, avales por importe de 32.972.844,63€, correspondientes al
10% del importe total previsto de las obras de urbanizacion con caracter previo al
comienzo de éstas.

3) Con fecha 23 de Diciembre de 2009 se aprueba proyecto modificado de
dichas obras de urbanizacion, incrementandose el presupuesto de ejecucién por
contrata en 785.899,50 €, habiéndose requerido a la Junta de Compensacion la
obligacion de depositar un aval complementario al ya existente de 78.589,95€.

4) El proyecto de reparcelacion correspondiente fue aprobado por la Junta de
Gobierno con fecha 25 de Marzo de 2010.

5) Las obras de Urbanizacion del UNP 4.01 “Ciudad Aeroportuaria- Parque de
Valdebebas” se estan ejecutando por la Junta de Compensacion bajo la inspeccion y
control del Departamento de Seguimiento de Obras Il, de este Area de Gobierno,
considerando este Departamento que estéa realizada la ejecucién basica citada en el
articulo 1.4.4 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de
Madrid.

6) Con fecha 11 de marzo de 2011 se solicita informe a la Direccién General
de Gestion Urbanistica del Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda en relacion
con la ejecucién simultanea de la urbanizacién y edificacién. Con fecha 21 de marzo
de 2011, dicha Direccién General, emite informe favorable a la gestién urbanistica
del ambito.
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7) La Junta de Compensacion, mediante escrito de fecha 21 de marzo de
2011, se compromete al cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
19.3 de la LSM, y a depositar las fianzas complementarias que sean necesarias
hasta llegar al importe total de las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar.

8) La valoracion de las obras pendientes se estima que asciende a la cantidad
de 46.466.751,43€ (IVA incluido) tras las pertinentes valoraciones realizadas por el
Departamento de Seguimiento de Obras Il, de esta Direccién General.

9) Mediante informe de la Intervencion General del Ayuntamiento de Madrid,
de fecha 8 de abril de 2011, se especifica que:

“La propuesta del Servicio sobre la extension de los avales depositados para
responder de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacion a las pendientes de
ejecutar, con el fin de garantizar la simultaneidad de las obras de urbanizacion con
las de edificacion se justifica, de un lado, por haberse ejecutado correctamente mas
del 85% de la urbanizacion de Valdebebas de acuerdo con el Proyecto aprobado, y,
de otro, por la dificultad de obtencion por parte de la Junta de Compensacion de
liquidez econdmica y avales de las entidades bancarias ante la situacién financiera
existente en la actualidad.”

10) Por su parte, las entidades avalistas han autorizado la utilizacion del
importe integro, es decir 33.051.434,58 €, de los avales depositados ante el
Ayuntamiento de Madrid, a los efectos de garantizar, no sélo la correcta ejecucion
por la Junta de Compensacion de Valdebebas de las obras de urbanizacion y de los
elementos de las redes generales del Sector UNP 4.01 “Ciudad Aeroportuaria-
Parque de Valdebebas” -como asi figura en los documentos-, sino tambien la
extension de las garantias otorgadas a la ejecucion de la urbanizacion pendiente.

11) Por ultimo, se ha comprobado que con fecha 12 de abril de 2011 se han
depositado por la Junta de Compensaciéon de la UNP 4.01 “Ciudad Aeroportuaria-
Parque de Valdebebas” avales por los importes reflejados en el informe hasta
alcanzar la cifra de 46.466.751,43 €.

12) Durante el periodo de tiempo que dure dicha Ejecucidon Simultdnea, la
Junta de Compensacion en coordinacion con la Subdireccion General de Gestion
Urbana, debera realizar la vigilancia necesaria para que las obras de edificacion que
se estén ejecutando no causen deterioro a la urbanizacion ya ejecutada, siendo
responsable del mismo ante este Ayuntamiento.

13) Visto lo anterior, asi como el Informe de la Direccién General de Gestion
Urbanistica del Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda indicando que se
encuentran suscritas la totalidad de las Actas de pago o deposito correspondientes
al justiprecio de las fincas expropiadas fijado por el jurado Territorial de
Expropiacién, que no existe pendiente ningin desalojo o procedimiento de
desahucio administrativo, ni el pago de ninguna indemnizacién en la ejecucion del
Planeamiento y que las obras se encuentran en un alto estado de ejecucion, al 85%,
por lo que el Aval depositado por la Junta de Compensacion previo al inicio de las
obras se puede hacer extensivo al 15% de las obras que quedan por ejecutar y
realizado el deposito del Aval de 78.589,95€ y la presentacion de las autorizaciones
correspondientes para la utilizaciéon del importe integro, es decir 33.051.434,58 €,
de los avales depositados ante el Ayuntamiento de Madrid, a los efectos de
garantizar, no sélo la correcta ejecucién por la Junta de Compensacion de
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Valdebebas de las obras de urbanizacién y de los elementos de las Redes Generales
del Sector UNP 4.01 “Ciudad Aeroportuaria-Parque de Valdebebas” -como asi figura
en los documentos-, sino también la extension de las garantias otorgadas a la
ejecucion de la urbanizacién pendiente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1) La competencia para resolver el presente procedimiento corresponde al
Director General de Evaluaciéon Urbana, en virtud de lo dispuesto en el articulo 11,
apartado 1), del Acuerdo de 18 de junio de 2007 de la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid, por la que se establece la organizacidn y estructura del Area de
Gobierno de Obras y Espacios Publicos y se delegan competencias en su titular y en
los titulares de los ¢Organos directivos, estableciéndose en dicho acuerdo la
competencia de dicho érgano directivo para la “adopcion de las resoluciones que

exijan la_ejecucion y desarrollo de las obras definidas en /os proyectos de
urbanizacion por el sistema de ejecucion por compensacion.

2) El articulo 1.4.4. de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid, aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid, con fecha 17.04.1997, establece que:

“1. La urbanizacion y edificacion simulténea de unidades de ejecucion, se
reguiaré por lo establecido en el RGU, asi como por /o establecido en e/ apartado
siguiente en cuanto a la relacion de obras correspondientes a la urbanizacion basica.

2. A Jos efectos de lo establecido en los art. 41 y 42 del RGU sobre
urbanizacion y edificacion simultanea, no se podra conceder licencia de edificacion
hasta que, al menos, en la unidad de ejecucion correspondiente esté ejecutada la

urbanizacion bdsica, entendiéndose por tal la configurada por [os siguientes
servicios urbanos:

a) Explanacion

b) Saneamiento

c) Encintado de aceras y base del firme de calzada
d) Cruces de calzadas de /os servicios

e) Galerias de servicios

f) Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamientos.

Tendré también la consideracion de urbanizacion basica la conexion con las
redes exteriores, asi como aquellos otros servicios urbanos que con tal caracter se
hayan establecido en el proyecto de urbanizacion.

El resto de servicios urbanos, complementarios con los anteriores, se podran
ejecutar simuitdneamente con la edificacion”.

3) El articulo 23.1 péarrafo 3, de la LSM, dispone que:
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“En los casos de actuaciones en suelo urbanizable, el Ayuntamiento podrd autorizar
la simuitaneidad de la edificacion de terrenos que todavia no tengan la condicion de
solar, con la ejecucion de las obras de urbanizacion. La garantia a prestar por quien
solicite /a aplicacion de dicho régimen serd fijada de forma que alcance a cubrir el
coste de ejecucion de las obras de urbanizacion comprometidas”.

4) Asimismo, el articulo 19.3, de la misma norma aplicable en este punto por
remisién de lo dispuesto respecto del suelo urbanizable y urbano no consolidado, en
los articulos 23 y 20 de la LSM, respectivamente, regula que:

“Para la materializacion de la superficie edificable permitida podra autorizarse la
edificacion, aun cuando la parcela correspondiente no tenga la condicion de solar,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos.

a) Asuncion expresa y formal por el propietario de los compromisos de proceder
a la realizacion simuiténea de toda la urbanizacion pendiente y la edificacion
y de formalizacion, en su caso, de /a cesion de superficie de vial asimismo
pendiente, asi como de no ocupacion ni utilizacion de la edificacién hasta ia
total terminacion de las obras, la materializacion, en su caso, de la cesién yel
efectivo funcionamiento de fos servicios urbanos correspondientes.

b) E/ compromiso de no ocupacion, ni utilizacion, incluird el de consignacion de
condicion, con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren
con terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso,
disfrute o disposicion sobre ia edificacion o parte de el/a.

¢/ Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion
de /as obras de urbanizacion comprometidas”,

Vistos los preceptos citados y las consideraciones expuestas,

RESUELVO

“PRIMERO. Autorizar la Ejecucion Simultdnea de las obras de Urbanizacién y

Edificacion  correspondientes al UNP 4.01 “Ciudad Aeroportuaria- Parque de
Valdebebas.

SEGUNDO: Advertir a la Junta de Compensacién que:

12.- Con caréacter previo al otorgamiento de cada una de las licencias de obras de
edificacién que se soliciten en el ambito de la unidad, deberd aportarse el

compromiso de no utilizar las edificaciones en tanto no estén concluidas las obras de
urbanizacién.

2¢°.- Durante el periodo de tiempo en que se lleve a cabo la ejecucion simultanea, la
Junta de C_ompensacién, en coordinacién con los servicios técnicos municipales,
debera realizar la vigilancia necesaria para que las obras de edificacién que se estén

ejecutando no causen deterioro a la urbanizacién, siendo responsable del mismo
ante este Ayuntamiento
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TERCERO: Dar traslado de la presente resolucién a los interesados”.

Lo que comunico a usted para su conocimiento y efectos oportunos,
advirtiéendole que contra la expresada resolucién, que pone fin a la via
administrativa, podra interponer los recursos que se indican a continuacién.

1.
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RECURSO POTESTATIVO DE _REPOSICION, previo al Recurso
Contencioso  Administrativo, ante el Director General de
Evaluacion Urbana, en el plazo de UN MES contado a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién de la presente notificacién (
articulos 107,116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre
de Régimen |uridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Comun)

RECURSO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, ante el organo
jurisdiscional competente, en el plazo de 2 MESES, contados a
partir del dia siguiente a aquél en que reciba la presente
notificacién, en virtud de lo establecido en el articulo 46 de la Ley
29/1998, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdicicion
Contenciosa- Administrativa.

Igualmente podra interponer este recurso en el plazo de 6 meses,
contados a partir del dia siguiente a aquél en que deba
entenderse desestimado el recurso de reposicion interpuesto,
esto es, si transcurrido UN MES desde su presentacién, no se
hubiera notificado resolucién expresa ( articulos 116 y 117 de la
Ley 30/1992, de 26 de Noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Puablicas y del Procedimiento Comun y articulo
46 de la Ley 29/1998, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiccién
Contencioso- Administrativa.)

No obstante podra interponer cualquier otro recurso que
considere pertinente para la defensa de sus derechos, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 58.2 de la Ley 30/1992, de 26 de
Noviembre, Régimen Juridico de las Administraciones PUblicas y
del Procedimiento Coman, Si actuara Vd. por medio de
representante, deberd acreditar la representacién en la forma
establecida en el articulo 32 de la Ley 30/1992, de 26 de
Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Comun

 Madrid, 13 de abril de 2011
. EL SUBDIRECTOR GENERAL DE





