Madrid,….. de julio de 2008 


EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID S.A. 

C/ Palos de la Frontera, 13 

NIF: A-28740312 

28012 MADRID

AT. Director de Gestión de Vivienda y Patrimonio 

DEPARTAMENTO DE OBRAS DE LA EMVS 


Alegaciones Promoción VALLECAS ENSANCHE 8 (1.43)



D. / Dña .………………………………………………, mayor de edad, con domicilio actual en……………………………………………. y número de teléfono…………….. a efectos de notificaciones, provisto de DNI: ……………………., y adjudicatario/a de una Vivienda en Régimen V.P.P (venta) de la 15ª Convocatoria, ubicada en la promoción VALLECAS ENSANCHE 8 (1.43), calle……..…, planta …., letra…., plaza de garaje….., trastero…., ante LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID S.A. (en adelante EMVS) comparezco y como mejor proceda en Derecho, DIGO : 


Que por medio del presente escrito, DENUNCIA en la EMVS (Ayuntamiento de Madrid) los siguientes: 


HECHOS 

PRIMERO.- Que el pasado mes de febrero de 2008 cursamos reclamación conjunta los adjudicatarios de la promoción VALLECAS ENSANCHE 8 (1.43) requiriendo respuesta sobre la ausencia de persianas en las ventanas de las viviendas de dicha promoción (Registro de Entrada: Exp. 5664-130271. Fecha 20/02/2008).



SEGUNDO.- Que en el INFORME de respuesta que nos remitieron desde la EMVS recogen textualmente: 


2º Sobre la colocación de stores en vez de persiana 


Según memoria de Proyecto de Ejecución: 


Memoria constructiva

 

1.3.11 Carpinterías exteriores 

Se realizarán en perfilería de aluminio anodizado y lacado en color similar al elegido para el panel de cerramiento. 

Los sistemas de apertura serán de tipo corredero, en viviendas y practicables en carpinterías de espacios comunes. 

Los sistemas de oscurecimiento estarán integrados a la propia carpintería y serán de recogida vertical. Tipo estore con capacidad de total oscurecimiento. 
El alfeizar exterior se realizará con el mismo material y color que las carpinterías. 


Además y según PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE MADRID en su articulo 6.7.11 


"En uso residencial todas las piezas habitables estarán dotadas de sistemas que permitan su oscurecimiento temporal, mediante sistemas fijos, o en su defecto, contaran con las medidas que faciliten la instalación de dichos sistemas por los usuarios" 


TERCERO.- Que si bien esta obligada solución (según se desprende del artículo 6.7.11 del Plan General de Ordenación Urbana de Madrid que ustedes mismos citan) ha sido atendida por la constructora FERROVIAL en los dormitorios de los pisos, no ha sido respetada ni cumplida en la cocina y en el salón de la totalidad de las viviendas como pudimos verificar el pasado viernes en la visita que efectuamos a nuestros futuros pisos para contrastar desperfectos de obra. Muchos hemos sido los vecinos que lo hemos hecho constar en el formulario de desperfectos que nos facilitó el personal de la EMVS a tal efecto. Tanto la cocina como el salón según el art. 7.3.4 de la mencionada norma tienen la condición de piezas habitables, por lo que deberán estar dotadas del debido sistema que permita su oscurecimiento temporal. 


CUARTO.- Por ello demandamos la colocación de dichos stores en cocina y salón similares o iguales a los montados en los dormitorios, ya que si bien los colocados en las habitaciones no consiguen un oscurecimiento pleno, al menos son un sistema que da respuesta al cumplimiento del articulado legal ya referido. 


QUINTO.- Varios elementos comunes de las fachadas tanto exteriores como interiores (paredes y techos de miradores, esquinas y terrazas balconadas, pilares de los edificios, voladizos decorativos con huecos circulares en las ángulos superiores de las fachadas que dan al patio interior,…) han quedado de hormigón visto, sin un tratamiento de alisado, ni disimuladas las imperfecciones, juntas visibles, etc desbastándolo posteriormente o al menos recubriéndolo con chapa o pintándolo como el resto de partes que van sin rematar en hormigón directamente, dando una notable sensación de obra inacabada y no destinada a una vivienda residencial como es su finalidad y más bien a una nave de uso industrial. 


SEXTO.- Que estas partes de hormigón visto sin tratar presentan un claro problema de mantenimiento a corto-medio plazo, ya que, a parte del polvo que desprenderán al no estar tratado se une el hecho de al estar situado a la intemperie por efecto principalmente de la humedad, el hormigón visto empezará a sufrir la cristalización de sales y la aparición de residuos alcalinos dotando a la edificación de un aspecto de abandono en conjunto, que chocará con el resto del inmueble y la estética perseguida pintando o recubriendo las otras partes que van en este mismo material (independientemente de que dicho defectos podrían poner en riesgo su duración en el tiempo). Estética, que si bien era sumamente importante no romper respetando el proyecto arquitectónico en lo que al cerramiento de la finca se refiere, en el caso de los remates de las fachadas ahora no parece importarle ni a FERROVIAL ni al arquitecto firmante del proyecto. 

SÉPTIMO.- Demandamos que todas las partes que han quedado de hormigón visto sean recubiertas o pintadas de forma idéntica a como lo han sido el resto de elementos edificados con este material (los pasillos interiores del inmueble han recibido una mano de pintura de color neutro, al no haber sido enfoscados y haberlos dejado de hormigón pintado; demandamos para estos pasillos interiores un enfoscado o enlucimiento efectivo, como, paradójicamente, si se ha realizado en los pasillos de acceso a los cuartos trasteros), continuando con la estética en conjunto del edificio. Para ello la constructora FERROVIAL empleó durante la obra una grua-móvil desde la que trabajaban los operarios, luego no podrá alegar dicha constructora la imposibilidad de acometer estos trabajos por no disponer de andamiaje en la fase de finalización actual (nunca se ha montado durante la ejecución de la obra). Insistimos que la finalidad de la obra es una vivienda residencial y la cantidad de partes que han dejado de hormigón visto sin tratar y con las marcas visibles de juntas es significativa, dando una sensación de dejadez, provisionalidad y falta de empatía hacia los futuros inquilinos de dichas viviendas. Por tanto, en ningún caso, la falta de tratamiento del hormigón debiera entenderse como elemento estético; muy al contrario, supondrá un deterioro (como mínimo a nivel superficial) de la fachada. 


OCTAVO.- Al realizar el pasado viernes 4 de julio la visita de nuestras viviendas, pudimos comprobar que desde algunos de los miradores distribuidos por los cuatros bloques que conforman el edificio y desde el tejado de los portales (de fácil y directo acceso desde las escaleras) resulta sencillo y sin demasiado esfuerzo el acceder a las viviendas aledañas a estas zonas, con la consiguiente inseguridad que ello supone. 


NOVENO.- Rogamos un contraste de esta última singularidad detectada y que se pongan los medios necesarios para evitar o al menos dificultar en la medida de lo posible que se pueda acceder primero a esas zonas comunes de forma tan sencilla y segundo, desde ellas a las viviendas en riesgo. 


DÉCIMO.- Solicitamos conocer como está recogida exactamente en la Memoria y en el Pliego de Prescripciones Técnicas correspondientes al proyecto arquitectónico con carácter contractual la finalización y remate del patio central de la promoción VALLECAS ENSANCHE 8 (1.43), y de esta forma poder pronunciarnos al respecto, ya que el acabado que se le ha dado a dicho patio central queda muy lejos de las finalizaciones efectuadas en las promociones acometidas por la EMVS en la misma zona. 

UNDÉCIMO.- La puerta de entrada de vehículos al garaje presenta desperfectos varios (ausencia de rejillas de desagüe o rotura de las mismas, barandillas desprendidas, cierra defectuosamente,…) hechos reconocidos por los operarios de FERROVIAL el mismo día de la visita a nuestras viviendas. Por todo ello, demandamos la comprobación y reparación de todos estos desperfectos antes de la fecha entrega y recepción de la obra. 


DUODÉCIMO.- Que a todos estos hechos reflejados en la presente denuncia comunes a los cuatro bloques-portales que conforman el edificio la promoción VALLECAS ENSANCHE 8 (1.43), podemos añadir, particularmente para el Portal 7 que uno de los muros del pasillo de la 1ª planta junto a la puerta E del portal 7 presenta una grieta que al ser este un elemento estructural, consideramos debería ser evaluada por los técnicos de la EMVS manifestándose al respecto si tiene alguna afección la estructura. 

DECIMOTERCERO.- Que los cuartos lavadero de todas las viviendas carecen de grifo de toma de agua y únicamente cuentan con desagüe, a lo que hay que añadir, que dichos cuartos lavadero para los pisos de dos dormitorios de tipología, cuyas dimensiones son 1,10 m x 0,86 m hacen incompatible el montaje efectuado de una puerta en hoja con apertura hacia el interior del cuarto lavadero con la instalación de un electrodoméstico. Demandamos la colocación de grifería en dichos cuartos lavadero y el montaje de puertas correderas para compatibilizar este espacio de las viviendas con el uso al que están destinados.

Por todo ello, 


SOLICITO: que teniendo por presentado este escrito se sirva admitirlo, tenga por evacuado en tiempo y forma el trámite de denuncia-reclamación formulado, y previos los trámites pertinentes, dicte resolución por la que se acuerde exigir a la empresa constructora Ferrovial o a quien se considere oportuno, subsanar en plazo los hechos aquí expuestos. 



En Madrid a …… de julio de 2008 





Fdo.: …………………………………………..

