Madrid, ___________________________ 


EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID S.A. 

28012 MADRID

ATT. QUIEN PROCEDA

ALEGACIONES AL CONTRATO DE COMPRAVENTA Promoción Vallecas Ensanche 37 (2.86 D)

D. ________________________, mayor de edad, con domicilio actual en _____________________________________________ y adjudicatario de una Vivienda en Régimen V.P.P.L (venta) de la 17ª Convocatoria, ubicada en la promoción VALLECAS ENSANCHE 37 (2.87 D), calle Baños de Valdearados __________________________________________________, ante LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID. 
EXPONGO

PRIMIERO

El _________________________ firme el contrato de compraventa correspondiente a la casa mencionada anteriormente en las oficinas de la EMVS en la C/ Fray Luis de León, 11 28012 MADRID. El ____________________ entregue todos aquellos papeles que me solicito la EMVS para poder firmar dicho contrato. Ese mismo día ____________________solicite a la persona que me atendió una copia del contrato que iba a firmar y su respuesta fue que no me lo podía mostrar. Tras pedirle, en sucesivas fechas posteriores, una copia de dicho contrato fui el día __________________________ a firmarle sin poder leerlo con suficiente tiempo de antelación para poder reclamar aquellas cláusulas abusivas o algún tipo de error en dicho contrato que pudiera ir en contra de mis derechos.

El _____________________ firme el contrato de compraventa sin opción de ejercer mis derechos como comprador ya que el contrato estaba cerrado sin posibilidad de cambiar aquello que contradecía mis derechos como comprador y que en definitiva me perjudicaba, anulando de toda forma y fondo mis derechos y la legalidad vigente.

Yo exprese, antes los representantes de la EMVS, la aplicación de mis derechos como comprador, pero la EMVS, a través de sus empleados, solo me dieron la alternativa de firmar. Ese mismo día, que firmamos el contrato,  NO se nos entrego ninguna copia del contrato y se nos insto a 15/20 días después a recoger dicho contrato.

SEGUNDO

En la SEGUNDA estipulación de dicho contrato dice: …la emvs se reserva el derecho de efectuar en las obras modificaciones… 
· Esto  es una clausula abusiva ya que no se informa al comprador del motivo o causa de esas modificaciones dejándolas al único criterio de la emvs siendo la calificación definitiva vinculante a las partes respecto de los efectos y contenido de la presente estipulación. Dichas modificaciones pudieran ser de carácter contrarias a causas de fuerza mayor y por ello debieran de permitirme la posibilidad de reclamar por la depreciación que pudiera sufrir mi vivienda o en su caso si fuese necesario cambiar el proyecto de obra por causas diligentemente no previsibles, el promotor deberá comunicarlo al comprador, quien deberá aceptar el sobreprecio que en su caso se produzca.
TERCERO 
En la TERCERA estipulación de dicho contrato, apartado a) dice: …  la parte compradora se compromete y obliga a subrogarse en el préstamo hipotecario.

· Esto es una clausula abusiva ya que no se me puede obligar a subrogarme a una hipoteca. Este derecho que tengo de plena libertad de aceptar o no la hipoteca ya existente fue mencionado en la firma del dicho contrato y la única opción que se nos dio por parte del personal que representaba a la emvs fue que la cancelación de la subrogación la tendríamos que pagar nosotros y que oscilaría en los 600 euros sin darnos opción a que ejerciéramos nuestro derecho a no subrogarnos a dicha hipoteca.
CUARTO

En la QUINTA estipulación de dicho contrato, dice: …  la emvs, se obliga a entregar las llaves de la vivienda y se compromete a formalizar escritura pública de compraventa en el plazo máximo de tres meses a contar desde la concesión de la Calificación definitiva, o desde la fecha del contrato, si fuera posterior, salvo que el mismo fuera prorrogado por la consejería de la comunidad de Madrid competente en materia de vivienda.

· Esto es una clausula abusiva ya que al no haber una fecha concreta de entrega deja al comprador sin derecho a reclamar perjuicios por demora de entrega de la vivienda. Dicho retraso, que no sea por fuerza mayor, debería ser posible exigir responsabilidad a la empresa vendedora y máxime cuando el comprador cumple con sus compromisos de pago. 

QUINTO

En la QUINTA estipulación de dicho contrato, dice: …  la parte vendedora propone y la compradora acepta que el otorgamiento de la correspondiente escritura pública de compraventa se realice ante el notario que la parte vendedora designe de entre los que el Ilustre Colegio de Notarios turne a la EMVS.

· Esto es una clausula abusiva ya que deja al comprador sin derecho a la participación, por parte de la parte compradora, de un profesional muy cualificado en la operación de compraventa. 

SEXTO

En la DECIMOPRIMERA estipulación de dicho contrato, dice:… la parte compradora confiere poder irrevocable a la emvs para que constituya, si procede, cualquier servidumbre necesaria para posibilitar la contratación de los suministros.

· Esto es una clausula abusiva ya que deja al comprador sin derecho a reclamar la imposición de aquellas servidumbres que la emvs, exclusivamente, pueda entender como necesarias sin la consulta o al menos información con antelación a la comunidad o sus propietarios.  

SEPTIMO

En la DECIMOTERCERA estipulación de dicho contrato (1 y 2 párrafo), dice: … la parte compradora se compromete a cumplir, las normas que para regular el régimen de propiedad horizontal se establecerá y protocolizaran junto a la división horizontal del edificio. Este contrato implica la plena y anticipada conformidad con dichas normas y estatutos. Así mismo, la parte compradora autoriza a la vendedora para que realice modificaciones en los estatutos, cuando sea necesario, o considere conveniente.

· Esto es una clausula abusiva ya que deja al comprador sin derecho a reclamar la imposición de aquellos estatutos que la emvs, exclusivamente y por tiempo indefinido, pueda entender como necesarias sin la consulta o al menos información con antelación a la comunidad. Dicha clausula abusiva deja al comprador sin derecho a reclamar o queja sobre estatutos abusivos que le puedan ocasionar un perjuicio grave, tanto al comprador como al conjunto de la comunidad.
OCTAVO

En la DECIMOTERCERA estipulación de dicho contrato (3 párrafo), dice: … Así mismo, el comprador apodera y faculta expresamente a la parte vendedora para que contrate a nombre de la comunidad propietarios los servicios precisos para la puesta en funcionamiento de los sistemas del edificio.

· Esto es una clausula abusiva ya que deja al comprador sin derecho a reclamar ante una imposición de unos servicios que pudieran ser innecesarios en la puesta en funcionamiento de los sistemas del edificio, pudiendo ocasionar estos un perjuicio para el comprador y el conjunto de la comunidad.
Por todo ello,  SOLICITO: 
La puesta en orden legal de dicho contrato, corrección de dicho contrato de compraventa en todos sus estipulaciones en donde se apliquen clausulas abusiva e irregularidades, para poder ejercer mis derechos como comprador y ciudadano.

En Madrid a ________________________

Fdo.: _______________________________
DNI: _______________________                     

                                                                                                TELF.: ________________
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