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CRITEROS INTERPRETATIVOS DE LA DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA
DE LA LEY 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacién y fomento
del mercado del alquiler de viviendas.

Dada la confusion generada por la incorporacién de la Disposicién Adicional Segunda de la Ley
4/2013, que afecta segin su propia definicion al régimen aplicable a las ayudas de los Planes
Estatales de Vivienda y Renta Béasica de Emancipacién, pasamos a informar del alcance
pretendido por la norma y nuestros comentarios y consejos de cémo defender los derechos de
los afectados por la denegacién de las ayudas econémicas directas a la entrada {AEDE) v
subsidiacitn de intereses y/o prérrogas de las mismas.

Fara ello, vamos a comenzar haciendo una breve sintesis del proceso de concesion de tales
ayudas tal y como venia establecido en los distintos Planes Estatales de Vivienda, esto es,
1998-2001, 2002-2005, 2005-2008 y 2009-2012.

El adjudicatario de una vivienda protegida acogida a financiacion cualificada ylo convenida
estatal, al amparo de los distintos Planes de Vivienda, sefialados anteriormente, solicitaba la
ayuda econdmica reconacida en los mismas, o bien mediante concesién directa o mediante la
subrogacitn en un préstamo cualificado y/o convenido formalizado previamente por el promotor
de las viviendas.

El promotor al cual se le reconoce el derecho a un préstamo cualificado y/o convenido se
dirigia a las entidades financieras firmantes de Convenio con el Ministerio a los efectos de
formalizar dicho préstamo.

E

Con caracter previo a dicha formalizacién del préstamo, la entidad financiera debia solicitar al
Ministerio la autorizacién para dicha formalizacion.

Una vez autorizado por el Ministerio dicho préstamo, el promotor procedia a la firma del mismo.

Por ellg, la mayoria de los adjudicatarios se han subrogado a un préstamo que ya contaba con
la-autorizacién y conformidad del Ministerio de Fomento.

Es a partir de este momento, a la firma la escritura de compraventa ¥ subrogacién del préstamo
cualificado y/o convenido cuando el adjudicatario procedia a la solicitud de las ayudas
econdmicas recogidas en los planes de vivienda, cumpliendo una serie de requisitos
establecidos en los mismos. Dicha solicitud fue tramitada en su dia por el organismo
competente en materia de vivienda de las distintas Comunidades Auténomas.

Estas, a la luz, del cumplimiento de los requisitos por parte de los adjudicatarios procedia a
reconocer en su caso el derecho a la ayuda estatal directa a la entrada y el derecho a la
subsidiacion de un porcentaje de la cucta del préstamo, por un periodo de tiempo determinado,
esto es, hasta un méximo de 15 afios, segin el Plan de Vivienda al que estuviera acogido el
Plan de Financiacion.

Posteriormente, el reconocimiento del derecho recogia la obligacién por parte del beneficiario
de dar traslado de la misma, a través de la entidad financiera, quien procedia a remitir al
Ministerio de Fomento, resolucién y factura proforma por el importe de la subsidiacién la cual
surtia efectos desde la subrogacién en el préstama.
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Siguiendo el parrafo segundo, entendemos que es contradictorio con el parrafo anterior y
por tanto, obedece a un oscurantismo del propio Ministerio que por tanto, debemos
presumir nulo en su aplicabilidad.

El tercer pamrafo, es bien claro al sefialar que a partir de la entrada en vigor de la
disposicion Adicional Segunda, esto es, el dia 6 de Junio de 2013, no se admitirdn
nuevos reconocimientos de ayudas de subsidiacion de préstamos que procedan de
concesiones, renovaciones, prérrogas, subrogaciones o de cualguier otra actuacidn
protegida de los planes estatales de vivienda.

Vuelve a caer en contradiccion la nomma, puesto que, los conceptos de: renovacion y
prorroga referidos a subsidiaciones de préstamo no son nuevas concesiones de ayudas
como hemos sefialado con anterioridad por tanto, tampoco debe darse validez a ese
criterio expresado en la norma que sélo debe entenderse como concesiones nuevas,
esto es, resolucidn de solicitudes nuevas de ayudas, no renovaciones ni solicitudes de
prarrogas sobre resoluciones de ayudas ya concedidas en origen.

La Ofima diccion de: “no se admitirdn nuevos reconocimientos de cualquier otra
actuacion protegida de los planes de vivienda estatales”, al ser genérica esta vacia de
contenido y por tanto, no existen supuestos de hecho sobre los que aplicarlo.

b) Las Ayudas Estatales Directas a la Entrada que subsisten conforme a la disposicidn transitoria primera del
Real Decreto 1713/2010, de 17 de diciermbre, sdio podrdn obtenerse cuanda cuenten con la conformidad
axpreza del Ministerio de Formenlo & la entrada en vigor de esta Ley, y slempre gue e beneficiario
farmalice el préstamo en un plazo de dos meses desde la entrada en vigor de la misma,

El Ministerio de Fomento y siguiendo el tenor literal de este apartado reconoce todas las
ayudas estatales directas a la entrada, que a la entrada en vigor de esta Disposicion
Adicional Segunda, hayan sido objeto de reconocimiento por parte de las distintas
Comunidades Auténomas siempre gue el Ministerio de Fomento haya prestado su
conformidad al mismao.

Como para el reconocimiento de las ayudas estatales directas a la entrada reconocida
por las Comunidades Autdnomas, es requisito indispensable haber obtenido la
autorizacion del Ministerioc de Fomento para la formalizacion del préstamo cualificado yio
convenido, el mismo viene obligado a hacer efectivas todas las ayudas reconocidas
hasta la entrada en vigor de la presente Disposicion.

Asi como, todas las ayudas reconocidas con posterioridad a la entrada en vigor de esta
Disposicion, siempre y cuando cumplan el requisito de formalizar el préstamo en un
plazo de 2 meses, no obstante, esto deviene imposible puesto que, el propio Ministerio
de Fomento no estd autorizando ninguna formalizacion de préstamo por expiracian del
Real Decreto 2066/2009, desde el pasado 31 de Diciembre de 2012,

¢) Se mantienen las syudas del programa de inguilinos, ayudas a las dreas de rehabiitacidn integral y
renovacidn urbana, rehabiitacidn aislada y programa RENOVE, acogidas a los Planas Estatales de Vivienda
hasta que sean efectivas las nuevas lineas de ayudas del Plan Esfatal de Fomento dal Alguiler de viviendas, la
rehabilitacidn edificatoria y la regeneracidn y renovactdn wbanas, 2073-2076. Se suprimen y gquedan sin efecta
el resto de subvenclones acogidas a los Planes Estatales de Vivienda.

d) Las ayudas de Renta Basica de Emancipacitn reguladas en of Real Decreta 1472/2007, da 2 de noviembre,
gue subsisten a la supresidn realizada por el Real Decreto-ey 2002011, de 30 de diclembre, y por el Real
Decrefo-ley 2002012, da 13 da jullo, 58 mantienen hasla gue sean efectivas las nuevas lineas de ayudas, del
Pian Estatal de Fomenta dal Alguiler de wiviendas”,

Los parrafos ¢ y d) se mantienen en su integridad, las ayudas reconocidas por lo que no
nos parece relevante hacer ninguna observacion a las mismas.
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