tablén de anuncios de la Comunidad.

ARTIGULO 3°.- Division de Ia propledad entre varios titulares:

Si alguna de Jas viviendas, garales o cualesqulera fincas independiente, deviniere propledad
de varias personas, de entre ellas-designarén una sola para el efercicio del derecho de volo, La:
responsabliidad en &l incumplimiento de la obligacién de pago de las cuotas de participacion VA
en general, de cualquier otra de contenido econémico sers exigible de todos los condéminos con
caréacter solidarto.

Asimismo, en caso de divisién del dominlo, por pasar a tulares diferentes la nuda propledad
y el usufructo, corresponderé al primero de ellos el ejercicio del derecho de vato en los acuardos
que Impliquen modificacion de los Estatutos o del titulo constitutivo. En-e) resto de los acuerdos
comunlterios serd el usufructuario el titular de! derecho de voto comunitarip. Serén del pudo
propletario y del usufructuario, con caracter solidario, las obligaciones y responsabliidades de
contenide acondmico, cualquiera que sea la calificacidn y origen de las mismas.

ARTICULO 4°.- Obligatoriedad de los estatutos,

En todo caso, los adquirentes, por cualquier titulo, de los derechos de dominio uso o disfrute
de fas viviendas, .garajes ¢ trasteros quedan obligados a la observancia de los presentes.
Estatutos. Si las fincas se dieran en arrendamiento y, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria
del propieterio en cuanto a las obllgaclones de tipo econdmico, la falta'de cumplimiento de las
normas estatutarias dara derecho a la Comunlidad a ejercitar, sl no lo hace el propletario, y 2
costa de este, la commespondiente acclon de desahuclo.

CAPJTULO I,
Thulo primero,

DETERMINACION DE LOS ELEMENTOS COMUNES Y PRIVATIVOS,

ARTICULO 6°.- Descripcién de elementos comunes:

$Son de propledad comiin, ademas de los elementos y servicios que se describen como tales
en el artlculo 396 del Codigo Civil, y en general cualquier otro que con el mismo caracter esté
situado dentro y fuera de los limites del conjunio residenclal, que sean propiedad o uso comtin o
estén al servicio de la Comunidad, entre las que pueden citarse también enunciativamente, los
Jardines comunes no asignados a viviendas en planta baja, viales, soportales, portales,
escaleras, aparatos elevadores, Instalaciones de calefacclon, agua cafiente, distribucion de agua,
alumbrado pablico, zona deportiva con sus Instalaciones, los siguientes;

Los muros maestros, tanto externos como Internos, atin cuando tengan la condicion de
medianeros o divisorios de viviendas, salvo los tabiques divisorios que separen dos viviendas
que sean del mismo propletario.

Las cubiertas sitas en la parte superior del edificio y sabre las plantas sétaros (dejando a
salvo el cardcter privativo de las de las viviendas de planta alico y planta baja) las cublertas de
|ardin sobre los aparcamientos, y los accesos rodados o no a las plantas de aparcamiento,

Las conducciones y acomelidas generales de agua, gas, electricidad, telefonia Interior,
television y radio, aguas pluviales y residuales y equipos de bombeo.




. de paso da conducclones e instalaclones que oorrespondan por U mnstmrx'ﬁn
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El Jardin, pista de padel, piscinas, cuartos comuniterios y fodas cuantas otras cosas,
elementos o servicios existan en el inmueble, sirvan para ¢l uso general de todos los
copropletarios y no estén adscritos o asignados en cuando a su uso en forma privativa a
cualesqulera fincas del conjunto,

ARTICULO 6°,- Propledad privada,

La propiedad de cada vivienda y sus anejos ¢ garajes independientes y todos los derechos
inherentes a ellos, comesponden exclusivamente al titular de Jas mismas v, por consigulente, es
de su propiedad todo lo que estd comprendido entre los muros y las paredes que limitan su
vivienda o lineas perimetrales que delimitan e} garaje.

Como aclaraclon de lo anterior queda expresamente reconocido que los balcones, terrazas
y jJardines integrados en cada una de las distintas viviendas que dispongan de las mismas lo
seran de la titularidad exclusiva de dichas fincas y formaran parte de su superficie privativa,

Asimismo pertenecen privativamente a cada propietario la plaza o plazas de garaje que, como
fincas registrales independientes se han creado en la estritura de divisidn horizontal de las que
fuere adjudicatario, las cuales, por excepclén, sl son disponibles con Independencia de las
viviendas, por no ser anejos de las mismas,

Las viviendas, cuartos trasteros y garajes, vendran afectados a las reciprocas servidumbres

Los propletanos de plazas de garaje y/o trasteros, y usufmctuaﬂos da los mlsmos por
cualquier titulo, tendrén ef derecho de paso por la totalidad de los pasifios, accesos y rampas
para vehiculos y peatones,

ARTICULO 7°.- Angjos,

A cada propletario de vivienda le comespondera, ademas de ésta, los anejos que como
privativos se describan en el titulo de su vivienda, asl como las canslizaciones y conducciones
de agua, gas, electricidad, telefonfa interior, calefacclon, television y radlo, desde su acometida
en las conducclones generales, hasta el punto terminal en las Instalaciones proplas de la
vivienda.

ARTICULO 8°.- Prohibiclén de uso,

No se podra instalar en las viviendas: pensiones, clinlcas, academias, y en general cualquier
actividad que sea diferente al mero despacho profesional o consultorla caracteristica de) ejercicio
de las profesiones [iberales establecldas en su vivienda. No podrén instalarse actividades
dafiosas para la finca y aquellas que de modo notorio resulten peligrosas, inmorales, ilegales o
insalubres.

ARTICULO 9°.- Actividades prohibidas.

_Queda_totalmente prohibldo, fijar. o pintar en e! exterior del Inmueble rétulos, careles o

: .'cualqu{er otro distintivo de cualquler naturaleza,

Se exceptia la Instalacién de rétulos o distintivos en las propias puertas de las viviendas y
para Identificar la actividad profesional que -en su caso-en la misma se lleve a efecto, y asimlsmo
se permitird la Instalaclén de placas de pequefio tamafio en el porial o portales del edificio
siempre bajo la supervision de la Junta de Goblemo, y slempre que estas se ajusten
exclusivamente para la Identificacién de la actividad profesional que en cada vivienda concreta
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pueda desarrollarse.
Titulo Segundo,
USO DE LOS ELEMENTOS COMUNES Y PRIVATIVOS.

ARTICULO 10°.~ Uso y disposicién de la propiedad comin.

Los elementos comunes no se podran dividir y sélo podrén ser enajenados, gravados o
embargados, juntamente con la parte privativa de cada propletario, de Is que son anejo
Inseparable en proporcién a las respectivas cuotas de participacién, es decir, la propledad, de
las partes comunes pertenece proindiviso a los tiulares de las fincas en el porcentaje que se
establece como cuota de participacion en cargas y beneficlos en el fitulo constitutivo e
identificada como cuota en el conjunto urbanistico.

Cada propietario podra usar de las partes comunes conforme a su destino respetando los
presentes Estatutos, siempre que no restrinja ni menoscabe el legltimo derecho de los demas
copropletarios, y sin perjuicio de las normas que, eh su caso, al respecto se desarrollen en
Reglamentos de Régimen Interior, .

* Se'establece como excepelén a laregla géneral anterior que los propletarios que sélo-o sean
de plazas de garaje constituldas como fincas iidependientes, o de trasteros que de futuro puedan
constitulr fincas independientes por segregacion o desvinculacién de la vivienda de la que sean
anejos, no tendran derecho de uso de las zonas, servicios e Instalaciones comunes, tales como
plscinas, Jardines, gimnasio, salas comunes, elc., quedando en consecuencia excepluados de
contribulr a dichos gastos de conservaclén y mantenlento, quedando su derecho limitado a
utilizar, exclusivamente, los accesos para entrar y salir de las plantas de séiano destinadas a
garaje y trasteros, Dichos accesos lo serdn tan solo por las rampas o escaleras de acceso a las
plantas de sbtanos-garaje, sin, que los titulares que solo lo sean de plazas de garaje y/o trasteros
tengan derecho de uso de los ascensores ylo poriales de los edificios para acceder a plantas
distintas de la baja y de sétano.-

Titulo Tercero.

DE LAS PISCINAS Y ZONAS DEPORTIVAS COMO ELEMENTO COMUN

ARTICULO 41°.- Uso, destino y distribucion de gastos.

Las piscinas, zona deportiva y gimnasio ubicadas en la urbanizacién serén destinadas al uso
habltual de los copropletarios que lo sean de las viviendas de la urbanizacion, quedando
exceptuados de dicho uso los propietarios que solo (o sean de garajes y/o trasteros, deblendo
todos ellos confrlbuir en forma ineludible al sostenimiento de los gastos que conlleve su
ulilizacion, culdado, mantenimiento y fodos aquellos necesarios o convenlentes para la
conservaclén a utilizacién de dichos elementos y ello en forma proporcional segun y en relacién
con la cuota aslgnada a cada vivienda, como “cuota en el conjunto®,

Los titulares de garajes créados como fincas independientes o-de los cuartos trasteros que
de futuro puedan constitulrse como fincas Independientes quedan expresamente excluldos del
uso y disfrute de la piscina, y en consecuencla, no les serd repercutido gasto alguno derivado dal
manlenimiento, conservacion, Incluso sustitucion de estes elementos comunes.

ARTICULO 12*.- Temporada de piscina.
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Las plscinas permaneceran ablertas para su ulilizacion en el periodo estival, en las fechas
que se concreten por la Junta de Gobierno, y slempre, al menos durante los meses de Jullo ,
Agosto y Septiembre, salvo por circunstancias climatologicas o de fuerza mayor,

No obstante queda expresamente autorizada la Junta de Gobiemo de la Comunidad para
establecer nuevos periodos de utilizacion o alterar las fechas de apertura y clerre, debido a la
climatologla existente en cada momento.

Fuera de los meses anteriormente raferidos, o de los periodos que la Junta de Gobiemo
determine, queda prohibida la ulilizacién en forma alguna de las piscinas.

" ARTICULO 13°.- Horario.

Las piscinas tan solo podrén ser ulilizadas durante Ias horas que en cada momento determine
la Junta de Gobiemeo, a fin de respetar el descanso de aquellas persohas que por tener una
vivienda junto a las piscinas pudieran en forma alguna verse afectadas por la mayor
concentracién de personas €n esa zona,

ARTICULO 14°.- Normas de uso y disfrute de piscinas,

Para la ulilizacion de las plscinas, los usuarios de la misina deberan en forma obligatoria,
ducharse antes de sumergiree en el agua, con el fin de eliminar en lo posible las cremas o arena

. que pudieran ensuclar o alterar el agua de la piscina, Queda prohibido bafiarse vosﬂdo en las, .

plstinas, siendo-obligaterio utilizar indumentaria adecuada para el bafio,

Quada prohibido ulilizar en el entomo de las piscinas, vasos, botellas, reciplentes y elementos
de vidrio en general, a fin de evitar aceldentes,

No se podran ulllizar en la plsclna colchonetas neumaticas, ni practicarse juegos que alteren,
perjudiquen o impidan a los deméas usuarios en uso normal de la piscina.

La junta de Goblemo queda aulorizada para establecer el uso de la plscina en horas y dias
concretos para delerminadas actividades o uso concreto. No obstante, los propietarios de las
viviendas podran utllizar la misma en dichos mismos dlas y horarios, respetando la actividad que
se realice.

ARTICULD 15°.- Menores,

No podréan ulilizar las piscinas si no estan acompafiados por personas mayores de edad,
slendo los propietarios de las viviendas que eslos ocupen los tinicos responsables de los
accidentes que por eslos se ocaslonen o puedan sufrir. No obstante, la Junta de Goblemo podra
establecer una edad concreta y determinada a pariir de la cual podran ser utilizadas las piscinas,

ARTICULO 16°.- Animales,

Queda terminantemente prohlbldo el use de las piscinas para cualquier tipo de animales, asi
como la entrada de estos en el recinto de las plscinas y sus instalaciones.
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ARTICULO 17°.- Responsabilidad,

Las piscinas tan solo podrén ser utilizadas por los propietarios o Inquilinos de las viviendas,
los famillares a'su cargo que habltualmente residan con ellos, y, en su-caso, por las personas
que permanezcan en sus domicillos como Invitados, acompafiados por el vecino que les haya
invitado, o personal de serviclo doméstico, siempre en numero razonable, quedando
expresamente probibida su utllizacién por personas gue-no perteneclendo a la urbanizacién, no
8e encuentren en uno de los casos previstos anteriormente,

Para su ufilizaclon por Invitados, la junla de Goblemo acordard un sistema de
invitaclones, fijanda su precio asl como el ntimero maximo de Invitados por vecine y mes, no
pudlendo &n ningun caso, Invitar un vecino a mas de cualfo personas a la vez.

ARTICULO 18°.- Camné de piscina.

Con el fin de tener mejor control y evitar la utilizacién de las plscinas por personas no
autorizadas, podra en su caso y slempre a criterio de la Junlta de Gobiemo, expedirse
credenciales que deberan portarse al utllizar las piscinas, con el fin de Identificar & las personas
que tengan derecho a su uso,

Los gastos de la expedicién de camés, asf como sus renovaciones anuales y sustituciones
por robo, deterioro o extravio, seran abonados individualmente por cada usuario,

* ARTICULO 49°.- Corramiento, * * - -

Ademas -del cumplimlento de los requisites establecidos por la Administracién competente,
podra habilitarse un sistema de-cerramiento para la piscina, blen por cordones, barras, redes,
efc. que indique en cada caso cuando la misma ests ablerta para su uso o no, y para evitar
accldentes, con independencla de la obligacién de respetar las horas y tiempo en que su
utilizaclén esta permitida. .

USO DEL GIMNASIO Y PISTA DE PADEL

ARTICULO 20°.- Gimnaslo y pista de padel,

El gimnaslo y sus aparalos e instalaciones, y la pista de padel, lo serén para el uso exclusivo
de los propietarios de las viviendas, quedado expresamente prohibida su utilizacion por las
personas que tan solo sean propletarios de plazas de garaje yio trasteros creadas como fincas
independientes,

ARTICULO 21°.- Horarlo.

El gimnasio y pista de padel, tan solo podran ser ulilizados durante las horas que en cada
momento determine la Junta de Gobiemo.

ARTICULO 22° - Uso y disfrute.

Para la ulilizacién del gimnasio y plsta de padel los usuarios del mismo deber&n en forma
obligatoria, utilizar un vestuario y calzado que sea el normal y apropiado para no dafiar las
instalaciones y aparatos,

Queda prohibido utilizer en su Interior vasos, botellas, reciplentes y elementos de vidrio en
general, a fin de evitar accldentes,



