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Los usuarios del gimnasio deberan respetar en fodo momento el uso compariido y racional
por todos Ips propletarios de los distintos aparatos que en el mismo se encuentren instalados.

La Junia de Goblemo podré establecer, y como normas de régimen interlor, las normas o
tiempos de uso de las Instalaciones por los propletarios,

ARTICULO 23°.- Canon de utilizacion del gimnasio y pista de padel.

Alos efectos ds alender a la conservaclén y mantenimiento de las instalaclones y aparatos
que puedan ser instalados en el espaclo destinado & gimnasio, asf como a los elementos de Ja
pista da padel, la Junta de Goblerno, si lo considera, podré establecar un canon para la uultzaalbh
de dichos espacios y elementos.

La cantidad por dicht concepto recaudada, sl esta se establece, no integrara los fondos de la
Comunidad de Propletarios y tendrd como destino sufragar los gastos que conlleve el
mantenimienio, conservacién, reparacion y/o sustitucin de los aparatos o Instalaciones en lps
mismos localizados.

ARTICULO 24°.- Menores.

No podran utllizar el gimnasio y pista de padel si no estdn acompafiados, los menores de
edad, slenda los propletarios de las viviendas que estos ocupen, los Gnicos responsables de los
accldentes que por estos se ocasianen o fjue por es{os se puedan sufrir. Mo nbstante la Junta
de Goblermno podré determinar una edad concreta y determinada a pariir de la cual podrd ser
utliizada fas instalaciones de glminaslo y pista de padel.

ARTICULO 25° Animales.

Queda terminantemente prohibido introducir en el recinto del gimnasio cualquier tipo de
animales,

ARTICULO 26°- Responsabilidad.

El gimnaslo y la pista de padel tan solo podréan ser utllizados por Jos propietarios o inquilinos
de las viviendas, los famlliares a su cargo que habltualmente residan con ellos, y, en su caso,
por las personas que permanezcan en sus domicilios como invitados acompafiados por el vecino
que les haya Invitado, o personal de servicio doméstico, siempre en nimero razonable, quedando
expresamente prohibida su ulilizacion por persenas que no pertenetiendo a la urbanizaclon, no
se encuentren en uno de los casos previstos anteriormente,

Para su utilizacion por invitados, la Junta de Gobierno acordara un sistema de invitaciones,
fijlando su preclo asi como el nlimero maximo de invitados por vecino y mes no pudiendo, en
ningin caso, Invitar un vecino a mas de cuatro personas a la vez,

Los propletarios usuarios del gimnasio y plsta de padel seran directamente responsables de
los dafios que ocaslonen en las instalaciones o aparatos por el mal uso o use Inadecuado de los
mismos, causados por ellos mismos o personas bajo su responsabliidad, deblendo hacer frente
a los costes que supongen fanto su repamcién COMO en su ¢aso suU sustituclon por Ins dafios

. - ceaslonados..
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Titulo Cuario.
ASPECTOS VARIOS RELACIONADOS CON EL USO DE LOS ELEMENTOS COMUNES,

ARTICULO 27°.-Animales en la urbanizacién,

Los propletarios de animales de cualquler clase o naturaleza deberan hacerse cargo de los
mismos quedando prohiblde que estos permanezcan en las zonas comunes (peatonales o
gjardinadas) de la urbanizaclon, salvo los perros gula de Invidentes y de ayuda a discapacitados,
entraran y saldran slempre atados acompafiados por sus dusfios, y slempre cumpliendo con las
ordenanzas municipales al respecto en vigor, en cuanto & la obligacion de llevarlos con bozal sl
elio fuere necesario o preceptivo.

Los propletarios de dichos animales, serén los tnicos responsables de.aquellos actos, dafios
o averlas que estos pudieran ocaslonar por contravenir lo dispuesto en el articulo anterlor, ya
sea en la propiedad privada blen en la propledad comun, sufragando a su exclusive cargo los
desperfectos que en su caso pudleran ocaslonar.

ARTICULO 28°.- Juagos,

Con el fin de mantener-un clerto orden’y trénfiuiﬁdad-an la zona onada por la urbanizdgitn,

queda prohiblda Ia realizacién de juegos y todas aguellas actividadés eh general que por el mayor * KX

nivel de ruido o alboroto, puedan en fonna alguna alterar el estado de convivencia tranguila en
la urbanizacion entre las 16:00 y las 17:00 y a partir de las 22 horas,

ARTICULO 29°.- Ruidos.

Los propletarios de las fincas que Integran el total edificio deberan mantener en €] mismo un
nive] de-ruido que en forma alguna perturbe la tranqullidad de la urbanizacion o pueda producir
molestias a los vecinos mas proximos o colindantes. .

Asimismo se evitara la Instalaclon en Jas viviendas de aparatos que por emitir vibraciones
puedan perjudicar a los propletarios y ocupantes de las viviendas préximas o colindantes.

Con dicha finalldad queda expresamente prohibido a los propletarios de viviendas sitas en la
planta baja de! inmueble y que Hleven aparejado el uso exclusivo de jardines privativos, instalar
en los mismos slstemas de altavoces o cualesquiera otras instalaciones que puedan alterar el
nivel de ruido en perjuicio de los demas copropletarios, '

ARTICULO 30°.- Barbacoas y aspectos relaclonados con las viviendas en planta baja y
iticos.

Los propletarios que Jo sean de viviendas sitas en la planta baja y que tengan asignado en
sus viviendas el uso exclusivo de zonas destinadas a jardin de uso privativo, no podran Instalar
en las mismas barbacoas o cocinas que conlleven el desprendimiento de humos y olores para
evitar molestias a los propietarlos de las viviendas en plantas superiores.

Queda prohibido a los de plantas bajas y Aticos propletarios Ia Instalacion en los espacios de
Jardin o terrazas de casetas o construcciones, fijas o maviles, de cualquier tipo y destino, distinta
de pérgolas para la proteccion del sol, siempre que estas se acomoden a las que se aprueben
¢on carécter general para la urbanizacion,

Los propistarios que lo sean de viviendas en planta baja ouidaran que cualesqulera

it
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elemantos vegetales, arbustos o arboles, no superen‘la altura de su forjado a los efectos de no
impedir o dificultar las vistas de las viviendas sitas en las plantas superiores.

ARTICULO 31°.- Respeto a las normas.

La falla de cumplimlento por cualquler persona de lo comprendido en los arilculos
precedentes legitimara al resto de ‘los comuneros para que cualqulera de ellos Impida o
interrumpa la accitn que se esté desarrollando, siempre y cuando la misma se considere o pueda
ser considerada molesta, o alterar la convivencla nommal en la urbanizacién,

ARTICULO 32°- Desperdicios.

Queda totalmente prohibido verier basuras, desperdiclos o escombros en los viales o en
cualquler zona comin fuera de las especiaimente sefalada al efecto. La retirada de los mismos
‘se regiréd por lo acordado por la junta de Gobiemno a Ja vista de las circunstancias que concurran,

:

ARTICULO 33°.- Aparatos elevadores,

Serén utilizados con exclusividad para el transporte de personas, los ascensores, De ser
necesario conducir en ellos bultos u otros objetos, tendré preferencla el transporte de personas.

No podran ser tifllizadoa los aparatos alevado'rés 1:(6; 'méhorés de 12 éﬁaé salvo qﬁé vayan
acompafiados por persona mayor de edad.

ARTICULO 34°- Zonas verdes.

Los propletarios estan obligados a respetar, en su caso, la prohlbicién de acceso a aqusllas
zonas verdes en las que por sus caracteristicas sea aconsejable establecer esta prohibicion,

En todo caso tados los copropletarios, asl como las personas de las que estos son
responsables, deberan culdar y ulilizar Jas zonas verdes con el mayor culdado, no permitendo
que se cause dafno alguno al césped, plantas, arbustos o arbolado, el propletario de la vivienda
en la que resida el autor de los dafios, o que haya Invitado al autor de los mismos, sera
responsables del coste de su repesiclon por destrozos o mal uso, lo que determinara la Junta de
Goblerne.

En cuanto a los jardines de uso privativo, cada propletario tendré la libertad de su

ornamentacién slendo responsable de su mantenimiento a los efectos de que tenga slempre un
aspecto adecuado y acorde ¢on la urbanizacion,
Titulo quinta.

USO DE LA PROPIEDAD PRIVADA,

ARTICULO 35° - Aspectos generales relacionados con el uso de las  viviendas:

Los titulares de viviendas deberan tener muy en cuenta y respecto del uso de las mismas los
slguientes aspectos:

1.- Sacudido de alfombras y ofros elementos: se deberé reallzar en el horario que establezca la
Junta de Gobierno.

T T T T S TL: T TP P R T LRt 5 WAL Wt




2.- Terrazas y ventanas; no se podra tender ropa en las terrazas y ventanas que den a! exterior,
sdlo en los tendederos para ello dedicados. En caso de que se instalen macstas, jardineras o
cualquler otra clase de omamentacion, se pondré especial culdado para que nunca pueda
representar un peligro o molestias para personas o cosas. Los propietarios seguirdn en este
tema las Indlcaclones de la Junta de Goblerno,

3.- Tenencia de animales: Se prohlbe la tenencia de animales. Se excepttian de lo anterior
los animales domésticos, siempre que no causen molestias a los convecinos, en cuyo caso y
previa denuncia, podré dar lugar 2 la prohiblslén de su fenencla al duefio del mismo,
eslando obligado arequerimiento de la Junta de Goblerno. A peticidn de la cltada Junta
de Goblemo, los duefios de los animales estarén obligados a presentar los correspondientes-
certificados oficlales de vacunaclén de acuerdo con la nommaiiva vigente.

Los propletarios o los que deban responder por estos, seran responsables de
todos los dafios, perjuicios y sticledades que los animales produzcan,

ARTICULO 38°- Destino.

Slendo el destine de las viviendas el de residencia habitual de los fitulares, queda prohlbldo
el glerciclo de cualquier actividad industrial, asl como mercantil que conlieve afiuencla de pablico
que pueda entrafiar, por presencla de extrafios, o por el funclonamlento de aparatos, o inst

alaciones de cualquier tipo, molestias o perturbaciones de toda indole.

Por exceptidn a lo-anterior queda expresamerie pernitido el desarrollo de actividades,
profesionales y arfisticas "én las distintas viviendas pudlendo constitulrse Jas mismas como
despacho profesional de sus propletarios y/o arrendatarios. Slempre y cuando cuenten con las
respectlvas autorizaciones administrativas,

ARTICULO 37°,- Aparatos,

Queda prohibida la instalacién de aparatos que por su excesivo nivel de ruido o vibraclones
pueda en forma alguna alterar la vida normal de los propletarios de las vivlendas colindantes, o
causar dafio en las mismas.

ARTICULO 38°.- Toldos,

Las propletarios podrén instalar toldos, pérgotas, marquesinas y/o cerramlentos slempre que
se sujeten a Jos modelos, colores y situaclén acordados por la Junta de gobiemo, o a los
instalados por la constructora.

No se podrén modificar los cerramientos y entoldados originales de la finca tanto en las
ventanas, terrazas, como en los bajos con jardin,

Deberén sustituirse o repararse, de forma necesaria, cuando su mal estado suponga una
nota discordante para e) conjunto de la urbanfzacién, pudiendo la Junta de Goblemo requerir al
propletario a estos efectos, que estara obligado, a ejecutar a su costa la sustituclon o reparacian.

ARTICULO 38°.- Férgolas,
. R ot b L T SN - \
Los propietarios que (6 sean de viviendas en planta baja, 4ficos y semlaticos con uso
asignado de espacios destinados a Jardin o terraza podran Instalar en los mismos pérgolas para
la proteccitn del sol, siempre que estas sean de Idéntica factura y forma exterior, que fas que
hayan sldo ejecutadas en otras terrazas de esta promoclon, tal y como figuran en el Proyecto de
Ejecucion. . ;
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ARTICULO 40°.- Garajes.

Las plazas de garale se dedlcaran exclusivamente al aparcamlenio de tantos vehiculos,
motos, triciclos, automéviles ¢ remolgues no industriales como quedan dentro de las lineas
perimetrales de cada plaza, Se prohibe ferrninantemente aimacehar materiales u objetos de
cualguler clase, y espacialmente sustancias inflamables o con peligro de explosién, asl como
dejar en las mismas objetos que puedan enterpecer la circulacién, entrada, salida o
aparcamiento.

Los espaclos para aparcamientos no se podran Independizar, es declr, tabicar o cerrar y
estaran demarcados o sefializados simplemente en la superficie con pintura, al abjeto de facilitar
fa maniobrabllidad .de los vehiculos para el acceso y salida de los mismos, El propletario o
usuario de cada plaza de garaje, no podré aparcar vehlculo alguno, ni depositar vehfculo alguno,
en ninguna ofra plaza de garaje o espaclo libre {(aungue sea de uso comiin),

[

Los dafios, peruicios y desperfectos que se causen en los elementos y serviclos comunes
por cualquier propletario o usuario de una plaza de aparcamiento sean o no intencionados o por
error en |a manlobra, efc,, serén de la exclusiva responsabllidad de! propietario, quien habra de
dar cuenta inmediata de los dafios y desperfectos ocasionados al poriero o vigilante en su caso
y/o al Administrador sufragando a su exclusiva cuenta los gastos de reparacién,

L.os dafios, perjulcios o desperfectos gue 5. causen-a otros vehiculos no son de competencia
vi respunsabllidad de la Comunidad, por lo que no‘se admitird discusion’a cuenta de'ello, -

ARTICULO 41°.- Trasteros,

Los trasteros, conforme a su destino, se dedlcaran exclusivamente para dep6site o desahogo
de las viviendas. Se prohibe terminantemente almacenar materiales y sustanclas inflamables
o con pellgro de explosion.

Se prohibe, Igualmente, Instalar en ellos cualquier tipo de aparato, electrodoméstico,
frigorifico, baterla, etc., que suponga un consumo eléctrico Y -pueda derivar en un potenclal
peligro para el conjunto, salvo aquellas superficies de caracter privativo, al mismo nivel que las
viviendas aticos.

Titulo sexto,

USO PRIVATIVO DE LA PROPIEDAD COMUN.

ARTICULO 42°.- Cublertas,
La cublerla de [a total edificacion lo es de fitularidad comin. Salvo aquellas superficies al

mismo nivel que las viviendas aticos, que en la descripcion hipotecaria de cada una de las
respectivas viviendas se determine como privativa,

CAPITULO Il
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.

ARTICULO 43°.- Servidumbres.

CUSETH863
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