Las vivisndas, garajes y trasteros vendran afectadas a la reclproca servidumbre de paso de
albafiales y conducciones generales de agua, electricidad, calefacclon, humos, eto.. tales como
fueron construidas o fueren modificadas de acuerdo con las normas de los presentes estatutos.

ARTICULO 44°.- Obras.

Cada propletario tendré sobre su vivienda y/o trastero libertad de disposicién y podra
modlficar su distribucion Interior, instalaciones o servicios de aquel, siempre que no menoscabe
o altere la seguridad del edificio ¢ pejudique los derechos de uso privativo adjudicados a cada
vivienda, Deberéd dar cuenta previamente a la realizacion de las obras menclonadas a quien
represente 2 la Comunidad,

En el resto del inmueble no podrd realizar ningiin acto arbltrarlo, ni llevar a cabo alteracién
alguna, sino con Jas especificaciones y requisitos en cuanto a la éjecucidn de obras que se
recogen en los presentes Estalutos. Tan sélo se exceplian las reparaciones de caracter
inaplazable, que deberan comunlcarse sin demora al Administrador.

Gualquler alteracion en la fabrica o estructura de! edificlo o en las cosas comunes, afecta al
titulo constitutivo y deberé ser aprobada por unanimidad, salvo que se realice en la forma y con
los requisitos que se recogen en estos Estatutos,

.81 alguna obra o mejora se hiciera sin Ia autorizacion deblda,los perjuicios serén.a cargo
exclusivo de su ejecutor y los beneficlos cederan a todos los demds titulares,

La Junta General aceptard en estas condiciones la obra o decidira su demoliclén total o
parcial a costa del ejecutor.

ARTICULO 45°.- Disponibilidad y transmislan,

Las viviendas serén dedicadas, preferentemente, a residencia habitual de sus titulares; sin
perjulclo del derecho que les asiste de arrendarias o cederlas a ferceras personas:

Sln otras limitaclones que las que establezea la legislacidn vigente aplicable, cada propletario
podré disponer de ellas, en venta, arriendo o en cualguler otra forma permiflda en derecho que
estime por convenlente. -

Quedan expresamente excluidos para el caso de enajenaclén de las viviendas los derechos
de tanteo y retracto a favor de los deméas copropletarios.

El transmitente, no obstante, notificara al Administrador de la Comunidad, la transmisién de
la titularidad © la.ceslon de su uso y disfrute, con expresion del nuevo ocupante, slempre dentro
de los cinco dlas siguientes a que esta se produzea.

ARTICULO 46°.- Agrupaclén, segregacion, divisién y agregacién,

Los propletarios de viviendas y/o trasteros que sean colindantes enfre si, ya sea en forma
horizontal, verlical u oblicua, podrén. comunicar Interiormente estas y formalizar las
correspondientes operaciones de agrupacidn, asf como dlvidirlas en parte para su agregacién a
ofras colindantes, quedando expresamente autorizados para otorgar las comespondientes
escriluras de agrupaclén, segregacion y/o agregacion y modificar los coeficlentes de
participacion de las viviendas o fincas afectadas, sin autorizaclén de |a Junta, siempre gue se
respaeten, en su conjunto, las cuotas de parlicipacion de dichas Fincas y con ello no $e modifiquen
o alteren el resto de las cuotas de participacion de ninguna de las fincas no afectadas por las
operaciones que expresamente se autoriza a reallzar, y con las limitaciones recogldas




" 472015

Fergme

FAPEL EXOLUAIVO MARA DOCUMENTOS MUTARIALES

CUS676862

en los presentes Esfatulos respecto de la ejecucion de obras.

Dichas operaciones de agrupaclon, agregacion o modificacién de |a configuracién de origen
de las viviendas ho podrén en ninguna forma afectar a la estructura del edificlo, no entendiéndose
por estructura lo que sean simples lablques, suelos, techos o paredes medianeras de separacién
de viviendas.

ARTICULO 47°.- Desafectaciones,

Los propletarios de viviendas que tengan como anejos inseparables plazas de garaje ylo
trasteros podrén, sl la normativa urbanistica lo permite, desafectar las mismas mediante las
comespondientes escrituras plblicas que en derecho procedan para constituir estas en fincas
Independientes, desvinculandolas de las viviendas y que causen inscripclén registral, a los
efectos de transmitirlas a terceras parsonas.

Para tal supuesto expresamente se establece que los propletarios de las viviendas con
garajes y/o trasteros vinculados podréan segregar y/o por cualquler medio penmitido en derecho
desvincular log garajes ylos trasteros de las viviendas de las que sean anejas, y ello sin soficltar
autorizacién alguna de la comunidad que se entiende concedida a todos.los efectos.

A los elementos que sean objeto de segregacion y/o desafectacion o desvinculacion, les sera
atribuida una cucta-de participacion en el conjunto urbanistico que se detraera de la vivienda de
la que se desafecte, sin que-en ningun momento puedan aIlerarsa las cuotas de Ias teshan;es
fincas del conjunto urbanistico.

No sufriré alteracion alguna la cuota de participacion asignada a la vivienda en el portal, que
seguird manteniendo la misma, toda vez que dicha cuota y en el titulo constitutivo ha sido
estableclda considerando la superficie delavivienday sintener en cuenta los anejos vinculadas
alamisma,

ARTICULO 48°.- Son obflgaciones de los propietarios:-

a.- Respetar |as Instalaciones generales, y las privativas de otro propietario, inciuidas en su
piso, plaza de garale o trastero.

b.- Manterier en buen estado de conservacion su propta vivienda y anejos de la misma e
Instalaciones privativas, en términos que no perjudiquen a la Comunidad o a los otros
propletarios, resarclendo los dafios que ocasione su descuido, o el de las pemc:nas por quienes
deben responder.

c.-Consentir en su plso o su local las reparaclones que exlja el serviclo del inmueble y permitir

en él las servidumbres requerldas para la creacion de serviclos comunes de interés general,

acordadas validamente, sin perjulclo de que la Comunidad le resarza de los dafios y perjuicios
que se e ocaslonen.

d.- Permitir la entrada en su vivienda o anejos a los efeclos prevenldos en los ires apartados
anteriores. En los casos de reparaciones de urgente hecesidad, tales como la rotura de
cafierias, etc., en los que sea necasario proceder a la reparacién Inmed!ala para evitar hayoras
males, la entrada a la vivienda.o anejos podréd producirse sin la presencia del propletario u

ocupantes, en cuyo caso imprescindiblernente permanecerd en fa vivienda o anexo, mientras-

durela reparacion, el portero, el Administrador y/o el Presldente de la Comunidad.

e,- Contﬁbulr, con ameglo a la cuota de parficipaclon y a estos estatutos, a los gastos
generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus serviclos, tibutos, cargas y
responsabilidades gue no sean susceptibles de indlwduallzamém Al pago da cualquier gaslo
comin o general, atrasado o vigante, estara afecto &l plso o local.
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f.-'Observar la diligencia debida en el uso del inmueble y en sus relaciones con los demés
propletarios y responder ante estos de las Infracciones cometidas por el que ocupe su vivienda
y ansjos, sin perjulcio de las acclones directas que procetan,

ARTICULO 49°.- Nuevas Instalaclones.

Ningun propletario puede exiglr nuevas Instalaclones, servicios o mejoras, no requeridas para
la adecuada conservacién, habitabllidad y mantenimiento del rango del inmueble.

Cuando se adopten valldamente acuerdos para realizar innovaciones que no sean exigibles
a tenor del parrafo anterior, los copropietarios disconformes solo resultaran obligados por tales
acuerdos si la-cuota que les comesponde en e coste de la innovacién no excede del Importe de
tres mensualidades ordinarias de su particlpaclon de los gastos comunes, sin que sea suficlente
para conslderarle obligado el hecho de que se beneficie en la mejora o ventaja

Si el disidente desea, en cualquier tlernpo participar de las ventajas de la Innovacién, habra
de abonar entonces su cuota en los gastos de realizacién y mantenimlento, con un incremento
del 10% de recargo.

En todo caso, las innovaclones que hagan inservible alguna parte del edificlo para e) uso y
disfrute de los propietarios, requerirén el consentimiento expreso de la totalidad de estos: . .

ARTICULO 50°.- Difigencia debida.

Queda prohibida la ocupacién de espacios comunes con sillas, muebles o cualquler otro
objeto que pertenezca a los propletarios u ocupantes, individualmente. '

Todos los titulares de departamentos deberén observar, respecto del inmueble, Ia conducta
de un buen padre de familia, e igualmente, en sus relaciones con los demés titulares y ocupantes
de su departamento, asl como deberdn asumir el resarcimiento de los dafios causados por el
arrendatario a la Comunided, todo ello sin perjulcio de Jas acclones direstas que procedan,

ARTICULO 51°.- Reclamaciones.

Para proceder por un conduefio a formular cualquler reclamacion -sobre cualquier reclbo,
liquidacion o desembolso que se solichte por el Administrador sera requisito indispensable haber
abonado su importe ¢con anterioridad,

ARTICULO 52°.- Derechos de los copropletarios.

Los’ propletarios tendran, ademas de los derechos que les confiere la ey y los presentes
Estatutos, los siguientes:

1.- A ser convocado y aslstir a las Juntas de Comunldad, para expresar su oplnion y emitic
libremente su voto en los acuerdos a adoptar. )
2.- A ser elegido como miembro de la Junta de Goblerno de la Comunidad.
3.~ A ser respetado en el uso y disfrute de st propledad,

4- Arealizar en su vivienda las reparaclones, obras y mejoras que estime oporiunas
dentro de [os limites de los presentes Estatutos. . ; :
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CAPITULO IV,
DE LOS GASTOS Y DE LAS CUOTAS DE PARTICIPACION,

ARTICULO 53°.- Participacién y titularidad,

Las cuotas de participacion con relacién total del valor del innmueble, referidas a
diszmliésimas de unidad, atibuidas a cada finca en la esoritura de divisién en régimen de
propledad hotizontal, serviran de mddulos para determinar la particlpacién en los beneficios y
cargas por razén de la comunidad, sln excepci6n alguna, asl como la proporcion de la titularidad
indivisa de cada uno de los proplstarios sobre las partes comunes.

Dichas cuotas a tener en consideracion como modulos para determinar la participacion en
los beneficlos y cargas por razén de la comnunidad lo sean Jos que en cada finca se identifican
como "cuota en el conjunto”,

Cada vivienda, y con independencla de la cuota de participacién antes indlcada, tiene
aslgnada, ademas, una cuota de particlpacién en e) portal en el que se integra, cuya cuota de
participacién tendra los efectos que se dicen en los presentes estatutos, y que se identifica como
“cuota en el portal”.

La participacion en las partes comunes, asf como en los beneficios y en las cargas, serd
canforme a las cuotas que se filen para cada vivienda y/o plaza de garaje, en a}-titulo constitutivo,
asl voino |as nuevas cuotas que en su caso sean asignadas en [as sucesivas operaclones de
segregaclon, agregacion o desafectacion que puedan realizarse, y con ameglo a ellas habra de
efectuarse el reparto de los gastos que se originen, salvo las excepclones y exenclones que
reglamentariamente se establezcan en los presentes Estatulos, y cuya participacion se
determinara por lo a cada finca asignada como “cuota en el conjunto”.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los gastos que lengan su origen en las obras
o instalaclones de mejora que los propietarios de un determinado portal, dentro del complejo
urbanistico, acuerden realizar en el interior del. mismo, serén de cargo exclusivo de aguellos,
distribuyéndose su Importe en proporcién a la cuota de patticipacion de sus respectivas
viviendas, por &l divisor comiin resultado de la suma de las mismas, y cuya cuota se determinara
por la que cada finca tiene asignada como *cuota en e porlal®,

Como excepeldn a la distribuclén de los gastos por cuolas generales de particlpacion en los
elementos comunes del inmueble, se establecen las sigulentes:

Los garajes Y en su caso los trasteros sl esfos se desafectan, estan exentos de participar en
todos los gastos derivados de las plscinas, plsta de padel y gimnasio, su mantenimlento. y
conservacion, incluldos los de personal, reposicion y sustitucion,

ARTICULO 54°.- Modificacién:

Las cuotas de participacion, asf en su determinacion inicial, como en su modificacion
posterior, estaran en relaclon directa, principalmente, con la superficie que tenga la propiedad y
s la Junta General lo estima convenlente, con el uso que racionalmente se presuma van a
efecluar de los serviclos y elementos comunes.

t

Dichas cuotas no podrén ser objeto de modificacién si no es por razén del aumento o

disminucién del niimero de viviendas ¢ el aumento de superficie de cualquiera de ellas, por
agregacion de una a otra de forma que dos o mas contiguas legaren a pertenecer a un mismo
propletario, dejando a salvo lo previsto en estos eslatutos en cuanto a la posibllidad de segregar
espacios y agregarlos a las viviendas colindantes y/o a la desafectacion de anejos vinculados,




ARTICULO 55°- Gastos derivados de culpa o negligencia.

El gasto de las reparaciones que haya que efectuar en las Instalaciones y canalizaclones
mofivadas por averfa y obstrucclén, que obedezca a culpa o negligencia de algiin copropletario
o del ocupante de alguna finca, acreditado dicho extremo, seré abonado integramente por el
propietario causanle o, en su caso, responsable. lgual se entenderd en las reparaciones que’
haya que efectuar en cuales quiera ofros elementos comunes,

ARTICULO 56°,- Gastos Individualizables,

Los gastos susceptibles de indlvidualizacion por plsos y planta de garajes, tales como el
impuesto sobre blenes Inmuebles, alcantarillado, basuras, suministros de agua, luz, y olros
similares, serdn satisfechas directamente por el titular de cada piso o garaje. Excepcionaimente,
el Impuésto sobre bienes inmuebles y arbitios conexos con la misma, en tanto que no se divida
por la Administracién Publica entre las distintas fincas de la urbanizacién, serd satisfecha por la
Comunidad de Propietarios como gaste comun del Inmueble y distribuldo por cuotas de
participacion en los gastos generales, sobre la base de la "cuota en el conjunto®,

En el supuesto del garaje, el gasto ser4 redistribuldo entre las plazas de garaje en proporcién
a las cuotas de participacion en los elementos comunes, y sobre el comtn divisor resultado de
su suma, i n g . .
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ARTICULO 67°.- Obllgaciones de pago.

Las abllgaciones de pago serdn cumplimentadas por el que tenga la titularidad del plso o
garaje, en el iempo y forma determinados por la Junta de Propietarios y los presentes Estatutos.
Si no lo hiclere, serd requerido de pago en farna fehaciente, siendo los gastos de tal
requerimiento a su cargo y de no verificar dicho pago en el plazo de quince dias se le exigira par
via judiclal.

Las cuolas devengadas y no pagadas producirén, sin necesidad de intimacién alguna,
intereses a favor de la Comunidad al Upo de Interés basico def Banco de Espafia, Incrementado
en dos puntos, y que nunca podra ser Inferior al 6% anual, Los gastos judiciales o extrajudiciales
que s& produzcan para la reclamaclén de las cantidades debidas serdn de cuenta del moroso.
No obstante, y de no disponer ofra cosa la Junta, el pago de la cuota mensual debera verificarse
dentro de los cinco primeros dias de cada mes mediante recibos domicillados en la cuenta
cofriente que a tal efecto se sefiale.

ARTICULO 68°.- Infracclones y sanciones.

La infraccion de las prohibiciones establecidas en estos estatutos, o el Incumplimiento de
cualguier otra obligacién establecida en la Ley, dera lugar al aperciblmiento al titular, o, en su
‘caso, al ccupante del piso o garaje. :

Desatendido el requerimiento por el itular u ocupante, podra la Junta de Goblemo Instar y
obtener judicialmente |a privacién del uso del-piso, garale o frastero a aquel y a quienes con él
conviven, Dicha privaclén ser4 fijada discrecionalmente por el Juez, atendida la gravedad de 1a
- falta; sln que afecte a Ios restantes-derechos' doininicales ni a las obligdelories derivadas del
titulo. Asimismo, tendré la Junta accion contra el ocupante no propletario para obfener del Juez
el lanzamiento o resolucion del contrato en su ¢aso, pero solo podré ejercitar esta accién cuando
el titular no la hublere ejercitado en el plazo prudenclal que se le sefiale en requedmiento
fehaclente que 2 tal efecto habra de serle previaments difgido.



