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CAPITULO V.

OBRAS DE MODIFICACION O MEJORAS Y DE REPARACION EN LA URBANIZAGION,
EDIFICIOS Y PORTALES, GOBRO DE GUQTAS DE PORTAL.

ARTICULO 59°.- En edificios o portales:
a.-Modificaclones o mejoras:

Los propietarios de cada portal podrén acordar, en junta particular de los vecinos del mismo,
obras de modificacién o mejora con idénticas limitaciones que las sefaladas para las
modificaclones o mejoras interlores de cada vivienda,

Estos acuerdos serdn validos cuando volen a favor de los mismos la mayorla de los
proplelarios del portal en cuestitn, que a su vez representen la mayorla de cuotas asignadas en
el porial, sin embargo, sl el coste de la modificaclon o mejora supusiese una repercusion por
vivienda de una cantidad igual o superior a la allcuota de tres mensualldades de la aportacion
ordinaria, no seré exigible la aportacion-a los propletarios disldentes, de forma que la financlacion
del gasto seré exclusivamente a cargo de los que dieron su conformidad.

El cobro de las cuotas del portal se reallzaré por el presidente designado para la Junta en
dicho mismo portal, al que podré ser denominado Presidente del Portal, en forma interna y sin

-fue la comunidad de propietarios intervénga, salvo-en cago.de impagasdo, en cuyo caso la Junta....

de la Comunidad asume la posicion de acreedor de-dichas- cuotas impagadas, pudiendo y
deblendo praceder a su recaudacion por el mismo sistema a ufilizar para con las cuotas del
conjunio. La demora en el pago devengara un tipo de Interés del 6% anual.

En todo ¢caso y en garantla de que las obras de mejora o modificacién a que se refiere este
artfculo respeten adecuadamente las limitaciones que inclda el pamafo primero, el proyecto de la
reforma se pondra, con cardcter previo, en conocimiento de la Administracién y de la Junta de
Goblerno. No se podran iniclar los trabajos hasta tanto se cuente con la autorizacién escrita de
aquella reforma que se entendera concedida sl en el plazo de un mes desde la entrega del
proyecto la Junla de Gobierno no se manifiesta negativamente,

Se exceptian de esta regla las mejoras que conslstan, exclusivamente, en el amueblamiento
o decoracion Interior del portal, respecto de las que Ios propletarios del mismo gozarén de libertad
absoluta,

b.- Reparaciones:

Las reparaciones en los elementos comunes que sean necesarias para la conservacion de
alguno de los portales, porque tiendan a subsanar desperfectos o deficiencias foriuitas, y sean
consecuencia de uh uso normal dal mismo, se harén con cargo al fondo comin de la Comunldad,
st los desperfectos fueran, sin embargo, imputables a descuido b negligencia de uno o varios
propletarios o de personas que se relacionen o vivan con ellos, serd de su cargo exclusivo el
importe de la reparacion.

ARTICULO 60°.- Urbanfzacion:

a~ Modificaciones 0. mejoras:.
Toda obra de modificaclén o mejora de las paries comunes que no inlegrén los edificios o
portales que conforman la urbanizacion, tendran que ser acordadas por |a Junta General,
Este acuerdo obligard a todos los copropietarios si el Importe de 1a- modiicacién o mejora no

excede del Importe de tres mensualidedes de gastos comunes, En otro caso, el acuerdo no
obligara a los disidenles nl se modificara su cuota, incluso en el caso de que no pueda privarsele
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de la modificacién o mejora, quedando a los demas la poslbilidad de llevar a cabo la declsién o
renunciar a |a misma lo que se acordara por mayorla enfre ellos.

b.- Uso de las mejoras por disldenfes;

$§l fa modificacion o mejora se ejecuta y es susceptible de un uso Individualizado, se excluira
del mismo a los que no contribuyen a su coste, facultad de uso que, no obstante, podran
recuperar en cualquler fiempo previo pago de la cantidad que dejaron de abonar més un recargo
del 10 por 100 anual, computado desde la fecha del acuerdo.

¢.- Obras necesarias de reparacion;

La urbanizacion, asl como todas las instalaciones y elementos comunes se mantendran
siempre en perfecto estado de conservacién y funcionamiento, guedando todos los propletarios
obligados a financiar este resultado, exija ello o no aportaciones axtraordinarias, ademés de las-
fijas.

CAPITULO VI,

ORGANOS DE GOBIERNO, REPRESENTACION Y ADMINISTRAGCION,

“ARTICULO 61%;: Organos de Goblemo, *, ;. “wtv . ot ibm e o
- La Urbanizacién o complejo urbanistico, estara regido:

a.- Por |a Junta General de Propletarios.
b.- Por la Junta de Goblemo,

ARTICULO 62°.- Junta General.

La Junta General es el 6rgano supremo de goblerno de la Comunidad, y sus acuerdos
obligarén a fodos los propletarios, siempre que sean adoptados dentro de los limites de su
competencia y con los requisitos que determinan fa Ley y estos Estatutos.

En consecuencla, los acuerdos que por ella se adopten, dentro de sus atribuclones y de
conformidad a estos estatulos y disposiciones legales de aplicacion, obligard a todos los
COMUNBTOS.

ARTICULO 83°.- Régimen de mayorias.

La Junta adoptara validamente sus acuerdos por mayorfa absoluta de sus mlembros, que a
su vez representen la mayorla de cuotas de particlpacién. En segunda convocatoria serd
suficiente el voto coincidente de Ja mayoria de los aslstentes, que a su vez representen la mayorla
de las cuotas de participacion asistente,

ARTICULO 64°.- Votaclones,

Las votaciones se recontaran de acuerdo con el princlplo democratico de un solo voto por
cada propietario, cualquiera que seala superficle de la viviénda que se I haya- adjudicado,
Cada propletario votara con ] porcentale total que le corresponda por razén de las fincas que
tenga en prapiedad, y para su aplicaclén al sistema Jegal de las dobles mayorias.

ARTICULO 66°,- Junta Ordinaria,

La Junta de Propletarios se reunira con cardcter ordinario una vez al afio a fin de examinary,
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en su caso, censurar o aprobar la gestion del gjerciclo anterior y el presupuesto del sigulente,
concertar o revisar seguras, nombrar o renovar los cargos de-la Comunldad, y en general, degidr
sobre todas aquellas cuestiones que el Presidente, la Junta Permanente o alguno de los
propletarlos sometan a su conoclmiento.

ARTICULO 86°.- Convocatoria de fa Junta Ordinaria.
La Junta General Ordinaria se convocara con tuna antelacién minima de quince dfas,

La convocatoria ademas de fijarse en los tablones de anunclos de cada edificlo, se hara
personalmente a cada propletardo mediante entrega de cédula de la que este firmard un
duplicado. Sera vélida a citacién cuando se eniregue la cédula a cualquier persona que, en
defecto del propletario, sea hablda en la vivienda. Si nadie se hallare en la misma se considerara
suficlente nofificacion de la convocaloria la que se fije en el tablon de anuncios del edificlo
respectivo. Con independencia de lo anterior las citaciones podran ser realizadas, y serén
validas, mediante su remisién por coreo certificado o sistemas telemdticos que aseguren su
recepclon,

ARTICULO 87°.- Segunda Convocatoria.

Para los supuesios en que no se pudlera obtener la mayoria a que se refiere en primera
convotatoria, podra determinarse en la misya cedula de citaclén la fecha en que teridra lugar la
segunda convocatoria, con tal de que enire ambas exista un lapsus de fienipo de media hora
como minimo,

“Quérum” segunda convocatoria,

Se entendera validamente canstituida la Junta de Propletarios, cuando aslstan a la misma el
sesenta por clente de sus componentes. Da no conseguirse este "quérum™ se reunira en segunda
convocatoria pasados treinta minutos def tiempo sefialado para el comienzo de la primera. En
esfa segunda convocatoria la junta quedarad constiluida cualqulera que sea el nimero de
asistentes.

ARTICULO 68°.- Orden del dfa,

Con la papeleta de convocatorla de fa Junta General ordinaria se hard enfrega a cada
propietarlo de un completo Orden del Dfa en el que Junto a la relacidn de los asuntos a fratar,
que se concretardn en sus detalles con toda la amplitud necesaria, al mejor conocimlento de los
mismos, se incluiran, asimismo, los sigulentes extremos.

-Memorla de la gestién del Ejercicio anterior,

-Balance del Ejarcicio anterior.

-Presupuesto para el préximo, ..

-Propuesta de aportacién ordinaria anual de cada tipo de vivienda o garaje independlente,
segun cuota de participacion o de las especiales que estuviesen eétablecidas.

-Indicacién de cargos & renovar, con menclén de candidaturas, si les hublere,

‘ ":AR"!"‘CULZO 89° .~ Pr;r:.edin:ni.énta de votacién., -

Les volaciones para la aprobaclén de toda clase de acuerdos seidn siempre por papeleta, de
cuyo recuento y resullado se levantard acta que autorlzara el Secrelario can el visto bueno de)
Presidente, Eslas papeletas, cualqulera que sea el tipo de junta en que se emitan, se archivaran
obligatoriamente por un periodo minimoe de un afio a contar de |a fecha del Acta de que de fe del
resultado del acuerdo. -




No obstante y sl la Junta de Gobiemno as! lo decide las votaciones podran ser realizadas a
mano alzada.

ARTICULO 70°.- Delegacién en el uso de voto,

Et gjerciclo del derecho de voto puede ser objefo de delegacién por escrito firmado por el
propletarlo delegante, que lo har4 llegar anticipadamente a la celebracién de la Junta, al
Secretario de la misma.

ARTICULO 74°.- Junta extraordinana.

Con caracler axtraordinario, podré reunirse la Junta, siempre que asl se pida por un ntimero
de propietarlos que representen ia cuara parte de los mismos, o un nimero de estos gue
represente, al menos, el 26 % de las cuotas de particlpacién, o se convoque por decision de la
Junta de Gobiemo cuando algin motive grave o urgente lo requiera.

ARTICULO 72°.- Junta Permanente.

, Al margen de las reunlones ordinarias y extraardinarias, la Junta de Propletarios debe ser
consplteda, en cualguier iempo, para adoptar, por mayorfa-acuerdos que.impliquen gastos que.
excedan de las aportaciones pefitdicas fijas, las gue comporten alteracion importante de la
configuraclén fislca de [a Urbanizacion, o cualquier otra, que sea trascendente a la vida y régimen
de uso o disfrute de la misma.

Estas consultas se realizaran por escrito, detallando en la mayor medida posible Jos datos
del problema, razones a favor y en contra y en general todo cuanto se considere conveniente a
que los propletarios tengan cono¢imiento completo del asunto que se somete a su conslderacion
y votaclon. .

El voto deberd ‘emitirse en papeleta firnada, y se entregara al Presidente de Ia Junta, al
Secretario o al Administrador, dentro del plazo Improrrogable de los quince dfas sigulentes a la
fecha en que se hubiera sometido el asunto a decisidn. El receptor del voto dara recibo de esta
entrega, Transcurrido el plazo referido, sin haberse emilido &} voto, $e entendera renunciado,
para tal caso, su ejerclclo, ¥ la propuesta de resolucién aprobada por mayorla absoluta de los
votos emitidos,

ARTICULO 73°.- Iniciativa y sugerencias.

El derecho a voz en la Junta General es, ademés de general -todos los propietarios tienen
derecho a expresar su opinion-, permanente, lo que se hara efectivo a través de un "buzén de
sugerencias e iniclativas”, .

Todas las que se presenten deberan Ir respaldadas por la fima del propletario. En ofra casp
no s& dardn curso. El copropletario sugerente presentara su propuesta al Presidente de Ja Junta
o a cualquiera de los miembros de la Junta de Goblemo, quienes firmaran un duplicado de la
mismna, |o que servird al responsable de [a Iniciativa de reclbo de su presentacion. La propuesta,
cualquiera que'sea su'indole,-serd expuesia durante quincé dlas en los tablones de anuncios de
cada edificlo, con indlicacién de su autor,

" Sllas Iniclativas y sugerenicias, que iran numeradas correlativamente y de las que se llevara
archivo, reclbleran adhesloneé que representen el dlez por tiento del total de propietarios,
pasaran a esludio de la Junta de Gobiemo y se someteran formalmente como propuesta de
acuerdo a conocimiento y declsién de la Junta General.
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ARTICULO 74°.- Presidente y Secretario,

Los propletarios elagiran de entre ellos un Presidente y un Secretario con caracter obligaterio,
Ademds, y por declslon de la asamblea de vecinos se podré nombrar un Vicepresidente,

Tales nombramientos seran validos por un afio, que podréa ser prorrogado a la expiracion del
término del mismo y seran gratullos.

5i no hublese candidatos a estds cargos, se elegiran por sorfeo y por orden de numieracion
de la divisién material de las viviendas, y slempre que el propietario viva en la Urbanizacion. El
ejercicio de dichos cargos sera obligatorio, )

ARTICULO 75°.- Corresponde al Presidente,

1.~ Representar en juiclo y fuera de él a la Comunidad, ejerciiando las acclones pertinentes,
por los hechos que afecten a los Intereses comunes. Asimismo, la representara ante el Estado,
la Comunidad Aulénoma, Provincla, Municipio y demds organismos centrales y locales,
autoridades y funcionarios y personas naturales o Jurldlcas, en toda clase de asuntos
relacionados con la Comunidad,

2.~ Convocar las Juntas Generales por s o cuando (o sallclte e nimero reglamentario de .
propietarios, presidiendo las mismas, olorgando &l uso de la palabra a Ios asisléntes con deréthd™ -

a voz y volo y suscriblendo las cerfificaciones que de las mismas explda el Secretario.

ARTICULO 76° Corresponde al Secretario.
1.~ Cuslodiar los libros de actas a disposicién de los propietarios.

2.- Dar fe de los acuerdos que se adopten, suscriblendo las correspondientes certificaciones, que
librara con e} Visto Bueno del Presidente de la Comunidad,

3.~ Designar a la persona que sustiluya &l Presidente, seguin lo anferiormente referido, en los
casos de ausencia, enfermedad o imposibilidad del mismo, y cuando concurra una identidad de
edades entre los vocales de mayor edad.

4.- levar y custodiar el Libro de Caja de la Comunidad, asl como |a tofalidad de la
documentacion contable de la misma.

ARTICULO 77°.- Administracitn,

La.unta de Goblerno nombrard y elegira la Administracién de la urbanizacién, nombramiento
que llevara a la Junta de Propletarios para su ratificacién. Ei nombramlento podra recaer en un
propletario, en cuyo caso el cargo ser4 gratuilo, o sobre persona fislca o Juridica ajena a la
Comunidad que retnan las condiciones que la legislacion vigente exija para el desempefio de
este cometido,

1

ARTICULO 78°- Corresponde al Administrador, '

1.- Preparar con la deblda antelacibn, y entregar a la Jt-mla de Gobierno, la memoria
del elercicio anterior y el o los presupuestos de gaslos previsibles, cuya. aprobacién serd
competencla de [a Junta de Propletarios, proponiendo las medidas necesarias para hacer frente
a los mismos.




