2, ~Ejecutar los acuerdos adoptados en materia de -obras y efectuar los pagos y cobros
que sean procedentes,

3.- Atender a la conservacion y entrefenimiento del complejo urbanislico,
disponlende las reparaciones ordinarias y, en cuanto a las exiraordinatias adoptar las
medidas urgentes, dando cuenta inmediata a la Junta de Goblerno,

4.- Velar por el buen régimen de la urbanizacién, sus Instalatlones y servicios, y hacer a
estos efactos, las oportunas advertencias a los copropietarios y personas que con eflos convivan
o traten.

5.~ Custodlar a favor de los propletarios toda la documentacién de la Comunidad.

6.~ Llevar la contabilidad, de acuerdo con la legistacién aplicable y da la forma mas clara y
sencllla, '

7.~ Asistir a Jas reuniones de (a Jurita y de la Junta de Goblemo, sin voz ni voto, salvo que
sea copropletario, a los efectos de informar, aclarar y facl(itar aquellos datos que-se soliciten.

8.- Proponer & la Junta de Goblemo 1a contratacion y despido del personal auxiliar que se
preclse, asf como ofdenar y vigilar los trabajos que este personal realice.

. 9.-Toilas y cuantas atribiiclones- $e le-confieran por la Junta Reclora o, &1 su c4s0, por la
Junts de Propietarios,
ARTICULO 79°.- Vocales.
Ademéas del Presidente y Secretarlo, integraran la Junta de Goblerno, los vocales en un
nmero méximo de 12 y minimo de 5, En defecto del Presidenle, el vocal de mas edad actuara
como fal.

El nombramiento y la deslgnaclon ‘de vocales se realizard conforme al siguiente
procedimiento:

En cada porial los propletarios que lo sean de las viviendas elegirdn, y por mayoria entre ellos
una persona que ostentara el cargo de vocal en la Junta de Goblemno que en cada momento
exisla y que tendra la calificacion interna de “Presidente del Poral”.

La duracibn del cargo de vocal lo serd por el plazo de un afio y coincidiendo con la vigencla
en el cargo del Presidente de-la comunidad en cada anualidad.

Cada portal deberd elegir un solo vocal para constituir la Junta de Goblemo,

Para el supuesto que algiin portal no procedieraa la elecci6n de vocal dicho puesto guedara
vaclo en la Junta de Goblemno constituyéndose ésta con el resto de los vocales que sl sean
designados por los restantes portales,

ARTICULO B0°.- Corresponde a las Juntas de Propletarios; '

1.~ Nombrar y remover a las personas que desempefien los camgos de Presidente,
Secretario y/o Administrador de la Comunlidad. '

2, - Resolver las reclamaclones que ks propletarios formulen contra la actuacién de la Junta
Rectora o de cualgulera de sus miembros,
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3. - Aprobar el plan de gasios e Ingrasos previsibles y Jas suentas camespondientes,

4, - Aprobar la ejecucién de obras extraordinarlas y de mejoras y recabar los fondos para
su realizacion.

5.- Modificar los estatutos y determinar las normas de réglmen Interior y de servicios.

6.- Conocer y decidir en los demas asuntos de interés general para Comunidad, o que, pdr
sit imporancia, asf lo requlera, acordando las medidas necesarias o convenjentes para el
mejor servicio comin.

. ARTICULO 81°.- Representaci6n, delegacién,

La aslstencla a la Junta de propletarios serd personal o mediante representacién legal o
voluntaria, bastando para acreditar esta ltima, un escrito firmado por €) propletario o persona
representada.

§i alguna vivienda o garaje perteneclese a varlas personas, estos hombraran un solo
representante para asistir con voz y voto a las Juntas.

Si se hallare en usufructo, la asistencia y voto coresponde al nudo propietario, qulen, salvo
manifestaclon en contrario, se entendera representado por el usufructuado; no obstante, deberd
ser exprizsa.la delepacion cuando se trate de resolver-gobre |a-aprobacion o modificacion de las
normas estatutarias o contenidas en el fifulo constitulive de'la propledad, o bien sobre acuerdos
relativas a fa ejecucién de obras extraordinarias o de mejora. Sl fuesen varios los usufructuarios
se segulra el régimen regulado en el pamafo segundo de este articulo.

ARTICULO 82°.- Régimen de acuerdos.
Los acuerdos de la Junta se someleran a las siguientes normas:

1.~ Se requerira unanimidad tratdndese de acuerdos que impliguen aprobacion o modificacion
de las reglas contenldas en el titulo constitutivo de la propiedad, o en los Estatutos. Los
propietarios que debidamente citados no hublesen acudido a la Junta, serdn notificados de forma
fehaciente y detallada del acuerdo adoptado por los presentes, y si en el plazo de un mes, a
contar de dicha nofificacion, no manifiestan en la misma forma su discrepancia, se entenderén
vinculados por el acuerdo, que no seré ejecutivo hasta que transcurm tal plazo, salvo que antes
manifestaran su conformidad,

2- Para la vallda adopcion de los acuerdos a los que se refiere el articulo 17 de la ley de
Propiedad Horizontal, y que no requieren de la unanimldad, serd aplicable la mayoria.de los 3/6
paries del portal de los propletarios qua representen a su vez las 3/5 partes de las cuotas de
particlpacion, con el consentimiento en su caso del propletario directamente afectado,

Asimismo en cuanto a la supresién de |as barreras arquitectdnicas se aprobardn con la simple '

mayorla de los propletarios que representen a su vez la mayoria de las cuotas de participacion,

3.- Para la validez de los demas acuerdos, bastara el voto de la mayoria del total de los

proplelarlos que asuvez rapresemen !a mayorla de Ias cuoﬂas de parih;fpaclbn

S TN

A !os efeclos de lo estabiecldo en tos pérrafos antariores se compularén tomo votos
favorables los de los propletarios ausentes en la Junta que debldamente convocados no
manlfestaran su discrepancia por comunicaclon escrila, en el plazo de 30 dias naturales desde
la notificacion del acta,

Si la mayorfa no pudiere obtenerse por falta de asistencla de los propletarios, se proceders -
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a una nueva convocatoria, con los mismos requistfos de la primera, y en la que $erén vélldos los
aouerdos adoptados por la mayorla de los aslstentes, siempre que esté, a su vez, mas de la
mitad del valor de las cuotas de los presentes.

Cuando la mayorla no se pudiese lograr por los procedimlentos establecidos en los pamafos
anteriores, el Juez, a instancla de parte, deducida la demanda en el mes sigulente a la fecha de
la segunda Junta, y oyendo en comparecencla a Jos contradictorés previamente citados,
resoivera en equidad lo que proceda dentro de los veinte dfas, contados desde Ia peticion,
haclendo los pronunciamientos sobre el pago de costas,

4.~ El o los propletarios que considerasen lesivos los acuerdos adoptados podrén impugnar
los mismos, cuando hayan salvado su voto en la Junta, los ausenfes por cualquler causa, y los
que indebldamente hubiesen sido privados de su derecho a volo, pudiendo impugnar los
acuerdos en e} plazo de tres meses desde ld celebraclon de la Junta o en su caso desde su
notificacién para los ausentes, slendo el resefiado plazo de caducidad a todos los efectos y
deblendo estar al corriente en el pago de las deudas vencldas para con la comunidad, o proceder
previamente a su consignacion judicial,

La acclén de caducidad 1o serd de un afio para aquellos acusrdos que se fraten de actos
contrarios a la ley o a los esfatutos.

. ARTICULO 83¢,- Libro de Actas,

Los aclierdos de la Junta de Propletarlos se consignaréin.en un libro de actas dligenciado en
la forma que establece el articulo 43 del Reglamento Hipotecarlo, por el Sr. Reglstrador de la
Propledad en cuyo distrito radique e) inmueble sujeto a la Ley de Propledad Horizontal,

ARTICULO 84°.- Junta de Gobierno,

La Junta de Goblemo estard compuesta por los vocales designados por cada portal, y a razén
de uno por portal, y por el Presidente que lo sea de Ja Comunidad de propietarios que a su vez
ostentara el cargo de Presidente de la Junta de Gobismo. De entre sus miembros la propia Junta
de Goblemo, designara a quien haya de ejercer lag funciones dé Secretarlo de la misma,
pudiendo recaer dicho nombramlenio en el Secretario que lo sea de la Comunldad da
Prapletarios.

S| algiin portal no deslgnara vocal su pussto quedara vaclo constituyéndose la Junta de
Goblerno con los demdas miembros que si hayan sido designatios.

La designacion de mlembros de la Junia de Goblemo se hace tamblén por afios, con
posibilidad de reeleccion.

La Junta de Goblemo podra contratar los serviclos de profesionales en aquellos campos que
sean de interés para e} funclonamiento y buena marcha de la administracion, y para que puedan
superviear en intervenir en la administracion del complejo urbanistico, e incluidos en la Junta de
Goblerno como miembros sin derecho a voto. )

ARTICULO 85°- Fiinclones, - .- A A .
La Junta de Goblemo, ademas de las funciones que le atribuyen estos estatutos y las que
puedan atribuirles en el futuro la Junta General, lendré a su cargo las sigulentes:

a, Preparacién de la Junta General de Propletarios.

b. Estudio de los problemas comunes, elaboracién de propuestas de solucidn y sometimlento a
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la Junta,
¢. Recepcion y framite de Iniclativas y sugerencias,

d, Cuidar del cumplimiento de [as normas de estos estatutos y de las normas que se dicten para
régimen interior de convivencia.

e, Tener a su cargo la buena marcha y puesta al dia de los tablones de anuncios, publicacion de
boletines de Informaclon y cuanto concierne al serviclo de informacién general.

f. La ejecucion, como drgano de enlace entre Ja Junla General de Propistarios y la administracion,
de los acuerdos de las Juntas Generales valldamenie adoptados,

¢. La contratacitn de personal asl como en seguimlento de la relacion laboral, ingluso el despldo,
ta imposlclén de sanciones y la filacion de sus retribuciones y funclones a reallzar,

Y en general corresponde a la Junta de Gablerno velar por el buen régimen del edificlo, sus
instalaclones y servicles, atendiendo a la conservacién y entretenimlento del inmueble,
disponiendo las reparaciones ordinarias y adoptando en cuanto a las extraordinarias las medidas
urgentes pertinentes y cuantas funclones le sean encomendatas por la Junia de Propletarios,
actuando en coordinacion con la Administracion def complejo urbanistico,

-ARTICULO 86°-Reunjones, . ' . - . - ...

La Junta de Gobierno se reunira slempre que la convoque &l Presidente y al menos, una vez
cada trimestre. De sus acuerdos, que se tomaran por mayorla, se levantara ta aportuna acta por
el Secretario. En caso de empate en cualesquiera votaciones el Presidente de la Comunidad
fendré caracter diimente.

ARTICULO 87°.- Junta particular de cada edificio o portal.

Los propletatios de cada edificlo se reunirén en junta particular para deliberar cuantas
cuestiones consideren de interés y decidir én fomo a los asuntos particulares del mismo.

Los acuerdos se tornaran por mayoria y de ellos, se levantara un acta que aulorizara quien,
de entre sus componentes, sea elegido para ejercer tas funciones de Secretario, siendo &l
Presidente el designado como vocal para Integrar la Junla de Goblemo,

Estas aclas se transoribiran a un libro que, sin sujacion a formalidad especial alguna, se
llevaré a eslos efectos.

A los efectos de los votos que se emitan en las junlas parficulares de cada edificio o
portal, cada vivienda ostentard la cuota de participacion que ha sido asignada en el titulo
constitutivo como “cuota en el portal”.

CAPITULO VI

REGIMEN ECONOMICO.

. ARTICULO B8%.- Presupuiesto; - -« '+ oo s win L0l e

El régimen econdmico de la Comunidad se planificara seguin un sistema de presupuesto
anual, a cubrir con las aportaciones periddicas de todos los copropletarios, esta prevision anual
estara constitulda por la suma de los gastos ordinarlos fijos estimados para tal periodo y se
Incrementaré, a los efectos de determinar la cifra a cubrir, con las aportaclones ordinarias de los
propielarlos en el tanto por ciento que la Junta general acuerde y que estar destinada a facllitar

i
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a la Administracion de la Comunidad un fondo prudenclal.de maniobra para reparaciones y ofras
atenciones urgenles no previsibles,

ARTIGULO 89°.- Aportaciones ordinarias.

Una vez calculado el presupuesto anual y su recargo para maniobra, Ja cantidad resultante
se distribuird entre los propietarios, en proporcion & su respectiva cuota de participacién, para
fijar el Importe anual de la aportacién de cada uno a los gastos ordinarios de mantenimiento de
la urbanizacion.

Dicha cuota anual serd abonada por los propletarios medlante pagos mensuales de Igual
cuantia, '

La cuantia de la apartacién ordinaria solo sera modificada en la medida en que varien los
gastos fijos que se tuvieron en cuenta para la formaclon del presupuesto, de forma que queden
siempre cublerfos, como atencién minima, dichos costes reales mas el tanto por clento de
maniobra,

ARTICULO 90°.- Ingreso de las aportaciones,

Tado propletario vendré inexcusablemente obligado a efectuar el Ingreso de su aportacién
ordingria, dentro de los cinco primeros dias del plaze af que s# contralga la aportacién del que
se trate, o cuando se ponga al cobro el recibo que obligatoriamente deberd ser domicliiado en la
-entidad bancaria que el propletario obligado al pago designe,

ARTICULO 91°.- Aportaciones extraordinarias.

Al margen de la aportacién periddica fija, se hard en forma de derramas, también
proporcionales a las cuotas respectivas, el reparto de todos los gastos extraordinarios que,
validemente contraldos de conformidad con lo dispuesto eri estos Estatutos, no puedan
atenderse con las aportaclones ordinatias, o se considere en |a Junta General ser mas
convenlente financlarios con olras de cardcter extraordinario, Estas aportaclones extraordinarias,
una vez aprobadas validamente en Junta General, deberan hacerse efectivas en los términos
antedichos para las ordinarias, Incluyéndose en el recibo ordinario si bien en concepto
independiente, en Jas cantidades y durante el perindo aprobado por la Asamblea de Vecinos.

ARTICULO 92°.- Demara en &l pago de las aportaciones,

La demora que exceda de treinta dias en el pago de las aportaclones, as| ordinarias como
extraordinarias, llevara consigo el recargo de un tipo de inlerés que seré el interés oficlal del
dinero incrementado en dos puntos, y sin gue en ninglin caso pueda ser inferior al sels por clenta
anual de interés que se computard a partir del dia sigulente al dlimo del plazo ordinario de
Ingreso.

Este racargo, que ira a nutrir el fondo comin de atenclones, se exigira con todo rigor tanto
judicial como extrajudicialmente, salvo casos de fuerza mayor, y serd Irenunciable por la

-+, +,- Comunidad sin qjile pueda sefvir de excusa-para su pago alegaclones de ausencia o ignorancia,

L ]

La demora que exceda en el plazo de 60 dlas en el pago de las aportaciones, habllitara a la
Comunidad & interponer demanda Judiclal, exigiendo los intereses estatutarios pactados.

ARTICULO 93°.- Afeccién de la vivienda.

Tirgn



