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Del pago de todos los gastos producldos en el tltimo afio y la parte vencida de la anualidad
corriente, estard afecta la vivienda, cualqulera que sea el duefio actual y el titulo de su
adquisiclén, slendo este crédito a favor de la Comunidad preferente a cualquier otro, sin perjulcio
de las responsabliidades personales procedentes,

ARTICULO 94°.- Fondo de Tesorerin,

Ademas del presupuesto o presupuesios de gastos, seé formara un fondo que se fijlara en la
primera Junta.

A la formacitn de este fondo Inicial contribuiran todos los propietarios en proporcidn a sus
respectivas cuotas de parlicipacion,

CAPITULO ViIL
RESPONSABILIDAD Y SEGUROS,

ARTICULO 95°.- Seguros de Incendlos,

El inmueble objelo de estos Eslatutos estard asegurado contra incendios o explosiones que
provengan del gas o de cualquler-otra causa, deslinandose las Indemnizaciones, en-raso de
siniestro, a I reparacion de las cosas o elementos afectados, si ésfe fuera parcial, Sl el siniasto
fuera tolal, se someterd a la Junta de Propletarios la conveniencia o no de proceder a la
reconsiruccién del edificlo, 1o que se resolvera por el voto favarable de los propietarios que
representen las tres cuartas partes de las parlicipaciones en los elementos comunes,

En el primer caso, si la indemnizaclén ebienida no fuera suficiente para cubrir el Importe de
la reparacin, todos los propietarios deberan satisfacer el resto en proporcién a sus respectivas
cuotas, y sl, por el contrario, resultare un excedente, se ingresara su importe en la caja da la
Comunidad.,

Si el inmueble no se reconstruyese, se procederd a la venta del solar y los materiales en
publica subasta, repartiendo su imporie entre todos Juntamente con el premio del seguro, en
proporclén a sus cuotas,

El seguro sera exclusivamente sabre el inmueble, no alcanzando a los muebles y a otros

enseres que pudieran ser afeclados por el siniestro que, no obstante, podran asegurarse
independlentemente pos sus titulares,

ARTICULO 96°.- Responsabliidad civil,

La responsabllidad civil de) inmueble, asi tomo los seguros multiiesgo que podrdn ser
suscritos, se distribuirén entre todos los copropietarios en proporcidn a sus cuolas de
pariicipacion en el conjunto.

S dicha responsabliidad surgiera de un.hecho Imputable a uno de los propietarios o de las

- personas de quieneseste debe-responder, el resarcimienio de los dafios y perjuicios serd’

tnicamente de su cuenta.

CAPITULO IX.
DISPOSICIONES FINALES,
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ARTICULO 87°.- Obligatoriedad de Jos Estatutos,

Las disposiciones de los presentes Estatufos serdn obligatorias para todos los propietarios
del inmueble, actuales y futuros, deblendo transcribirse en todos los actos de transmision o
gravamen, a no ser que Jos otorgantes, haclendo referencla expresa a los mismos, declaren tener
perfecto conocimiento de su contenido.

ARTICULO 98" Normas supletorias.

En todo o no dispuesto de forme particular en los presentes Estatutos, la Comunidad de
Propletarios se regiré por la Ley de Propledad Horzontal,

ARTICULO 99°.- Diferencla entre fos titulares,

Las cuestiones que surjan entre los titulares de viviendas, por razén de su propiedad o por e}
uso o disposiclon de partes comunes que en ninguna forma pueden considerarse que constituyen
tellio o falta, seran sometidas a la Junta de Goblemo; sl no se aceptase la decision, por ambas
partes o por una de ellas, se elevard a la Junta General, reunida en sesién exiraordinaria,
convocada al efecto, siendo tramite previo obligado, antes de Interponer cualquier reclamacion .
judicial, quedando Jibre -esta accion, para el que no se conforme con la declsién de la Junta'.
General.

ARTICULO 100°.- Jurisdicei6n.

Con renuncla al fuero proplo que pudiera corresponderles, cuantas diferenclas o contiendas
judiclales se promuevan entre los propietarios y la Comunidad en cuestiones relativas a lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Harizontal y en eslos estatutos, se someteran al conocimiento
de los Juzgados y Tribunales de Madrid capital.

REGLAS DE REGIMEN INTERIOR:

Conindependencla de los estatutos que anteceden que lo son con caracter general para toda
la urbanizacién, se establecen las sigulentes regias de funcionamlento:

REGLA 1%~ De la ornamentaclén de los portales:

Los propletarios de viviendas Integradas en cada portal decldiran, por mayorfa, todo lo que
a dicho portal competa, entre ellos tendran capacidad para decldir sobre la decoraclén y
omamentaclén del mismo as! como Ia realizacién de obras y mejoras siempre y cuando no se
allere la configuracién estética y exterior del edificlo,

En tal supuesto los gastos en los que se pueda Incurir por cualguier tipo de acuerdo o
decisién adoptada serdn sufragados exclusivemente por los propietarios de las viviendas
integradas en el portal y proporcionalmente a su cuota de particlpacién y que en cada vivienda
- se ldentifica como.“cuota en‘el portal’, _ . - .

REGLA 2%.-De los salonais'elsmentos comunes:

La: Junta de Goblemo tendra plena capacldad para, fespec:lo de las salas o salones,
elementos comunes y que se sitian en las plantas sétanos del edificio, decldir respecto de su

uso, pudiendo en tal sentido permitir la utilizaclén de los mismos, por propletarios de yiviendas,
y ello para la realizaclén de eventos familiares, cursos, conferencias o celebracitn de fiestas, En
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tal supuesto la Junia de Gobierno fendré plena capacidad para establecer y cobrar los canones:
que en cada momento considere, impories esios que recibldos se integraran a la tesorerla de la
comunidad de propletarios.

Dichos salones, necesariamente y si su espacio lo parmite, serdn utilizados para la
celebracién de las Juntas de propletarios tanto de Ja comunidad-en general como de los portales
en particular, sin que en tales supueslos la utilizacién de los mismos devengue canon o pago
alguno.

REGLA 3"- En relacién con el horario y edad para el uso de las piscinas:

La Jupia de Goblemp tendra plena capacidad para, respecto de las piscinas, determinar los
horarios de uso y la edad a patiir de la cual los menores pueden utllizar las instalaclones sin
necasidad de estar acompafiados, ;

Con caracter general y sin perjuicio de lo que en cada momento acuerde y determine la
junta de goblerno se establece lo siguiente:

Las plsclnas solo podrén ser ulilizadas, y como horario orientativo, durante las horas
comprendidas entre las 10:00 de la mafiana y las 22:00 horas de la noche.

Ambas plscinas podrén ser uliflzadas por personas que tengan cumplidos los 12 afios de

-edad. Por debajo de dicha edad los mepores deberan, necesarramenle estar acompafiados par

LnA persnna mayor de adad.

REGLA 4%.- En relaclén con el horario y edad para el uso del gimnasio y plsla de
padel:

La Junta de Gobiemo tendra plena capacidad pars, respecto del gimnasio y pista de padel,
deYerminar los horarios de uso y la edad a partir de la cual los menores pueden ulilizer las
Instalacionas sin necesldad de estar acompaiiados.

Con caracter general y sin perjuicio de lo que.en cada momento acuerde y determine la
Junta de goblerno se establece lo siguiente: El gimnasio podré ser utillzado durante las horas
comprendidas entre las 6:00 de la mafiana y las 24:00 de la noche.

La pista de padel podra ser ulilizada durante las horas comprendidas entre las B:00 de
lamafianay las 22:00 de la noche,

El gimnaslo podra ser utilizado por personas que tengan cumplidos-los 16 afios de edad, Por
debajo de dicha edad los menores deberén necesariamente, estar acompafiados por una
persona mayor de edad.

REGLA §°- En relacién con el uso del'espaclo excluyente y circundante de las plazas
de garaje existentes

Determinados espaclos y superficies exIstentes entre determinadas plazas de garaje y los
caminos dé acceso al garaje desde las escaleras, y entre dos plazas de aparcamiento, o entre
éslas y los muros, paramenios verticales o tablques del garaje, serdn de uso exclusivo y
excluyente del propletario de la plaza colindante. En concreto dichos espaclos son tnica y
exclusivamente aguellos.que se identifica con frama rayada en el Plano Adjunto del Régimen de
Uso dél-Garaje, IdentifivAndose-asimismo y concreténdose la plaza de garaje & que se anuda su
uso exclusivo y excluyente,

Dichos espaclos se dedicardn exclusivamente a zone de esparcimiento del proplo vehiculo
aparcado, asl como de ser posible por sus caracteristicas, aparcamiento adicional de vehiculos,
molos, triciclos, automdviles o remolgues no industriales. Se prohibe terminantemente almacenar
materlales u objetos de cualquier clase en los mismos no pudiendo usarse en ning(in caso como
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traslero, asl como dejar en las mismas objetos que puedan entorpecer la clreulacién, entrada,
salida o aparcamiento.

Dichos espaclos, no.se podran independizar, es decir, tabicar o cerrar,
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