	Nº. CONSULTA
	1902-04

	ORGANO
	SG de Impuestos sobre la Renta de las Personas Físicas

	FECHA SALIDA
	14/10/2004

	NORMATIVA
	RIRPF RD 1775/2004, Art. 54-1; TRLIRPF RDLg 3/2004, Art. 69-1-1º 

	DESCRIPCION
	Los consultantes firmaron en 2002 un contrato de adhesión y compromiso de adjudicación de vivienda con una cooperativa, comprometiéndose a efectuar las aportaciones necesarias durante su construcción. Una vez finalizada pagarán cantidades mensuales en concepto de arrendamiento durante diez años, momento en el cual se transmitirá la propiedad, mediante escritura pública. Durante todo el tiempo tiene previsto constituirá su residencia habitual.

	CUESTION
	Posibilidad de aplicar la deducción por adquisición de vivienda habitual por las aportaciones realizadas durante la construcción. 

	CONTESTACION
	La deducción por inversión en vivienda habitual se recoge, actualmente, en los artículos 69.1 y 79 del Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, TRLIRPF, -BOE de 10 de marzo- (con anterioridad en los artículos 55.1 y 64 bis de la Ley 40/1998, de 9 de diciembre del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas y otras Normas Tributarias -BOE del día 10-), desarrollándose en los artículos 53 a 57 del Reglamento del Impuesto, aprobado por Real Decreto 1775/2004, de 30 de julio, RIRPF, -BOE de 4 de agosto- (con anterioridad en los artículos 51 a 55 del Real Decreto 214/1999, de 5 de febrero –BOE de 9 de febrero-), siendo el primero de ellos donde se establece la configuración general de la deducción estableciendo que, con arreglo a determinados requisitos y circunstancias, “los contribuyentes podrán aplicar una deducción por inversión en su vivienda habitual”. Dicha deducción se aplicará sobre “las cantidades satisfechas en el período de que se trate por la adquisición o rehabilitación de la vivienda que constituya o vaya a constituir la residencia habitual” de los mismos. 
De ello se desprende la necesidad de adquirir la vivienda para poder practicar deducción por las cantidades que se vayan invirtiendo, cumpliendo con los requisitos tanto legales como reglamentarios.
En los supuestos de viviendas en construcción el Reglamento del Impuesto, en su artículo 54.1 (anteriormente artículo 52.1), contempla la posibilidad de computar, a efectos de la deducción, las cantidades entregadas al promotor (en el presente caso, cooperativa de viviendas), si bien estableciendo al efecto un plazo máximo de cuatro años para finalizar las obras.
De la combinación del citado precepto y del artículo 69.1.1º del TRLIRPF se deriva claramente que las cantidades entregadas al promotor resultarán aptas para la deducción, siempre que en un plazo máximo de cuatro años desde que se inició la inversión se adquiera la vivienda. En consecuencia, si desde el momento en que los cooperativistas iniciaron las entregas a la cooperativa transcurre un plazo hasta la adquisición de la propiedad del inmueble, que rebasa el plazo máximo de 4 años marcado en el Reglamento, las cantidades entregadas a la cooperativa no darán derecho a deducción en la cuota.
El pago de cantidades a cuenta tan solo origina unos derechos sobre la futura adquisición, en ningún caso suponen la adquisición de la vivienda. Así mismo, cabe señalar, que las cantidades satisfechas en concepto de arrendamiento por los consultantes cooperativistas no darán en ningún caso derecho a deducción en la cuota por adquisición de vivienda habitual. La deducción sólo resulta aplicable, en consecuencia, cuando se adquiere la propiedad de la vivienda, sin que tengan cabida otras fórmulas de utilización.
Finalmente indicar que, la normativa vigente permite practicar deducción respecto de cantidades invertidas con anterioridad a la adquisición de la vivienda habitual únicamente en los siguientes casos: Depósito de cantidades en cuentas vivienda y determinados supuestos de ampliación o construcción de la misma –artículos 56 y 54 del RIRPF, respectivamente. Situaciones que no concurren en la presente consulta.
Lo que comunico a Vd. con los efectos previstos en el apartado 2 del artículo 107 de la Ley 230/1963, de 28 de diciembre, General Tributaria, de acuerdo con lo establecido en el apartado 1 de la disposición transitoria segunda de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.


