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3. Memoria consfructiva,
Proyecto de EJecucién de 98 VPPL, garajes, trasteros y comercial en la parcela 13.1 “Espartales Norte” en Alcal4
’ de Henares

El riego de la vegetacién queda garantizado con un
sistema basado en el agua de lluvia. E! tipo de
vegetacidn escogida es autdéctona (xerojardinerfa),
caduca o perenne, segln el ¢caso, para asegurar un
bajo consumo de agua vy, por tanto, un menor coste
de mantenimiento y una correcta adecuacién
climética, garantizdndose las inversiones realizadas
en las plantaciones y un seficaz y sostenido
crecimiento de la misma, a salvo de plagas, heladas o
soleamiento excesivo.

La Huminacidén de la urbanizaclén se realizard con
ldmparas - eficientes de bajo consumo,
preferentemente de alta presién-sodio (amarllias) o
metal halide (blancas}) o similares.

Cimentacién:

La cimentacién consiste en zapatas aisladas o combinadas siguiendo las recomehdaciones del
estudio geotécnico. Las zapatas seran de hormigdn armado sobre hormigdn de limpleza, v si fuera
necesario sobre hormigbn armade hasta firme. La contencion de tierras en sétano se resuslve
mediante una pantalia de pilotes discontinua anclado temperalmente al terreno hasta la ejecucion de
los forjados de sbétano. Se rematara mediante una camara ventilada con el aislamiento propio v
debidamente drenada y cerrada con % pie de ladrillo perforade enfoscado a una cara. Las
cimentaciones vy contenciones serén capaces de absorber los movimlentos diferenciales, no
transmitiran humedades por capilarldad y en definitiva cumpliran las Instrucciones para el proyecto y
la ejecucién de obras de hormigén en masa y armade, EHE y {a ejecucidén de obras de hormigbn
pretensado, EP-93. '

La solera de sttano 2 estara formada por solera armada sobre encachado .
La cimentacion sera la mas adecuada para dicho terreno y compatible con la estructura prevista.

Estructuras:

- La estructura prevista es a base de pilares y vigas de hormigén armado. Las vigas preferiblemente
serén planas. El calculo de éstas serd el indicado en la Instruccién de Hormigdn Estructural "EHE”
REAL DECRETO 2661/1998, de 11-DIC, del Ministerio de Fomento B.G.E.: 13-ENE-99 .

Los forjados Utillzacién de sistema de forjado prefabricado de viguetas de hormigén prefabricadas y
bovedlilas de hormigdn de canto 25 ¢m con una capa de compresién de § cm. Las vigas de formacién
de los porticos serén planas y en los perimetros se dispondran zunchos de atado de todo el sistema

estructural.
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3. Memoria constructiva,

Proyecto de Ejecucién de 99 VPPL, garajes, trasteros y comercial en ia parcela 13.1 “Espartales Norte” en Alcala

de Henares

Las juntaé estructurales estaran debidamente selladas. Las escaleras estaran formadas por losas de

hormigén con formacién de peldafieado con tadritio.

Las acciones gravitatorias, de viento, térmicas y reolégicas para el célculo seréan las indicadas en el
CTE, en el DB SE-AE.

1 a estructura tendré estabilidad ante el fuego de acuerdo con lo dispuesto en ia DB SI6

Se prevé en presupuesto, un apartado para ensayos de control realizandose las pruebas que exige la

normativa o las que la direccién facultativa considere necesarias.

Cerramientos: .
El cerramiento de fachada esta compuesto de Los cerramientos del edificto se han resuelto mediante

% ple de fabrica de ladrillo ceramico blanco visto revestido Interiormente con capa de mortero de
cemento proyectado de aistamiento de poliuretano de 6 cm. de espesor, camara de alre, de 1.1 cm de
espesor y ladrillo hueco doble trasdosado ai interior con una placa de yeso laminar semidirecto

La seccién de la fachada se define en los planos correspondientes a los detalles constructivos.

E! antepecho de cubierta sera de fabrica capuchina de doble hoja de 1 pie de ladrillo del mismo tipo
del de la fachada por el exterior y COn revoce monacapa al Interior con pilastras si fuera necesario

dependiendo de la longitud de! paramento

Las soluciones constructivas de los elementos que compongan el cerramiento tendran la adecuada
estanqueidad al agua de iluvia o nieve asf como la resistencia a la accién del viento y a su propio

peso.

Ei vierteaguas sera de piedra artificial con goterén.

Carpinterfa exterior
Sera monoblock de PVC con capialzado integrado con junquillos a presién y premarcos de acero

galvanizado en color a elegir por la Direccion Faculiativa a excepcion de las puertas de acceso a los
‘portales que seran de acero jacado. Las carpinterias seran abatibles excepto las piézas singulares y

llevaran perfileria con rotura de puente térmico.

El accionamiento de cietre de seguridad de las puertas de acceso al edificio seré con llave solamente

desde el exterior.
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Proyecto de Ejecucién de 99 VPPL, garajes, trasteros y comerclal en la parcela 13.1 “Espartales Norte” en Alcald
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de Henares

Deberéd cumplir:

- Una atenuacion actstica = 27 db (A)

~  Un coef. de transm. térmica = 2Kcal/h-m2:°C. (POR REQUER!M%ENTO DE SOSTEN[BiL!DAD)

— En cuanto a la permeabilidad del aire, seréa del tipo A - 2.

— Deberan ser resistentes e indeformables a |a accién del viento o de su propio peso.

- Dispondré de recogida y evacuacién del agua de condensacion.

- Las uniones o juntas con las fabricas de cerramiento tendran la adecuada estanqueidad al aire y
al agua de lluvia o nieve,

Carpinterfa metélica

Las puertas RF seran de doble chapa con lana de roca, pestillo en tabla, y ojo de buey en caso de ser
obligatorio. La carpinteria tendré resistencia ante el fuego de acuerdo con lo dispussto DB- SI6.

Las puertas de garaje serén autométicas y basculantes, tipo Pegaso. Se realizara una preinstalacion ‘

para su posterior motorizacién. Se accionara mediante llave, aunque se dejaré la posibilidad de-que
se le adapte el mando a distancia.

Las demés puertas metélicas seran de chapa lisa con dos bandejas.

En trasteros y cuartos de instalaciones donde no sea necesaria la proteccién al fuego, se colocaran
de chapa con relilla para pintar.

Barandillas y antepechos

Seran de acero con perfil tubular en escaleras y exteriores, y en terrazas sera un bastidor de perfil
cuadrado sobre el que se dispondra una malla metélica de acero estirado prelacada, Estaran
terminadas con 1 mano de imprimacién de minio electrolitico y 2 capas de esmalte sintético.

Se resolvera la estabilidad y resistencla a los siguientes esfuerzos en el borde superior de ia
barandilla o antepecho:

- Carga vertical uniformemente repartida de 50 Kg./m.
~  Carga horizontal uniformemente repartida de 50 Kg/m. en viviendas y 100 Kg/m. en zonas
camunes det edificio y uso publico.

Ademés, se tendran en cuenta las consideraciones que contempla el DBSE-AE
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3. Memoria constructiva.
Proyecto de Ejecucién de 99 VPPL, garajes, trasteros y comercial en Ia parcela 13.1 “Espartales Norte” en Alcala
de Henares

La distancia entre anclajes ser4 menor de 2,5 m. Y se conseguira la rigidez mediahte el
arriostramiento necesario, se resolvera el sistema de anclaje y el sellado del encuentro de la
barandilla con el elemento donde se ancle, de modo que no origine penetracién de agua ni corrosion
de los anclajes. Las barandillas de escaleras ser&n no escalables con 10 cm. como maximo entre
barrotes con tubos verticales e inclinados como pasamanos. No existiran puntos de apoyo en una
altura comprendida entre 200mm y 700 mm sobre el nivel del suelo, 0 sobre la inclinacién de la
escalera.

Persianas

De lamas de PVC del tipo monoblock enroilable (salvo en cocinas y bafios), y deberan ser resistentes
e.Indeformables a su proplo peso o a la accion del viento. Se resolvera la estanqueldad al aire y el
agua de lluvia o nieve del alojamiento de las persianas. Tendran aislamiento térmico, cinta en huecos
pequefios y manivela en huecos grandes.

Su maniobrabilidad no exigira un esfuerzo superior a 15 Kg.

Se colocaran rejas metélicas en planta baja recibidas a la fabrica.

Los tendederos estaran realizados con bastidor y lamas horizontales en acero laminado en fria,
recibidas a la fabrica.

Voladizo metélico de proteccién solar.

Se colocara en las fachadas Interiores al patio como mejora de sostenibilidad que estara formado por
un protector solar a modo de voladizo metélico de 85 cm de vuslo, a base de tubo metalico de acero
lacado, con lamas horizontales, para disminuir la incidencia del so! en los huecos de fachada.

Vidrieria

Se empleara vidrio de doble luna de 6 mm. de espesor con cdmara de aire de 12 mm. de espesor,
tipo CLIMALIT, en viviendas. En los ventanales y zonas comunes {puertas de portales) se colocara
vidrio Stadip 4+4 en cotas inferiores a 1 m, con respecto al forjado de referencla.

Los grandes vidrios se sefializaran entre las aituras de 0,60 m y 1,20 m. En puertas de paso el zocalo _
minimo de 40 cm.

Las puertas vidrieras de salones seran de Carglas de 5/6 mm. Los vidrios en aseos y bafios glass-
opal. No se prevé colocar espejos ni mamparas en bafios Yy aseos,

En portal y ventanas de escalera los vidrics serén de doble luna de 6 mm. de espesor con camara de
aire de 1 mm. de espesor, tipo CLIMALIT.
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3. Memoria constructiva,
Proyecto de Ejecucién de 98 VPPL, garajes, trasteros y comerclal en la parcela 13.1 “Espartales Norte” en Alcala
de Henares

U

Tablqueria

U

La tablquerla dentro de la vivienda estar4 formada por elementos modulares de cartén — yeso, tipo
PLADUR o similar, en un espesor de 10 cm. En ias zonas destinadas a cuartos hdmedos, el
cerramiento debera el especifico para resistir Ia humedad y soportar el posterior acabado alicatado.

v

Las instalaciones de fontanerfa y eléctricas se realizarén embutidas entre las placas de cartén yeso.
El espesor de los cerramientos en estas zonas serd de 15 cm.

La separacion entre viviendas se ejecutara con un tabique de ladrillo perforado y un trasdosado de
cartén yeso por ambos lados slendo en uno de ellos del tipo de los semidirectos , en un espesor total

U ¥

L

de 20 cm, El trasdosado de cartén yeso incorporara en su interlor lana mineral, para mejorar los
parametros de aislamiento tanto térmico como acustico.

L 1

El cerramiento de ascensor y cuartos de instalaciones estaré formado por un tabique de ladrillo
perforado enfoscado por el lado interior del ascensor y un trasdosado de cartén yeso por el lado de [a
vivienda, en un éspesor de 20 cm. El trasdosado de cartén yeso incorporara en su interfor fana
rpineral, para mejorar los parametros de aislamiento tanto térmico como acastico.

Las particmnes de los trasteros estardn realizadas con ladrillo husco doble de 8 cm. de espesor
enfoscado a ambas caras. El cerramiento de nicleo de escalera estaré formado por % pie de ladrillo
tosco enfoscado al igual que toda la zona comun, y con pintura péirea en escalera.

Carpinteria interior
La puerta de acceso a la vivienda sera de seguridad chapada.

Se resolvera la disposicién de accionamiento interfor con resbalén v llave desde el exterior en las
puertas de acceso a vivienda y locales comunes.

Las puertas de paso de la vivienda, estaran chapadas en Mucally, con hojas acristaladas en zona de
estar, hoja lisa con trillaje, precerco de pino,Ay herrajes de latdn. En todas las puertas de aseos
existira condena, con apertura desde exterior por seguridad,
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3. Memoria constructiva,

Proyecto de Ejecucién de 99 VPPL, garajes, trasteros y comerclal en la parcela 13.1 “Espartales Norte" en Alcal4

de Henares

" Cubiertas

La cubierta sera plana por el sistema de cubierta invertida, formadas por: forjado, l4mina anfiimpacto
en donde fuera necesario {sobre estanclas vivideras) , barrera de vapor, hormigén ligero ( mortero de
arlita) de formaclén de pendientes, capa de regularizacién, doble membrana impermeabilizante,
mortero de proteccién, doble alslante térmico de poliestireno extruido de 5 cm. De espesor (en total
10 cm), ldmina geotextil, y acabado con baldosa de mortero antidestizante 30cm.x 30cm, ‘

La cubierta plana contara con junias de dilatacién en la formacién de pendlentes v en el revestimiento
de |a cubierta, respetando las juntas esfructurales.

Se reallzara el remate de impermeabilizacion con paramentos detrds del rodapié.

Las dimensiones de sumideros de recogida de aguas, se prevén de seccidn suficlente en funclén de
la zona pluviométrica, pendiente y area de recogida. En ningln caso la distancia entre las bajantes de
pluviales supera los 20 m.

Se asegurara un coeficiente de fransmisién térmica inferior a 0,77 Keal/h m2 °C.,

Existen también cublertas planas tan sélo accesibles para conservacion, con impermeabilizacion,
aislamiento térmico y acabada en grava.

Existen cublertas ajardinadas cuya composicién es la siguiente, forjado, hormigén ligero {(mortero de
arlita) de formacién de pendientes, capa de regularizacion, imprimacién asfaltica, amina
impermeabllizante, membrana Impermeabilizante autoprotegida, drenaje ligerc, capa filtrante, y capa
de tierra vegetal. ' '

Las pendientes en todos los casos seran det 1 al 5%.

- Revestimiento de paredes
Los revestimientos dispondran de juntas de dilatacién propias y respetaran las juntas est’r'ucturales.
Se ha tenido en cuenta la formacién de goterones o vierteagués en los resaltos de los revestimientos
exteriores, asl como la impermeabilizacion de éstos. Seran resistentes a la liuvia y estaran protegidos

del salpiqueo hasta una aitura de 15 cm. sobre el nivel del plano horizontal que lo pueda producir.

Asf mismo, los revesiimientos interiorss en los locales himedos serén Impermeébies y para ello se '
colocara alicatado hasta el techo de plaqueta 20 x 30 ¢m. hasta falso techo + cantoneras de PVC. En
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3. Memoria constructiva,
Proyecto de Ejecucion de 99 VPPL, garajes, trasteros y comercial en la parcela 13.1 “Espartales Norte” en Alcala
de Henares

bafios, cocina y aseos, se colocard una cenefa impresa en azulejo.

lLas aristas verlicaies de los revestimientos blandos, estaran protegidas mediante guardavivos
dispuestos en las zonas de roce.

Las viviendas irdn con pintura al temple tipo gotelé en paramentos veriicales v techos, excepto en
techo de bafios y cocinas que seré pintura plastica lisa, ambas sobre guarnecido y enlucido de yeso

con maestras en el centro de cada pafio, rodapié y rincones.

Los paramentos de escaleras y distribuidores irdn guarnecidos y entucidos y se aplicara una pintura
de pélrea rayada. El portal y el primer tramo de escaleras ira revestido de marmol.

Los cuartos de instalaciones se enfoscaran y pintar&n con pintura al sllicate. En sétano el
revestimiento seré un guarnecido de yeso. En garaje, pintura al silicato con sefializacién.

La cerrajerfa llevara un esmalte sintético sobre un fratamiento de minio anticorrosién. Las tuberias
vistas irdn esmaltadas segln normativa.

Revestimiento de techos
Falsos techos de escayola lisa con foso, en vestibulos, zonas de paso y en los vestibulos de
ascensores y portales, Los portales, escaleras y distribuidores irdn pintados en temple liso.

Los techos quedas definidos en los plancs de acabados de cada planta de la edificacién.

En bafios y cocinas se colocaran planchas de escayola lisa o cartén yeso tipo pladur pintada en
_pintura pléstica lisa. En vivienda, el techo ira pintado con pintura al temple tipo gotelé.

En garajes, vestibulos y cuartos de Instalaciones, temple liso. El {ratamiento de las losas vistas
" exteriores se realizarg con pintura al silicato.

También irén recubiertas con plancha de escayola lisa las zonas por donde discurran instalaciones.
Revestimiento de suelos
Se colocaré suelo de gres ceramico 30x30 en toda la vivienda. Este serd de 1 calidad. En

tendederos se colocard un gres antideslizante de 30 x 30 cm. con rodapié de 7 ¢m. Se de}a;é una
reserva para el usuario del 2%.
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3. Memoria constructiva.

Proyecto de Ejecucién de 99 VPPL, garajes, trasteros y comerciai en la parcela 13.1 “Espartales Norte” en Alcala

de Henares
En el portal y primer tramo de escaleras, se colocara marmol Incluido rodapié de 7 cm. vy las
escaleras llevarén peldafios de terrazo microchina de pieza entera con solado a juego en los pasillos
de zonas comunes de 40 x40 pulido in situ con zanguin y rodapis.
En zonas de terrazas de 4ticos se colorara baldosa de gres antideslizante para exteriores.
En garaje, el solado estara formado por pavimento continuo de hormigén pulido con cuarzo grls en
capa de 7cm. de espesor. Las rampas de garaje estardn soladas con baldosa hidraulica
antideslizante punta de diamante 20 x 20 con color a elegir por la D.F.

Los trasteros y cuartos de instalaciones estaran solados en hormigén pulido igualmente,

Instalacién de fontaneria

~ Se dotar4 a los edificios de grupo de presién por los 99 suministros para garantizar la presién de

servicio, y si ésta excede de 35 m.c.d.a. so dispondran vélvulas reductoras. E! grupo de presidn est
previsto ubicarlo en el sétanos segundo del edificio de viviendas proyectado, tal y cormno aparece en
los planos de forma que éstos no transmitan ruldo a las viviendas. Desde ellos, se alimentara a las baterfas
de contadores divisionarios, centralizados en Ia planta baja de cada portal en una caja destlnada a tal
fin. Desde aqui, las derivaciones individuales ascenderan por sus patinillos de vl\nendas Todas las
viviendas dispondran de una liave de corte general y de dos Hlaves de corte, para el agua fria vy ol
a.c.s., en cada uno de los cuartos himedos. La distribucién interior de cada vivienda a partir del
contador o liave de paso se dispondra horizontalmente a un nivel superior a 2,10 m sobre el suslo
pudiendo discurrir empotrada en paramentos u oculta por falso techo si fuera posible.

Asimismo, los aparatos sanitarlos dispondran de llaves de escuadra, que permitan su

'mdependlzamén en caso de averla. Toda la red de fontaneria se ejecutara con con tuberia flexible y

extralble por sistema de colectores, aislada térmicamente cuando discurra por huecos de la
construccién para evitar condensaciones y pérdidas de energla.

Para reducir el consumo de agua, se prevé la instalacion de griferias con vaporizadores e Inodoros
con sistema de doble descarga o descarga interrumpible, asl como reductores de presién en la red,
Se solucionara la mezcla de agua fria y callente en bafieras, bidés, lavabos y fregaderos, de forma
que pueda ser reguiada por el usuario con hidromezcladores de acero cromado tipo Brava o simitar.

La instalacion se calculara de tal manera que la velocidad del agua no supere'los 1,5 m/s

Se solucionaré ia posibilidad de desaglie en todo punto de consumo o vaclado de la red y la
independencia parcial de la Instalacién por medio de llaves de paso a la entrada de cada cuarto
himedo. '
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3. Memoria constructiva.
Proyacto de Ejecucién de 99 VPPL, garales, trasteros y comerclal en la parcela 13.1 “Espartales Norte” en Alcala
de Henares
Se tendra en cuenta la disposicién de Haves de paso a la entrada y salida de los.calentadores, 1a
calorifugacién de las canalizaciones de agua caliente cuando atraviesen locales no calefactados o
discurran por el exterior, Ademéas para evitar condensaclones, las tuberias de agua frfa estén dotadas

de alslamiento térmico, e iran separadas de las conducciones da agua caliente al menos 4 cm.

Se tendra en cuenta Ia posibilidad ds libre dilatacion de las canallzaciones mediante el empleo de las
liras de dilatacién, en caso de que sea necesario,

Las redes de fontaneria seran en cobre.

Los aparatos sanitarios seran de porcelana vitrificada blanca modelo Dama de Roca o similar, Las
bafieras seran de chapa esmaltada color blanco. El plato de ducha sera de porceiana blanca.

Instalacién de saneamlento
Se prevé una red separativa de saneamiento en el edificio, de forma que se recojan por separado
las aguas residuales procedentes de las viviendas y plantas sétano, y las aguas pluviales de Ia

cubierta y zonas comunes,

De esta forma, se permite, mediante su acumulacién, el aprovechamiento de las aguas pluviales
para el riego y limpieza de las zonas comunes, con el consiguiente ahorro de agua potable.

La pendiente de ta red horizontal de desaglies no sera inferior a 1,5 %.

La unién inodoro - bajante sera directa o con mangustén, no mayor de 1 m. El desaglle de lavabos,
bldes, y bafios serd a través de botes sifénicos registrables situados antes de su acomefida a ia
bajante. El desaglie de fregaderos y lavadoras serad siempre a través de sifén individual
registrable.

Se instalara cierre hidraulico v rejilla desmontable en sumideros,

Las bajantes ventilaran por su extremo superior.

Se dispondrén arquetas v registros al pie de las bajantes y pozo de registro entre la red horizontal

de saneamiento vy la red general de alcantarillado. Se dispondra de arqueta separadora de grasas
para sotano separada del resto del edificio, '
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3. Memoria constructiva.

Proyecto de Ejecucién de 99 VPPL, garajes, trasteros y comercial en la parcela 13.1 “Espartales Norte” en Alcala

de Henares

Se permitira Ia libre dilatacién de las conducciones y se protegeran los materiales empleados.
Existira un drenaje en zonas ajardinadas y en el perimetro exterior del edificio. Bajantes de
pluviales serle F.

El saneamiento se realizaré mediante tuberia de PVC TERRAIN colgada segin proyecto.
Instalacion de agua caliente sanitaria y calefaccién

Para la instalacion de calefacclén y agua caliente sanitaria se proyectan dos cenirales
térmicas ubicadas en la zona de &tico en los extremos del edificio. En los mismos recintos se
alojaran los equipos de acumulacion y demés elementos auxiliares del sistema de produccién de
a.c.s. mediante energia solar térmica.

El sistema elegido obtiene una mayor eficlencia energética del edificio, un menor impacto
medioambiental mediante la reduccién del consumo de combustible en la instalacién de calefacclén
y el uso de energlas rencvables, una minimizacién de las emisiones de productos de la combustion
de las calderas -tales como el CO2- principal responsable del efecto invernadero, la posibilidad de
regutacion personalizada de la instalacién por cada uno de los usuarios, mayor espacio disponible
en las viviendas y una mayor facllidad para las tareas de mantenimiento, al encontrarse ia
instalacién ceniralizada en la cubjerta. -

Las calderas serdn de gas natural de condensacién de alto rendimiento, capaces de funcionar con
bajas temperaturas de impulsién y de retorno cuando la demanda asi lo determine. Se pretende asf
optimizar el rendimiento estacional de a Instalacién. Dichas calderas proporcionarén agua caliente
para la instalacién de calefaccién, la cual se prevé mediante radiadores de aluminio por elementos en
todas las viviendas, y servirén, ademas, de apoyo a la instalacién de produccion de agua calients
sanitaria mediante un sistema centralizado de captacién solar mediante paneles térmicos. Se
dispondréa de calefaceién por agua caliente mediante dos tnicas calderas estancas de
aproximadamente 10,000 Kcal. Saunier Duval o similar. Funcionan como calderas mixtas a gas.

El sistema de preparacién del agua caliente sanitaria serd el llamado semiinstantanso,
dimensionandose la capacidad y la potencia de los interacumuladores para cada zona para un
optimo funcionamiento de! conjunto y para una cobertura con energia gratuita de ACS y calefaccién
del 50% de ia demanda energética de las viviendas.

Los acumufadores. de agua caliente serén verticales, estaran conectados en serie y dlspondrén -
ademas de boca de hombre para su limpieza peri6dica, conforme a lo establecido en el Real
Decreto 865/2003, de 4 de Jullo, por e! que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la
prevencién y control dela legionelosis. .
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El sistema de distribucién de agua caliente sanitaria dispondra de una conduccitn de retorno en
cada portal, la cual aseguraré que ol agua suminisirada se encuentre siempre a la temperatura de
consumo, aumentando asl el rendimiento energético del sistema. EI aguaA caliente sanitaria se
distribuird mediante tuberfas de cobre a los distintos aparatos donde vaya a usarse, dotandose a
los mismos de griferia con hidromezclador.

Para el funcionamiento del sistema en invierno, se contaré con un sistema de control automatico de
la temperatura del agua en funcién de la temperatura exterior, conforme a la ITE 02.11.2.2. del
RITE. Asimismo, todos los radiadores de las viviendas dispondran de valvulas termostaticas.

Los grupos de bombeo ds los circuitos secundarios de ambas instalaciones dispondran de variador
de velocidad, de modo que adapten el caudal en funcién de la demanda, manteniendo Ia presién
constante. Las bombas se conectaran en serls, funcionaran de forma escalonada, y los arranques
se realizaran de forma secuencial,

Cada una de las viviendas contara con un contador de energia térmica para:la instalacion de
calefaccién y un contador de agua caliente sanitaria. Estos contadores se encontraran
centralizados en los descansilios de cada planta de cada portal, coincidiendo con la vertical del
patinillo de tuberfas, situdndose en un armario en el que sean accesibles para su control ¥
mantenimiento.

Los consumos de cada uno de los contadores seran transmitidos mediante un sistema M-BUS a un
puesto central, pudiendo ser consultados en dicho puesto mediante un ordenador portatil o bien por
telegestion desde un puesto central de gestién y mantenimiento.

La Instalacién se regulara mediante un termostato situado en el salén, ademas de tener Ia posibllidad
de regulacion individual y manual de cada radiador. La calefaccion dispondré de vaciado, purgado de
alre y expansién de agua, ademas las canalizaciones seran estancas y estaran calorifugadas. La
calefacclon sera mediante circuito bitubular bajo tubo corrugado.

Las canalizaciones y los encuentros con otros elementos constructivos, tendran la posibilidad de libre
dilatacién.
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' Instalacién de electricidad

Se realizara de acuerdo con el vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tensioén.

La tensién nominal de serviclo ser4 de 220 V. La Instalacion quedara caractenzada por la potencia =

eléctnca demandada necesaria. En los circultos de alumbrado de las viviendas se aplicara una
s:multaneldad de uso del 66% y del 100% en los circuitos de zonas gomunes.

La intensidad minima de cualquier toma de corriente sera de 10 A en los circultos de alumbrado, 16
A en los circuitos de usos domésticos y de 25 A en los de cocinas eléctricas.

Los circuitos estaran canalizados bajo tubo registrable y al comienzo de cada uno se instalara un
dispositivo de proteccitn contra sobreintensidades.

La separacién de proteccién entre los cuadros o redes eldctricas y las canalizaciones paralelas de
agua, calefaccion o gas serd mayor o igual que 30 cm. , y respecto de las instalaciones de
telecomunicaciones, interfonia o antenas, mayor o igual que 5 cm. Se prevé colocar instalacion de
energia solar en cubierta sin interferencla con las instalaciones interiores del edificio.

Los mecanismos seran eléctricos tipo Simon 31 o similar.

La fluminacién en las zonas comunes se realizara con tamparas de bajo consumo, con sensores de
movimiento en las zonas de transito. Los conductores ufilizados en las instalaciones eléctricas
serén libres de haldgenos, baja emisién de humos y opacidad reducida.

Instalacion de puesta a tierra

Se dispondra de una linea de puesta a tierra y se garantizara una tensién de contacto inferior a 24
V. ¥ una resistencia menor de 20 ohmnios. Las lineas de proteccién de las viviendas, de las
antenas, de los pararrayos y de las grandes masas metalicas del edificio estaran conectadas a la
linea principal de puesta a tierra.

Se realizarén las conexiones a la conducclién enterrada mediante arqueta registrable,
Instalacién de telefonos e interfonos

Esta Instalacién queda caracterizada por la posibilidad de conexién con la red telefénica y la

posibilidad de intercomunicacién en clrcuito cerrado dentro del edificio, desde el portal de entrada
hasta cada vivienda, con posibilidad de apertura del portal desds éstas.

112




3. Memoria constructiva.
Proyecto de Ejecucién de 99 VPPL, garajes, trasteros y comercial en la parcela 13.1 “Espartales Norte” en Alcala
: de Henares

YV W W w e U Y YV YU $ Y U YU e

4

¥ W W W W W W U

El'tendido de 1a linea se hara en canalizacién bajo tubo con posibilidad de registro, realizéndose la
canalizacién general a través de zonas comunes de! edificio, hasta la acometida de cada vivienda,

Se proporcionara acceso al servicio telefénico basico y al servicio de telecomunicaciones por cable,
mediante la infraestructura necesaria para permitir la conexién de las distintas viviendas o locales
del edificio a las redes de los operadores habilitados.

Se respetara la separacién reglamentaria enire las instalaciones de telefonia y otras conducciones
paralelas de agua, gas o electricidad,

La instalactén de telefonfa se realizaré& de modo que cumpla con las especificaciones de la
Compatila Telefénica y N.T.E. y se aplicara la normativa que rige el Real Decreto Ley 1/1998, de
27 de Febrero. Se cumplird el Reglamento de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion.

Instalacién de antena de TV y FM
Se realfizara su instalacion de acuerdo con la legistacién vigente. -

El mastil de la antena se situard sobre la cubierta, encima del cuario de Telecomunicaciones.
Llevara su correspondiente toma de tierra.

La canalizacion generél de distribuclén se tendera a través de las zonas comunes del edificio hasta
la acomefida a cada vivienda. Estas llneas de distribucién estardn canalizadas bajo tubo
registrable, Se colocaréan fres tomas en viviendas de 3 dormitorios, y dos tomas en viviendas de 2
dormitorios.

Instalaclén de ventilacion
La cocina tendré un sistema de ventilacion por conducto independiente de la ventilacidn natural de
huecos de fachada. Se dispone ademés de un conducto de ventilacién para las campanas de

extraccion.

La aportacion minima de aire exterior seré de 7,5 I/seg. persona y la seccién dtil de las rejillas sera
mayor o igual que 200 cm2.

Las plantas s6tano dispondran de ventilacién natural para la evacuacion de humos en caso de

incendio, en proporcién de 1 m2 por cada 400 m2 de superficie Oiil, v de forma que ningdn punto se
encuentre a mas de 25 m. del hueco de ventilacién més cercano,
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En el garaje es necesario una ventilacion forzada capaz de suministrar al menos 5 i/s-m2. Existira
una red de deteccién de CO en sétanos con conexion a los ventiladores,

Instalacion de ascensores

con un Navin de acceso g garaje,
Serén de tipo eléctrico sin cuarto de maquinaria.
Las puertas de piso permitiran su desenclavamiento desde ef exterior,

La cabina dispondra de iluminacién permanente de 60 Ix. como minimo en el suslo y de alumbrado
de emergencia, ademas contara con paracaldas de seguridad,

Instalacién de gas

Se prevé el suministro Y uso de Gas Natural a Ia caldera de calefaccion y A.C.S. La instalacién se -
realizara con tubo de acero negro sin soldadura protegido seglin normativa,

La separacién de proteccién de las canalizaciones de gas y ofras paralelas sera mayor o igual que
30 cm, Y mayor o lguaf que 1 cm. en los cruces.
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Para facllitar 1a eliminacién y reciclaje de las basuras producidas en las viviendas, se habilitan unos
cuartos cercanos a cada portal, con capacidad dimensionada para las demandas previstas,
accesible para la recogida selectiva de residuos {orgénicos, papel, plasticos, etc,...) y su posterior
reciclaje. Los cuartos se alicataran en su cara interior, punto de agua (reciclada) y desagile. Esfos
locales cumpliran en todo momento el DB-Si.

Instalacién de Proteccién Contra Incendios

Se proyecta una instalacién de deteccién y alarma de incendios en la plantas sétano, la cual
dispondrd de detectores iénicos y pulsadores manuales, uniformemente repartidos en las
superficles destinadas a garaje y trasteros. Las sefiales enviadas por dichos elementos- seran
recogidas, de forma diferenciada, por una central de deteccién y alarma de incendios, ublcada en
una zona permanentemente vigilada. Dicha central enviard una sefial de alarma, mediante |la
distribucién de sirenas actsticas, la cual debe ser audible por todos los ocupantes de edfflcio.

Se dotar4 a la planta sétano de una instalacién de BIE’s de 25 mm. de digmetro, en ntmero y
distribucién tal que ningun punto quede a mas de 25 m. de Ia BIE mas cercana. Asimismo, se
dotara al sbtano de extintores de eficacia 21A-113B, cuartos de instalaciones y escaleras de los
portales de las viviendas, de forma que el recorrido hasta el extintor mas cercano sea menor o iguat
que 15,00 m. '

Varios

El amueblamiento de fa cocina no es objsto de este proyecto, pero se dispndra de las ayudas
necesarias para su colocacién,

Se colocaran buzones en los portales,

Se sefializarén las plantas, puertas, portales y cuartos de instalaciones. Estaran sefializados tanto
los trasteros como las pfazas de garaje,

Existlran pletinas de latén en cambios de solado.
Urbanizacién y espacios exteriores.
El cerramiento de la parcela se realizard mediante muro macizo de 1 pie de espesor -del mismo

ladrillo que la fachada hasta la altura especificada en planos. Desde esa altura hasta el falso techo de
ta planta baja se cerrara a base de tubo de acero y perfil estirado en frio,
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La pavimentacion exterior serd mixta con zonas duras y zonas blandas terrizas en los espacios |

abiertos. Entre las zonas blandas se dispondra de 4reas habilitadas para la estancia con pérgolas

para la proteccion solar en los meses de verano y bandas corridas de vegetacién arbustiva.

Ademas la edificacién retranquea en la zona Interior del patio, el vaciado de las planta del garajé

en su contacto con la parcela del lindero, con el fin de que la tierra existente entre ambas parcelas

pueda albergar 4 arboles de gran porte.

En el centro del patio se colocara una zona de juegos de nifios con tratamiento ds pavimento
especlal de goma,

WY Y 3 Y ddd

La pavimentacién exterlor ser4 de hormigén impreso sobre forjado de garaje. Se dispondra de
rodapié perimetral de gres del mismo color dal hormigén.

Las cancelas de entrada seréan batientes (para peatones y vehiculos), constitulda por tubo de acero y
perfil estirado en frio.

La urbanizacién estaré dotada de zonas verdes anexas. La urbanizacién estara ademas dotada de
jardinerfa, mobiliario urbano, y juegos infantiles. El riego de la vegstacitn gusada garantizado con un
sistema basado en el agua de lluvia. Et fipo de vegetacion escogida es autéctona {xerojardineria),
caduca o perenne, seglin el caso, para asegurar un bajo consumo de agua y, ﬁor tanto, un menor
coste de mantenimiento y una comecta adecuacién climatica, garantizandose las inversiones
realizadas en las plantaclones y un eficaz y sostenido crecimiento de la misma, a salvo de plagas,
heladas o soleamiento excesivo.

La iluminacién de la urbanizacién se realizard con lamparas eficientes de bajo consumo,
preferentemente de alta presién-sodio (amarillas) o metat halide (blancas) o similares. Se dispondran
de luminarias de balizamiento en la urbanizacién interior.

Sistema de acondicionamiento ambiental:
Entendido como tal, 1a eleccién de materiales y sistemas que garanticen ias condiciones de higiene,
salud y proteccién del medicambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio v que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de toda clase ds residuos.

' Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Dacumento
Bésico HS (Salubridad), y en particular a los siguientes:

De acuerdo con los conceptos de sosten:bilzdad y mejoras blocnmétlcas que rigen el presente
proyecto, se han aplicado unas técnicas de construccién que suponhgan:
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- Un menor uso de materiales, en particular de materiales contaminantes.'

- Un mayor ahorro energético.

- Un mayor ahorro de consumo de agua,.

- Un disefio de las viviendas adecuado a las condiciones bioclimaticas de Ia Zona,

Se han seguido los siguientes criterios, desde el planteamiento inicial al ltimo detalle do
construccion; :

Criterios de situacién de la edificacién en su entorno:

-+ Sltuacién mas favorable de Ia edificacion dentro del 4rea de movimiento de la parcela hacla
situaciones de borde, para crear dentro el jardin, elemento de control bioclimatico y regulador
térmico. |

- Formas compactas de la edificacién, a fin de reducir las pérdidas de calor (cosficiente de

forma para el calculo de las perdidas del edificio)

- Disposicién de huecos adecuados a |Ia direccion dominante de vientos en invierno y

soleamiento.

v 6 U 8 U U U ¥

Situacién de la vegstacién: hoja caduca en fachadas sur y oesfe, y hoja perenne en
fachadas norte. Arbustos para encauzar los vientos frios y bajos del Invierno. Todas las
aspecles son autdctonas o propias del clima del lugar, poco consumidoras de agua.

- Consideracién de vientos del Sur-Oeste del verano como positivos.

- Busqueda de un minimo movimiento de tierras, equilibrando rellenos con excavaciones,

Criterios de disefio del edificio

- Elementos practicables para ventilacién, cuidando su forma y situacién para mayor eficacia.
- Ventilacién cruzada en las viviendas, disponiendo de dos fachadas opuestas en todas las
viviendas.

w W W W U 9 9

.

B - Presencia de vegetacién especlalmente elegida para reducir el mantenimiento al minimo al
utilizar plantas muy resistentes, de tipo sedum, con muy poca necesidad de agua, que restifuye
D la masa vegetal del terreno ocupado por la vegetacién, creando zonas con control higrotérmico,
Se elegirdn para calles interlores especies de altura inferior a 6,00m, con didmetro de copa y
} tronco pequefio, _
- El espacio del patio interior garantiza la corriehte. de aire entre el interior y el exterior,
) optimizando ia ventilacion cruzada de |a edificacion, entre el interior y las fachadas exteriores
hacia la cafle, ;

Critetios de eleccién de materiales de construccién

i - Carpinteria interior de madera sin tratamiento superficial quimico.
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- Se han evitado en la medida de lo posible fos puentes térmicos y las discontinuidades en la
capa de aislamiento.

- Emplec de forjados de hovedillas de hormigén para plantas de piso, a fin de aumentar su
inercia térmica y la proteccién actstica. -

- 8e han proyectado carpinterias herméticas, con junta de sellado entre carpinterfa v muro, y
vidrio doble, asi como persianas con aislamiento tanto en el caplalzado como en el Interior de
las lamas.

- Empleo de pavimento terrazo china medio lavado de bajo mantenimiento en urbanizacién
exterior, asegurando una infiltracion de aguas recogidas por escorrentia en su superficie.

- Empleo de sistema separativo de saneamiento con recuperacién de pluviales para captacién
y distribucion de agua de riego vy escorrentia.

Criterios de aplicacién de instalaciones

- Empleo para celefaccién y A.C.8. de combustibles poco contaminantes como el Gas
Natural.

- Produccion de agua caliente sanitaria mediante un sistema centralizado de captacién solar
mediante paneles térmicos, al cual servirdn de apoyo las calderas alimentadas por gas
natural.

- Uso de sanitarios de bajo consumo de agua, con doble descarga.

- Sistema de recogida y almacenamiento de agua de lluvia para riego de jardin, con riego por
goteo automatizado, con dimensionado del depésito de almacenamiento para agua de lluvia

" correspondiente a una semana de necesidades de riego en la situacién mas desfavorable.

- lluminaclon de urbanizacion con lamparas eficientes de bajo consumo preferentemente de
alta presién-sodio (amarilias) o metal halide {blancas) o similares. Emplec de paneles
fotovoltaleos en luminarias en urbanizacién exterior.

F. SIstema de servicios:
Se entlende por sistema de serviclos el conjunto de serviclos externos al edificio necesarles para el
correcto funcionamiento de éste.

s

Abastecimiento de agua Se encuentra garantizado por el Canal de lsabel 11

Evacuacién de agua Las redes de evacuac!dn son las praplas de la urbanizacion.

Suministro eléctrico Se encuentra garantizade por lberdrofa

Telefonta Se encuentra garantizado por fa urbanizacldn .

Telecomunlcaciones Se encuentra garantizado por la urbanizacién .

No existe un sistema de recoglda neumdtica, Estara garantizado

Recoglda de basura por el Ayuntarmlento
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