SÉPTIMO.- RÉGIMEN LEGAL:----------------------

Las distintas Comunidades de Propietarios se

regirán por la Ley de 21 de julio de 1.960 sobre

Propiedad Horizontal, reformada por la Ley 8/1.999

de seis abril y demás normas legales en vigor.

Como reglas especiales se establecen las

siguientes: ---------------------------------------

La cuota adjudicada anteriormente en la

división horizontal a cada una de las fincas independientes

resultantes de la misma, está

atribuida a cada una de dichas fincas en relación

con el complejo inmobiliario al que pertenecen. La

función de esa cuota se refiere a la adecuada

administración y gobierno de los elementos

instalaciones, intereses y servicios comunes del

Conjunto inmobiliario, que no sean

individualizables como particulares o privativos de

cada uno de los edificios. ------------------------

Pero al ser esta finca un conjunto inmobiliario

que consta de varios edificios, todos ellos con

accesos y servicios propios, de utilización

particular e independiente, se incorpora a la

presente cuadro indicativo de la cuota con la que

contribuirá cada una de las fincas resultantes de

la división horizontal en los gastos del bloque

respectivo. Tales gastos se refieren a la

administración y gobierno de los servicios,

intereses, instalaciones y elementos exclusivamente

propios del mismo, como cubiertas, ascensores,

vestíbulo, escalera, alumbrado, etc. --------------

uso ESPECIAL DE ELEMENTOS COMUNES Y GASTOS.

1°.- Se considerarán elementos comunes del

conjunto todo lo que no haya sido descrito como

departamento independiente en la división

horizontal formalizada en la presente escritura. --

2°.- Los acuerdos relativos a la administración

de elementos comunes cuyo uso y gastos sean de

cuenta exclusiva de sólo una parte de los

propietarios, serán tomados por los propietarios a

los cuales corresponda satisfacer dichos gastos.

3º.- Los gastos de la zona común de

esparcimiento del Complejo Urbanístico serán

satisfechos exclusivamente por los titulares de las

viviendas, únicos que podrán servirse de estos

elementos, en proporción a su cuota en el Complejo

Inmobiliario.

4º . - Los locales comerciales y las plazas de

aparcamiento no contribuirán a las mejoras de los
elementos comunes ni a los gastos relativos a los

servicios comunes de cada bloque ni del Complejo

Urbanístico de los que no participen ni disfruten.

5º. - Tanto la Comunidad General del Complejo

Urbanístico o manzana como las Particulares de cada
Bloque tendrán sus propios órganos de

administración y gobierno, Junta de Propietarios,

Presidente y demás cargos que la ley disponga o los

propietarios acuerden y designen, y sus normas de

funcionamiento son las de la Ley de Propiedad

Horizontal y las generales antes reseñadas. - ------

Los Presidentes de cada Comunidad Particular o

de Bloque ostentarán la representación de ésta en

la Junta de propietarios de la Comunidad General o

de Manzana. -----------~---------------------------

6°.- Las plazas de garaje e que se encuentran

vinculadas como anejos con una vivienda determinada

y que son las que constan en la descripción de la

respectiva vivienda a que están afectas en dicha

forma, no podrán ser gravadas, enajenadas, ni en

suma, objeto de acto alguno de disposición sino

juntamente con la vivienda a la que se encuentran

vinculadas. ---------------------------------------

7°.- Los gastos derivados de las puertas de

acceso, rampa y zonas de circulación .r. e

instalaciones del garaje se distribuirán entre las

plazas de garaje por partes iguales.

8°.-Los propietarios de viviendas en la planta

baja no participarán en los gastos de ascensor. ---

9°.- Con relación a los locales comerciales de

la manzana, se establecen las siguientes reglas:

a.-Sus propietarios podrán con relación a los

mismos practicar operaciones de agrupación,

agregación, segregación y di visión, distribuyendo

sus cuotas entre las nuevas fincas resultantes, sin

alterar las de los restantes pisos o locales, ni la

estructura o seguridad del edificio.---------------

Todo ello sin necesidad de intervención, ni

autorización de las Juntas de Propietarios

competentes.

b. - Podrán destinarse a cualesquiera usos que

permitan las normas municipales o urbanísticas, y
decorarse incluso en sus fachadas, en las que se

podrán instalar anuncios o rótulos. ---------------

OCTAVO. - A efectos fiscales se valora la obra

nueva declarada en VEINTE MILLONES DE EUROS

(20.000.000,00 €) que unido al valor del suelo, da

un valor total a los bloques de edificaciones

declarados de VEINTINUEVE MILLONES DE EUROS
(29.000.000,00 €). --------------------------------

NOVENO.- Solicitan la aplicación de las

exenciones y bonificaciones fiscales

correspondientes al tratarse de Viviendas con

Protección Pública. -------------------------------

Asimismo los otorgantes según intervienen

solicitan y consienten expresamente la inscripción

parcial de la presente escritura en el supuesto de

que cualquiera de sus cláusulas o estipulaciones

adoleciese' de algún defecto a juicio del

Registrador Mercantil. ----------------------------

Se solicita del Sr. Registrador de la

Propiedad la practica de los asientos oportunos en

los libros de su cargo. ---------------------------

Los otorgantes interesados dispensan

expresamente al notario autorizante de la

presentación telemática o mediante fax de la

presente escritura en el Registro competente a

efectos de su inscripción.

Hago las reservas y advertencias legales, en

las relativas al artículo 5 de la L.O. 15/1999 de

Protección de datos de carácter personal; en particular y a efectos fiscales, advierto: de las

Obligaciones, y responsabilidades tributarias que

Incumben en su aspecto material, formal y

Sancionador; de las consecuencias de toda índole

Que se derivarían de la inexactitud de sus

Declaraciones; de las normas sobre valoración

existentes y, especialmente, del plazo de treinta

días hábiles para la presentación de la copia de esta escritura para la liquidación de los impuestos

a que está sujeta y de la afección de los bienes a

la responsabilidad del pago de los impuestos que

graven el acto. -----------------------------------

Advierto expresamente de los requisitos

precisos para hacer constar la conclusión de la

obra, en su día, mediante el otorgamiento de la

correspondiente acta de finalización de obras y en

especial los relativos a seguro derivados de la Ley

de Ordenación de la Edificación. ------------------

Leída reglamentariamente esta escritura, los

comparecientes, después de advertidos de la opción

del artículo 193 del Reglamento Notarial,

manifiestan su consentimiento y firman conmigo, el
Notario, que doy fe de haber prestado los

otorgantes tal consentimiento libremente, de que el

otorgamiento se adecua a la legalidad y a la

voluntad debidamente informada de los otorgantes o

intervinientes, así como del contenido de la

presente escritura, extendido en trescientos

ochenta y dos folios de papel timbrado especial de

uso exclusivo notarial, serie SB, números el del

presente y los trescientos ochenta y uno anteriores

en orden correlativo. -----------------------------

Están las firmas de los comparecientes.

Firmado: Gustavo A. Martínez de Diego. Signado y

sellado. ------------------------------------------

Aparece un sello con el siguiente texto:

APLICACIÓN DEL ARANCEL, DISPOSICIÓN ADICIONAL s-.

LEY 8/1989. -----------~---------------------------

BASE: VALOR CONSIGNADO. -----------------------

ARANCEL aplicado: N° 2,4,7 Y Na sa. ----------

DERECHOS SEGÚN MINUTA: 19.277,14 €. --------------------

