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COMENTARIOS Y PREGUNTAS MAS FRECUENTES SOBRE LAS SOLCITUDES MAS

HABITUALES

Gonstrucci6n de Piscinas
o Las piscinas en principio, y dado que no se encuentran en el listado limitativo

del articulo q.A.Z'aet Plan beneral, constituyen obra mayor. No obstante, si las

condiciones de las piscinas cumplen unos determinados requisitos que se

analizan caso a caso podrian ser consideradas obra menor (esto viene

sucediendo afroximadamente en un 5% de las solicitudes que se presentan)'

Para analizar caso a caso se puede presentar la solicitud con todas las

eiigencias de obra menor y en el caso de que los servicios tecnicos lo

consideren ne."r"iio requeriiian la documentaci6n correspondiente a la obra

mayor. Para el analisis se debe incluir la siguiente documentaci6n:
- plano a escala de la parcela con la vivienda existente y ubicaci6n de la

piscina que se pretende con indicaci6n de su superficie, y cotas de la

mismaa. |av iv iendayatodoslos| inderosde|aparce|a.
- Especificacion de si alguno de los cerramientos laterales de la parcela

son muros de contendion de tierras y en caso afirmativo dimension
sobre rasante del muro de contenci6n'

- superficie y profundidad de la excavaci6n (si la profundidad de.la

excavaci6n es superior a 1,50m se requiere proyecto visado y direcci6n
facultativa, tambi6n requerire proyecto si alguno de los muros laterales

o de fondo son de contencion de tierras o si la piscina se encuentra
pr6xima a la edificaci6n principal)'

o Tal y como se ieguta en el articulo 4.5'4'de los planes parciales que ordenan la

zona, las piscinai y sus instalaciones deber5n quedar a una distancia minima

de un metro de cualesquiera de los linderos de la parcela. Esta distancia se

mide a cara exterior del vaso de la piscina (no a la l6mina de agua) y asi debe

figurar acotado en los planos que se presenten'
o Li conexi6n de la piscina al saneamiento deber6 hacerse a la red de aguas

negras existente en todas las parcelas. Los t6cnicos municipales podr6n ir a

coirprobar esta conexion una vez que se notifique al ayuntamiento la

finalizacion de la obra. No obstante se est6 haciendo una consulta con la

Confederaci6n HiOrografica del Tajo en el sentido de la viabilidad de conexion
por la calidad de hi aguas a la ied de aguas pluviales cuyo punto final de

vertido es elrfo Jarama'

Construcci6n de Porches
o Los porches en principio, y dado que no se encuentran en el listado limitativo

del articulo 4.6.2 del Plan'General, constituyen obra mayor' No obstante' si.se

trata de la cubricion en el entorno de un metro y cumple unos determinados

requisitos que se analizan caso a caso podrian ser.consideradas obra menor

(esto viene'sucediendo aproximadamente en un 10% de las solicitudes que se

presentan), para analizar caso a caso se puede presentar la solicitud con todas

iis exlgericias de obra menor y en el caso de que los servicios t€cnicos lo

consideren necesario requeririah la documentaci6n correspondiente a la obra

mayor. Para elanSlisis se debe incluir la siguiente documentaci6n:
- plano a escala de la parcela con la vivienda existente y ubicaci6n del

por"hr qu" r" pretende con indicaci6n de su superficie y cotas del

mismo.
o En el caso de solicitar el cerramiento de porches ya existentes lo habitual es

que sea obra menor
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cerramient':i,:"ffi::?:: de parceras -:o:,,11^:i1^l*?lf,',i,i1lJ"Slt,:?l','l'
envolvente de una manzana no ,"-iu.l"n mooificar tal y como se determtna

il "i ;?4" d 
" *3; li3,l3,iJ'il:: : fl:$.f L: : : * ̂ , :, :):3s o d e v iv i e n d as a dosadas' o

enagrupacionesdevivienda'qi'iiiJ't'vu'un9un'iaTliiiiat'inclusoencuan'toal
p*toti5-iiiZiiit, estara p,on.iiiiti'iTii"ici6n de los cenamientos de parceta' no

incruidosenerproyectoin.iciat,i ' i iunoconiunto.parasu.realizacionsimultdneaen.la
manzana o srupo' (Entgnde1t'os"7';i;;;'rl;;i;;ioi iimnio" de mateiates' attura' cotor

Nooo.ij?€"Ti"'::i"""""'li'V'T31ry11g;1,^"."::?H:.;XT,"?,iX?&'ii'
fotografias y alzados de los ."uu*i"nios actuites' en funcion de los materiales

del cerramtento y a|turas oet mism6, l" n" 
"on'io"l?9o 

que |a propuesta de

modificacion del cerramiento exterio-r'rltponou a la,est6tica del conjunto y por

tanto se n" ."'rrii"roo vraore r""tnlJfii""i6n del cerramiento de manzana

existente. si la solicitud se dirige.; ffi t..tido, ademdrs de la documentacion

p r o p i a d e r a s - j i l " i i l , i J ' - o ; - o n i a - m e n o r h a y q u e a p o r t a r | a s i g u i e n t e
documentacil[''"' delcerramiento que t: ry:t:id.:^T:lL":l*t':.lt:?-',:Ei'"t

de liparcela y desde et exterior donde se vea el cerramiento existente

lu:::y"'js1ffJ,"'13,'" r"?ffilii" existente v propuesta de
toii""cion superpuesta en otro color'

- Caracteristicas det cerram"ie'r-to-exisiente y de la modificacion que se

pt"p'Jn" tn tu"nto a-materiales' colores' etc'

o En ra tntefiiet-aion"o"r "rti.urJ'ii"lctito "n 
el punto anterior la Junta de

G o b i e r n o l b c a l h a v e n i d o " o n , i o l i " n o o q u e s u a p | i c a c i o n n o a f e c t a a l o s
cerramientosinterioresentreparce|ascuyarepercusi6nest6ticaenlaimagen
urbana es-menos evidente.. E;"#;'-;;;os, ademdrs de la documentaci6n

p r o p i a o e . i a - s . - t i c e n c i a s d e o j ' - ' u n o r h a y q u e a p o r t a r | a s i g u i e n t e
oocu me3taci3g 
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l?oolr" "n
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"iillJ"i.ti"- 
rt rasante del terreno pudiendo

co |oca rsob ree | * ' , *o . .unce r ramien tope rmeab |eav i s tas ,queno
podr6superar los2mcont 'oo 'desde|arasantedel ter reno.Asimismo
el material del cerramte;i;;;;t;;;bera sgl iititut al de la fachada de

|aed i f i cac ionoen foscad lde to rmaquesecons igaob tene runbuen

3i [Tf" ul U":";:: "'mf':' ii:'i iqitt n'u"' d e I a rasa nte d e I
te r renohayque ino icar rX l^ " ip r " . "aco tadoyserev isar6casoa
caso la altura permitioa Jei cerramiento oprio pata. no perjudicar al

vecinocuyavivienclu*""n'u"ntrasituadaen|aparteinferior.

o En todo caso la construcci6n.--y cenamiento de porcfres btilf
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an6lisis lo efectuan tJs s',ervicios tecnicos municipales' se puede hacer una

con s u rta con cita p'"% ;i'U;i"- 19l5lg:: "'n:'Xn Sfi ErT:il; g flconsulta con cita prevla avrbdrruv "' "--,Jirio. etttr consultas verbales no
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.oh uincutantes pero si muy orientativas'
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viviendas

de reias est6 permitida con la condici6n *"t;:.:3tJ:'il"ffi::
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ricencia de obra menor.
En este caso haY que
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