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DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE VIVIENDAS CON
PROTECCION PUBLICA DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

DECRETO 11/2005, de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con
Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid. ()

PREAMBULO

La Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica a la Vivienda de la Comunidad de
Madrid, cre6 la figura de la Vivienda con Proteccién Pablica, conceptuandola como aquella que
con una superficie construida maxima de 150 metros cuadrados, cumpliese las condiciones de
destino, uso, precio y calidad establecidas reglamentariamente y fuera calificada como tal por la
Comunidad de Madrid.

Hasta la fecha, en los sucesivos Decretos que establecian el sistema de financiacion
cualificada a la Vivienda con Proteccidn Pablica para cada Plan de Vivienda de la Comunidad
de Madrid, los Decretos 43/1997, de 13 de marzo, y 228/1998, de 20 de diciembre, para el Plan
1997-2000, y el Decreto 11/2001, de 25 de enero, para el Plan 2001-2004, se han establecido
tales condiciones de destino, uso, precio y calidad, es decir, se ha regulado el régimen juridico
de la Vivienda con Proteccion Publica. Ello tenia su sentido mientras la Vivienda con
Proteccion Publica, por ser una figura de nueva creacion, debia abrirse camino dentro del
subsector de la vivienda protegida hasta lograr independizarse de la tradicional Vivienda de
Proteccion Oficial. Sin embargo, ello tenia el inconveniente de que su régimen juridico no
poseia una vocacion de permanencia, al vincularse a una normativa de financiaciéon para un
periodo temporal concreto. Finalizado el periodo cuatrienal de vigencia de cada Plan, el nuevo
Decreto que establecia el sistema de financiacién cualificada a la Vivienda con Proteccién
Publica para el siguiente, debia reproducir el régimen juridico de dicha tipologia de vivienda.

Actualmente, la Vivienda con Proteccion Publica es una figura plenamente consolidada
dentro del sector de la vivienda de nueva construccién que se promueve dentro de la Comunidad
de Madrid. A nivel local, a través de los diversos instrumentos de planeamiento que han venido
incorporando dicha figura al calificar urbanisticamente, bajo esa denominacidon, el suelo
residencial y, a nivel estatal, al ser reconocida implicitamente en el Real Decreto 1/2002, de 11
de enero, Regulador del Plan de Vivienda y Suelo 2002-2005, al establecerse que la
financiacion cualificada estatal se otorgard a la promocién y adquisicion de viviendas de nueva
construccidn sujetas a regimenes de proteccion publica; no por tanto, exclusivamente a la
Vivienda de Proteccion Oficial.

Mediante el presente Decreto viene a regularse el régimen juridico de la Vivienda con
Proteccion Publica, que queda asi desvinculado del sistema de financiacién cualificada de la
misma que pueda establecerse en el marco de cada Plan de Vivienda de la Comunidad de
Madrid o en cada Plan estatal de Vivienda y Suelo, que podra variar, incluso significativamente,
en los afios venideros, sin afectar a dicho régimen juridico.

1 - BOCM 14 de febrero de 2005. El texto reproducido incorpora las modificaciones efectuadas por :

- Decreto 19/2006, de 9 de febrero, del Consejo de Gobierno, por el que se regula el proceso de
adjudicacion de viviendas del Instituto de la Vivienda de Madrid. (BOCM 22 de febrero de
2006)
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Pero la presente norma quiere ir mas alld y, en un indudable esfuerzo de simplificacion,
pretende fijar de forma clara y sistematica el régimen juridico de toda la vivienda protegida de
nueva construccion. Al margen de la vivienda de proteccion oficial de promocién publica
regulada en el Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, y cuya promocion corresponde en
exclusiva a la Administracidon, en nuestro ambito territorial, actualmente, sélo existen dos
categorias de vivienda protegida: la Vivienda con Proteccion Publica de la Comunidad de
Madrid creada por la citada Ley 6/1997, de 8 de enero, y la Vivienda de Proteccion Oficial de
promocién privada de Régimen especial, cuya pervivencia ha sido destacada por la
Administracién General del Estado a traves del propio Real Decreto 1/2002, de 11 de enero. Por
ello este Decreto, aun cuando regula el régimen juridico de la Vivienda con Proteccién Publica,
en un intento claramente unificador e integrador, extiende su aplicacion a la Vivienda de
Proteccion Oficial que puede promoverse en la Comunidad, de forma que, a todos los efectos, el
régimen aplicable a toda la vivienda protegida con caracter general sea el mismo.

Respecto de la Vivienda con Proteccion Publica, se viene a racionalizar los distintos
subtipos de la misma, quedando reducidos a tres: la destinada a venta o uso propio, la destinada
al arrendamiento y la llamada de integracidn social.

Respecto de la vivienda con proteccion publica para venta o uso propio, el presente
Decreto distingue dos subcategorias en funcién de su superficie construida maxima, su precio
méaximo de venta y, eventualmente, por el nivel méximo de ingresos familiares exigido a los
adquirentes, difiriendo este Gltimo parametro a lo que establezca la normativa autondmica en
materia de ayudas econdmicas a la vivienda, en definitiva, en el marco del Plan de Vivienda de
la Comunidad de Madrid. De esta manera podré darse respuesta a diferentes situaciones; por un
lado, manteniendo la Vivienda con Proteccion Plblica de hasta 110 metros cuadrados
construidos, con un precio no superior al que establece la Administracion General del Estado al
amparo de la normativa reguladora de sus Planes de Vivienda y Suelo, y dirigida a aquel sector
de la poblacion tradicionalmente protegido en el &mbito de la financiacion cualificada a la
vivienda; y por otro, estableciendo una categoria dirigida a aquellas capas de la poblacién con
un mayor nivel de renta y que por ello pueden optar por una vivienda de mayores dimensiones
(de hasta 150 metros construidos) y de un mayor precio.

Fundamental es la reduccidn de la vivienda con proteccion publica en alquiler a una sola
tipologia, lo que es consecuencia de la desaparicion de la denominada Vivienda con Proteccion
Publica para Jovenes y Mayores. Ello no significa que tales colectivos dejen de estar
adecuadamente atendidos en la politica de vivienda a desarrollar por la Comunidad, dado que,
por el contrario, son objeto de atencién preferente a través de las correspondientes normas que
establezcan las ayudas econdmicas a la vivienda con proteccion puablica. Era, sin embargo,
necesario que en una norma como la presente que viene a regular exclusivamente el régimen
juridico de la Vivienda con Proteccién Publica no se desdoblase la misma en diferentes subtipos
que se diferencian entre si, no por su régimen juridico, sino por razén de las distintas ayudas que
puede obtener tanto el promotor como el adquirente o arrendatario de las mismas.

Asi, respecto de las Viviendas con Proteccion Publica para arrendamiento, el presente
Decreto incorpora la exigencia de que en toda promocion de las mismas, al menos, la mitad del
namero de viviendas que la componen deba destinarse al arrendamiento con opcién de compra,
lo que indudablemente constituye un claro avance en la consecucion del objetivo de facilitar el
acceso a la vivienda sobre todo a los jovenes. Las condiciones en las que habra de ejercerse la
opcién permitiran una planificacién de la adquisicién a unas mejores condiciones que las
ofrecidas por el actual mercado inmobiliario, derivadas de la limitacion del precio de renta a
pagar durante la vigencia del contrato de alquiler, de la limitacion del precio final de compra y
de las ayudas econdmicas ofrecidas al inquilino en el momento del ejercicio de la opcion
establecidas por la normativa reguladora de la financiacién cualificada.
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Asimismo, en este Decreto se establecen los pardmetros definitorios de la Vivienda con
Proteccion Publica, como son el &mbito de aplicacion o extension de la proteccion publica, el
sistema de computo de superficies, su destino, la determinacion de las normas de calidad a las
que ha de cefiirse, el sistema de determinacion de los ingresos familiares que condicionan el
derecho de acceso a la vivienda, asi como el de fijacién de los precios maximos de venta y renta
de la vivienda, entre otras cuestiones. Ademas, la presente norma establece un sistema mas
coherente de uso y aprovechamiento de la vivienda, regulando su plazo de vinculacién al
régimen de proteccién publica, su descalificacién y venta, asi como a su arrendamiento. Junto a
ello se establece de forma precisa el régimen aplicable y el procedimiento de tramitacién de la
calificacion provisional y definitiva de las viviendas, asi como del visado de los titulos de
acceso a las mismas.

Por ultimo, el Decreto no s6lo viene a unificar el régimen juridico de la vivienda
protegida al extender el establecido para la Vivienda con Proteccion Publica a toda la Vivienda
con Proteccion Oficial de nueva construccion, como ya se ha indicado, sino también a la
vivienda ya calificada definitivamente cualquiera que sea el régimen bajo el cual se promovio,
lo que redundara en una mayorseguridad juridica y en un mejor conocimiento por parte de todos
los agentes sociales intervinientes en el sector de la vivienda de cuales son los derechos y
obligaciones que se derivan de dicho régimen, al evitarse la dispersion del mismo de una
multiplicidad de normas estatales y autondmicas.

En su virtud, cumplimentados los tramites para la elaboracion de disposiciones
reglamentarias, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Final Primera de la Ley
6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid, de
acuerdo con el Consejo Econdmico y Social y con el Consejo de Estado, a propuesta del
Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, y previa deliberacion del Consejo
de Gobierno en su reunién del dia 27 de enero de 2005.

DISPONGO

Articulo Unico. Aprobacion del Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la
Comunidad de Madrid

Se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccidon Publica de la Comunidad de
Madrid que figura como Anexo al presente Decreto.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Primera. Regimenes anteriores

Las Viviendas con Proteccion Publica, calificadas definitivamente al amparo del
Decreto 43/1997, de 13 de marzo; Decreto 228/1998, de 30 de diciembre, y Decreto 11/2001, de
25 de enero, y las Viviendas de Proteccion Oficial calificadas definitivamente al amparo del
Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, 0 a las que éste les sea de aplicacion y, al amparo
del correspondiente Real Decreto regulador de la financiacidn cualificada estatal en materia de
vivienda y suelo, quedaran sometidas al régimen de protecciéon publica establecido en el
Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid aprobado por este
Decreto; sin otras excepciones que el plazo de duracién de dichos regimenes, asi como el
porcentaje a aplicar para la determinacion de las rentas maximas iniciales anuales de las
viviendas destinadas a arrendamiento, que seran los establecidos en las respectivas
calificaciones de acuerdo con lo dispuesto en la normativa indicada. Todo ello a salvo de lo
dispuesto en la Disposicidn transitoria tercera.
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Segunda. Promociones de Viviendas con Proteccion Pablica para Arrendamiento

Las Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento promovidas por el Instituto
de la Vivienda de Madrid y las Empresas Municipales de Vivienda y Suelo para las que se haya
solicitado su calificacion provisional entre el 10 de julio y el 31 de diciembre de 2004, podran
calificarse al amparo del Decreto 11/2001, de 25 de enero, si asi lo solicita el promotor, como
Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento sin derecho de opcién de compra sobre
las mismas.

Tercera. Promociones de Vivienda con Proteccion Publica a Precio Tasado

Las promociones de Viviendas con Proteccion Publica sobre suelo para viviendas a precio
tasado o asimilado, iniciadas con anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto,
mantendran hasta su finalizacion el régimen hasta ahora vigente.

Sin perjuicio de lo anterior, los promotores de Vivienda con Proteccion Publica sobre
suelo para viviendas a precio tasado o asimilado podran solicitar la aplicacion a dicha
promocion del régimen previsto para las Viviendas con Proteccion Publica de Precio Limitado
(VPPL), previa autorizacion expresa de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, con audiencia, en todo caso, a los interesados.

DISPOSICION DEROGATORIA
Derogacion normativa

A la entrada en vigor del presente Decreto quedaran derogadas cuantas disposiciones de
igual o inferior rango se opongan a lo establecido en el mismo. En particular quedaran
derogados los siguientes preceptos:

a) Del Decreto 11/2001, de 25 de enero, por el que se regula la financiacion cualificada
a actuaciones protegidas en materia de vivienda y su régimen juridico para el periodo 2001-
2004, los articulos 6 a 18, el articulo 23, el articulo 24, a excepcion de su apartado 1, los
articulos 26 a 28 y las Disposiciones adicionales primera a cuarta.

b) De la Orden de 13 de marzo de 2001, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes, reguladora de las bases para la concesion de la financiacion cualificada a la
vivienda con proteccion publica y a la rehabilitacion con proteccidén puablica, prevista en el
Decreto 11/2001, de 25 de enero, los apartados 1 y 5 del articulo 9, los articulos 12 a 14, y las
Disposiciones adicionales primera y segunda.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Normativa supletoria aplicable

En lo no previsto en el Reglamento aprobado por el presente Decreto regird como
supletoria la normativa estatal vigente en materia de vivienda de proteccion oficial.

Segunda. Desarrollo
Se faculta al Consejero competente en materia de vivienda, para dictar cuantas

disposiciones sean precisas para la ejecucion y aplicacion del Reglamento aprobado por el
presente Decreto.
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Tercera. Entrada en vigor

Este Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid.

ANEXO

REGLAMENTO DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA DE LA

COMUNIDAD DE MADRID

Capitulo 1
La vivienda con proteccién publica

SECCION PRIMERA. Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto

El objeto de la presente norma es la regulacion del régimen juridico de la Vivienda con
Proteccion Publica establecida por la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccidon Publica a la
Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Articulo 2. Concepto y tipos de Vivienda con Proteccion Publica

1. Es Vivienda con Proteccién Publica aquella que, de conformidad con lo establecido
en la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica a la Vivienda de la Comunidad de

Madrid, y cumpliendo los requisitos de superficie, destino, uso, calidad y precio maximo que se
establecen en el presente Reglamento, y en las disposiciones que lo desarrollen, sea calificada
como tal por la Comunidad de Madrid a través de la Consejeria competente en materia de

vivienda.

2. Son Viviendas con Proteccién Publica:

A) Las Viviendas con Proteccion Pablica para venta 0 uso propio, que a su vez pueden

Ser:

a) 1.

a) 2.

Vivienda con Proteccién Publica Béasica (VPPB). Tendrd una superficie
construida maxima de 110 metros cuadrados, pudiendo incrementarse si esta
destinada a familia numerosa, de conformidad con lo dispuesto en la normativa
aplicable y sin que pueda superarse los 150 metros cuadrados construidos.
Tendra un precio maximo de venta e ira destinada a personas con ingresos
familiares que no excedan del limite que establezca la normativa reguladora del
correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Vivienda con Proteccion Publica de Precio Limitado (VPPL). Tendra una
superficie construida maxima de 150 metros cuadrados, un precio maximo de
venta, ir4 destinada a personas con ingresos familiares que no excedan del
limite que establezca la normativa reguladora del correspondiente Plan de
Vivienda de la Comunidad de Madrid y, cuando tenga una superficie construida
de entre 110 y 150 metros cuadrados, ira destinada preferentemente a familias
numerosas. Estas viviendas s6lo podran promoverse sobre suelo residencial
destinado expresamente por el planeamiento urbanistico a la construccion de
vivienda libre, a la construccion de Vivienda con Proteccion Publica de méas de
110 metros cuadrados de superficie construida o a la construccion de la
denominada Vivienda a Precio Tasado.
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B) Las Viviendas con Proteccion Pablica para arrendamiento, que a su vez pueden ser:

b) 1.

b) 2.

Vivienda con Proteccion Publica para Arrendamiento (VPPA). Tendra una
superficie construida maxima de 110 metros cuadrados, pudiendo incrementarse
si estd destinada a familia numerosa, de conformidad con lo dispuesto en la
normativa aplicable y sin que pueda superarse los 150 metros cuadrados
construidos. Estard sujeta a una renta maxima e ird destinada a personas con
ingresos familiares que no excedan del limite que establezca la normativa
reguladora del correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid.
Estas viviendas deberdn destinarse al arrendamiento durante todo su plazo de
vinculacion al régimen de proteccion publica. No obstante, cuando se trate de
un promotor publico, excepcionalmente y por causa debidamente justificada,
antes del vencimiento del referido plazo, podra éste enajenar las viviendas a sus
inquilinos. En este supuesto la vivienda objeto de adquisicién quedara vinculada
al régimen de proteccién publica durante veinticinco afios a contar desde la
calificacion definitiva, ain cuando por razén del plazo inicial de amortizacion
del préstamo cualificado obtenido por el promotor, su plazo de vinculacion
originario al régimen de proteccién fuese menor.

Vivienda con Proteccién Publica para Arrendamiento con Opcién Compra
(VPPA OC).

Salvo que el promotor sea el Instituto de la Vivienda de Madrid o que la
promocion vaya a desarrollarse sobre suelo dotacional municipal o
supramunicipal, en toda promocion de Viviendas con Proteccion Pablica para
arrendamiento, al menos, la mitad de las viviendas que la integran seran
Viviendas con Proteccion Pablica para jovenes con opcién de compra. Estas
viviendas tendran una superficie construida maxima de 70 metros cuadrados e
irdn destinadas a personas que en el momento de celebracion del contrato de
arrendamiento sean menores de treinta y cinco afios con ingresos familiares que
no excedan del limite que establezca la normativa reguladora del
correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Respecto del resto de viviendas que integren la promocion, el promotor podra
optar por destinarlas al arrendamiento o bien al arrendamiento con opcién de
compra. En este Gltimo caso, las viviendas podran tener la superficie maxima
gue permita la calificacion urbanistica del suelo con el limite de 150 metros
cuadrados construidos, iran destinadas a personas con ingresos familiares que
no excedan del Ilimite que establezca la normativa reguladora del
correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid y, cuando tengan
una superficie construida de entre 110 y 150 metros cuadrados, irdn destinadas
preferentemente a familias numerosas.

Cuando en un mismo expediente de construccidn coexistan Viviendas con
Proteccion Publica para arrendamiento con Viviendas con Proteccién Publica
para arrendamiento con opcion de compra, éstas Ultimas deberan agruparse por
edificios, o en su defecto, portales, de modo que estén separadas fisicamente de
las primeras.

C) Las Viviendas de Integracion Social (VIS). Estaran destinadas a personas necesitadas
de proteccion social. Su promocioén y administracion se regulara mediante convenios
entre las Administraciones Publicas intervinientes y, en su caso, con entidades privadas
sin &nimo de lucro. Dichos convenios estableceran, a su vez, la superficie construida de
las viviendas, las cuales no podran superar los 130 metros cuadrados construidos, el
sistema de acceso a las mismas, que podra ser en arrendamiento u otras formas de
cesion de uso justificada por razones sociales y en ningin caso en propiedad, los
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requisitos de dicho acceso, asi como la prevision, en su caso, de instalaciones
complementarias de caracter sanitario, educativo u otro sitas en el edificio, para la
capacitacion e integracion social de los destinatarios.

3. Las Viviendas con Proteccion Publica podran promoverse, ademas, con el fin de
fomentar la denominada vivienda sostenible, es decir, aquella compatible con los
requerimientos econémicos y de conservacion del medio ambiente, mediante la aplicacion de
técnicas de construccion que supongan un menor uso de materiales, en particular de materiales
contaminantes, un mayor ahorro energético y de consumo de agua, incluyendo el disefio de
viviendas adecuadas a las condiciones bioclimaticas de la zona en la que se ubiquen, asi como
mediante la aplicacion de innovaciones tecnoldgicas de toda indole.

[Por Orden 1369/2006, de 21 de abril, de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, se aprueban los criterios para obtener la
consideracion de Vivienda con Proteccion Publica de caracter sostenible]

Awrticulo 3. Extension de la proteccién publica

La proteccion publica, en las condiciones que para cada caso se establecen a
continuacion, se extendera no sélo a la vivienda sino también a:

a) Los locales de negocio situados en los inmuebles destinados a vivienda, cuya
superficie Gtil no exceda del 40 por 100 de la superficie Gtil total. Estos locales de negocio
deberan ubicarse en la promocion de modo que no sea factible su unién fisica con viviendas
medianeras, y su venta y alquiler seran libres, salvo cuando los mismos vayan a venderse o
arrendarse a los adquirentes o inquilinos de las viviendas de la promocion, en cuyo caso, su
precio méaximo de venta o renta por metro cuadrado de superficie Gtil no podré exceder del que
corresponda a las viviendas.

b) Los garajes y trasteros. El precio méaximo legal por metro cuadrado de superficie Util
de venta de tales anejos, estén o no vinculados en proyecto y registralmente a la vivienda, no
podré exceder del 60 por 100 (40 por 100 si se trata plazas de garaje bajo porches no cerrados
lateralmente en todos sus lados) del precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie
atil de la vivienda, siendo computables a estos efectos, como maximo, 8 metros cuadrados de
superficie atil de trastero, y 25 metros cuadrados de superficie Util de garaje, con independencia
de que su superficie real sea mayor.

c) Los jardines, parques, piscinas e instalaciones deportivas y de recreo y, en general,
los anexos o cualquier otro elemento que no constituya la vivienda propiamente dicha. No podra
cobrarse precio alguno al adquirente por tales anexos o dependencias, reputdndose que su coste
de construccion queda incluido en el precio de la vivienda y, en su caso, anejos a los que se
refiere la letra anterior.

d) Los terrenos y obras de urbanizacion con el limite porcentual que se establezca
mediante Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda, de la cifra que resulte de
multiplicar el precio de venta fijado en la calificacion definitiva por la superficie Util de las
viviendas y demas edificaciones protegidas.

Articulo 4. Destino

Las Viviendas con Proteccion Publica habran de destinarse a domicilio habitual y
permanente de sus ocupantes legales, sin que en ningln caso puedan dedicarse a segunda
residencia o cualquier otro uso, y sin que pierda tal caracter por el hecho de que su titular, su
conyuge o los parientes de uno u otro hasta el tercer grado que convivan con el destinatario,
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ejerzan en la vivienda y sin perjuicio de la obtencion de las licencias y deméas autorizaciones que
sean preceptivas, una profesion, oficio o pequefia industria que sea compatible con el uso
residencial.

Se considera domicilio habitual y permanente siempre gque la vivienda no permanezca
desocupada méas de tres meses seguidos al afio, salvo que medie justa causa debidamente
autorizada por la Consejeria competente en materia de vivienda.

No obstante, lo establecido en los parrafos anteriores, cuando se trate de Viviendas de
Integracion Social podra excepcionarse el cumplimiento del requisito del destino de las
viviendas a domicilio habitual y permanente, cuando las mismas vayan a destinarse al
alojamiento temporal de un colectivo y asi se estipule en el correspondiente convenio.

Articulo 5. Superficies
1. Superficies de vivienda:

1.1. Se entiende por superficie cerrada de la vivienda, la superficie limitada por la cara
exterior de los cerramientos exteriores y los ejes de los cerramientos medianeros, medida en
proyeccion horizontal, y excluyendo los huecos mayores de un metro cuadrado y las superficies
cuya altura libre sea inferior a 1,50 metros.

1.2. Se entiende por superficie construida de la vivienda, la constituida por la suma de la
superficie cerrada, la mitad de la superficie construida de los espacios exteriores de propiedad
privada, y la parte proporcional de la superficie cerrada de los elementos de acceso,
comunicacién, servicios e instalaciones. EI computo de la superficie construida de los espacios
exteriores se vera limitado al 10 por 100 de la superficie cerrada de la vivienda cuando la mitad
de la referida superficie construida de espacios exteriores, supere el mencionado porcentaje del
10 por 100. Cuando la vivienda se desarrolle en méas de una planta, la superficie construida de la
vivienda sera la suma de la superficie construida de todas las plantas.

1.3. Se entiende por superficie Gtil de la vivienda, la del suelo de la misma, cerrada por
el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras
viviendas y locales o zonas de cualquier uso. A estos efectos, el método para calcular dicha
superficie consistird en tomar las cotas desde paramentos terminados y a distancias
equidistantes de los planos verticales y horizontales que conforman el espacio a determinar.
Asimismo, incluira la mitad de la superficie util de los espacios exteriores de propiedad privada
de la vivienda, tales como terrazas, tendederos, balcones u otros. EI coémputo de la superficie
util de los espacios exteriores, se vera limitado al 10 por 100 de la superficie Util interior de la
vivienda, cuando la mitad de la referida superficie Util de espacios exteriores, supere el
mencionado porcentaje del 10 por 100. Todas las terrazas, tendederos, balcones u otros espacios
exteriores de la vivienda deberan tener la misma consideracion en cuanto a su uso, bien sea éste
privativo o comun.

Del computo de la superficie Gtil queda excluida la superficie ocupada en planta por las
divisiones interiores de la vivienda, fijas 0 moviles, por los elementos estructurales verticales y
por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a un decimetro cuadrado, asi
como la superficie de suelo con una altura libre inferior a 1,50 metros.

1.4. El cémputo de las superficies de vivienda establecidas en los dos puntos anteriores
del presente apartado, en ningin caso podra determinar que se supere la superficie construida
y/o Gtil méxima establecida para el tipo de Vivienda con Proteccién Publica de que se trate en
cada caso.

2. Superficies de garaje:
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2.1. Se entiende por superficie construida de la plaza de garaje aquella que, ubicAndose
en espacio edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacion de la
propia plaza, més la parte proporcional de las superficies cerradas comunes que correspondan a
viales de acceso y circulacion, y a aquellos espacios destinados a instalaciones, servicios y
accesos que sean necesarios para un correcto uso y funcionamiento del garaje.

2.2. Se entiende por superficie Util de la plaza de garaje aquella que, ubicandose en
espacio edificado, estéa constituida por la superficie conformada por la delimitacion de la propia
plaza, méas la parte proporcional de las superficies Utiles comunes que correspondan a viales de
acceso y circulacion.

2.3. Se entiende por superficie construida de la plaza de garaje en superficie o en porche
no cerrada lateralmente en todos sus lados aquella que, ubicandose en espacio privado no
edificado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacién de la propia plaza,
mas la parte proporcional de las superficies cerradas comunes que correspondan a viales de
acceso y circulacion.

2.4. Se entiende por superficie Util de plaza de garaje en superficie 0 en porche no
cerrada lateralmente en todos sus lados aquella que, ubicandose en espacio privado no
edificado, esté constituida por la superficie conformada por la delimitacion de la propia plaza.

3. Superficies de trastero y de instalaciones complementarias:

3.1. Se entiende por superficie construida de trastero y de instalaciones
complementarias, la constituida por su respectiva superficie cerrada, mas la parte proporcional
que corresponda a zonas comunes necesarias exclusivamente para su correcto uso y
funcionamiento.

3.2. Se entiende por superficie Gtil de trastero y de instalaciones complementarias, la del
suelo del mismo, cerrado por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con
el exterior o con otras zonas de diferente uso, mas, en el supuesto de trasteros, la parte
proporcional de los pasillos que sirvan de acceso exclusivo a los mismos. De este computo
queda excluida la superficie ocupada en planta por las divisiones interiores que existieran, fijas
0 mdviles, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos con
seccién horizontal superior a un decimetro cuadrado, asi como la superficie de suelo con una
altura libre inferior a 1,50 metros.

4. Superficies de locales:
4.1. Se entiende por superficie construida de local, la constituida por su superficie
cerrada, mas la parte proporcional de la superficie cerrada de los elementos comunes de acceso

si los tuviera.

4.2. Se entiende por superficie util de local, la resultante del producto de superficie
construida del mismo por el coeficiente 0,85.

Articulo 6. Ordenacion técnica
Las Viviendas con Proteccién Publica cumpliran lo dispuesto en la normativa estatal y

autondmica en materia de edificacion vigente a la fecha de solicitud de la correspondiente
calificacién provisional.
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[Por Ley 2/1999, de 17 de marzo, se establecen medidas para la calidad de la
edificacion]

[Por Orden de 18 de abril de 1997, de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, se aprueban las Normas Técnicas de Calidad de las
Viviendas con Proteccion Publica]

[Por Orden de 17 de junio de 1998, de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, se establecen las Normas Técnicas de Calidad de
las Viviendas con Proteccion Oficial, promovidas en el ambito territorial de
la Comunidad de Madrid]

[Por Ley 8/1993, de 22 de junio, se regula la Promocidn de la Accesibilidad y
Supresion de las Barreras Arquitectonicas]

Articulo 7. Promotores

1. Podran ser promotores de las Viviendas con Proteccidn Publica las personas fisicas o
juridicas, pablicas o privadas.

2. Son promotores para uso propio las cooperativas, las comunidades de propietarios,
asi como el denominado promotor individual para uso propio, que es la persona fisica que,
siendo titular del suelo, pretenda construir sobre él una vivienda protegida unifamiliar para su

uso propio.

SECCION SEGUNDA
Régimen legal de proteccion publica

Articulo 8. Duracién del régimen legal de proteccién publica

1. El régimen legal relativo al uso, conservacion, aprovechamiento y precio maximo de
las Viviendas con Proteccion Pablica tendré la siguiente duracién:

a)

b)

c)

Para las Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio: veinte afios
a contar desde la calificacion definitiva de las mismas, salvo que se hubiere
obtenido préstamo cualificado para su adquisicion, en cuyo caso, la duracion
serd la misma que la del plazo inicial de amortizacion de dicho préstamo, a
contar, igualmente, desde la fecha de calificacion definitiva.

Para las Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento y las Viviendas
de Integracion Social: veinticinco afios a contar desde la calificacion definitiva
de las mismas, salvo que se hubiere obtenido préstamo cualificado para su
promocidn, en cuyo caso, la duracion serd la misma que la del plazo inicial de
amortizacién de dicho préstamo, a contar, igualmente, desde la fecha de
calificacion definitiva.

Para las Viviendas con Proteccion Pablica para Arrendamiento con opcion de
compra: siete afios a contar desde la calificacion definitiva de las mismas.

2. Las limitaciones que impone el régimen legal de proteccion publica se extinguiran,
quedando, en consecuencia, sometidas las viviendas al régimen general establecido en la
legislacién comdn:

a)

Por el mero transcurso del plazo que corresponda de conformidad con lo
dispuesto en el apartado anterior, y sin que sea necesario ninguna declaracién
especial al efecto.
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b) Por descalificacion, que podra ser concedida a peticion del propietario de la
vivienda o impuesta como sancién en virtud del correspondiente expediente.

El propietario de una Vivienda con Proteccién Publica podré solicitar su descalificacion
durante la vigencia del régimen legal de proteccidn, si ha transcurrido un minimo de quince
afios desde la calificacion definitiva, la cual se concederda por la Consejeria competente en
materia de vivienda, si de ella no se derivan perjuicios para terceros. Para obtener la
descalificacion, sera necesario que el préstamo cualificado obtenido para la vivienda, en su caso,
haya sido amortizado totalmente o haya sido novado previamente en un préstamo libre, y que el
interesado haya restituido el importe de la totalidad de las ayudas econdmicas directas
percibidas y, en su caso, el importe de las bonificaciones tributarias con sus intereses legales
correspondientes en ambos casos.

No podrén ser objeto de descalificacion las Viviendas con Proteccién Publica
calificadas expresamente para arrendamiento mientras mantengan dicho régimen de uso, ni las
Viviendas de Integracion Social.

La descalificacion como sancion se atendra a lo dispuesto en el articulo 10.a) de la Ley
9/2003, de 26 de marzo, del Régimen Sancionador en Materia de Viviendas Protegidas de la
Comunidad de Madrid.

Articulo 9. Titularidad de la propiedad y del uso

Podran ser propietarios de las Viviendas con Proteccion Publica las personas fisicas o
juridicas, pero Unicamente las personas fisicas podran ser usuarios de las mismas.

Articulo 10. Régimen de uso

1. Queda prohibida la reserva o disfrute para uso propio, por cualquier titulo, de mas de
una Vivienda con Proteccion Publica, a salvo de lo dispuesto por la normativa sectorial vigente
en materia de familias numerosas.

2. Los propietarios y arrendatarios de Viviendas con Proteccién Publica vendran
obligados a mantenerlas en buen estado de conservacion y cuidaran de su policia e higiene.

3. Para que los propietarios y, en su caso, arrendatarios de las Viviendas con Proteccion
Publica puedan realizar en ellas obras, modificaciones y reformas, o en los edificios en las que
estan emplazadas, sera preciso que obtengan la previa autorizacion de la Consejeria competente
en materia de vivienda, y que no sean contrarias a las ordenanzas técnicas y normas
constructivas aplicables.

Articulo 11. Sistemas de acceso

1. El acceso a la Vivienda con Proteccién Publica serd, con caracter general, en
propiedad, que deberé referirse necesariamente al pleno dominio, o en arrendamiento.

El acceso a la propiedad podré realizarse por compraventa 0 mediante la construccion
de viviendas por los particulares, por si, 0 en comunidad o mediante cooperativa, con el fin de
fijar en ellas su residencia familiar. A estos efectos, se entiende por adquirentes a los
compradores y a los socios de cooperativas 0 miembros de comunidades de propietarios a partir
del momento en que se les adjudica la propiedad de una vivienda individualizada.
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2. Para acceder a las Viviendas con Proteccion Pablica seré preciso, cuando se trate de
primera transmision de viviendas calificadas expresamente para venta o uso propio, y de cesion
de uso cuando se trate de viviendas calificadas expresamente para arrendamiento, que el
adquirente o promotor individual para uso propio y el arrendatario, respectivamente, no superen
el limite maximo de ingresos familiares establecidos para cada tipologia de vivienda y cumplan
aquellos otros requisitos que puedan establecerse por la normativa reguladora del
correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Articulo 12. Ingresos familiares

Los ingresos familiares determinantes del derecho de acceso a una Vivienda con
Proteccion Publica se calcularan de conformidad con lo dispuesto por la normativa estatal de
financiacion cualificada en materia de vivienda, vigente al tiempo de la celebracién del
correspondiente contrato de compraventa, adjudicacion, arrendamiento o, en su caso, escritura
publica de declaracion de obra nueva para el supuesto de promocién individual para uso propio.

Articulo 13. Precio de venta

1. El precio de venta de las Viviendas con Proteccion Publica sera el de compraventa o
adjudicacién, o en el supuesto de promocion individual para uso propio, el valor de la
edificacion sumado al del suelo que figure en la escritura de declaracion de obra nueva, en todos
los casos, con el limite del precio maximo legal de venta.

2. El precio méximo legal de venta serd establecido, por metro cuadrado de superficie
atil, para cada una de las localidades o ambitos intraurbanos del territorio de la Comunidad de
Madrid, mediante Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda.

[Por Orden 116/2008, de 1 de abril, de la Consejeria de Vivienda, se adecuan
y adaptan los precios maximos de venta y arrendamiento de las viviendas con
proteccion publica a lo dispuesto en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio,
y su modificacion por Real Decreto 14/2008, de 11 de enero.]

3. En el supuesto de promociones de Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso
propio, la realizacion de sustituciones o cambios de calidades, y la inclusion de cualquiera de
los anexos a los que se refiere el articulo 3.c), ain cuando hayan sido solicitadas por los
adquirentes, en ningun caso, podran dar lugar a que se supere el precio maximo legal de venta.

4. Cuando se trate de promociones para uso propio, el precio de adjudicacion, o valor de
la edificacién sumado al del suelo en caso de promocion individual para uso propio, que en
cualquier caso tendra la limitacion del precio maximo legal, incluira el conjunto de los pagos
que efectle el promotor individual, el cooperativista 0 comunero imputables al coste de la
vivienda, por ser necesarios para llevar a cabo la promocion y la individualizacion fisica y
juridica de ésta, incluyendo en su caso los honorarios de la gestion.

Se entenderan, a este respecto, por gastos necesarios, los de elevacién a escritura
publica e inscripcion registral del suelo y los de declaracion de obra nueva y division horizontal;
los del préstamo hipotecario, considerdndose como tales no sélo los de formalizacion del
mismo, sino entre otros los de Notaria, Registro de la Propiedad, Gestoria, en su caso, y el
Impuesto sobre Actos Juridicos Documentados y los intereses derivados de dicho préstamo y
abonados durante el periodo de construccidn, asi como, en su caso, los de tasaciones realizadas
por la Entidad prestataria al objeto de verificar el nivel de obra ejecutada para el pago de
certificaciones; seguros de percepcién de cantidades a cuenta y otros analogos. No tendrén tal
consideracion ni las aportaciones al capital social, ni las cuotas sociales, ni las de participacion
de otras actividades que pueda desarrollar la cooperativa o comunidad de propietarios.
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5. En el caso de segundas o posteriores transmisiones de las Viviendas con Proteccion
Publica para venta o uso propio que se produzcan vigente el plazo de duracion del régimen legal
de proteccién, el precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil no podra superar
el establecido, asimismo, por metro cuadrado de superficie Util, para las viviendas calificadas
provisionalmente en la misma fecha en que se produzca la transmision y en la misma localidad
0 &mbito intraurbano.

La limitacion a que se refiere el presente apartado se hara constar, expresamente, en la
escritura de compraventa, adjudicacion o declaracion de obra nueva en el supuesto de
promocion individual para uso propio, a efectos de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Articulo 14. Renta

1. La renta maxima inicial anual por metro cuadrado de superficie Util de las Viviendas
con Proteccion Publica para Arrendamiento sera el resultado de aplicar el porcentaje que se
establezca por la normativa reguladora del correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad
de Madrid, al precio maximo legal de venta por metro cuadrado de superficie Gtil de tales
viviendas, vigente en el momento de celebracion del contrato de arrendamiento, cuando se trate
de Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento, o del que figure en la calificacion
definitiva de las mismas, cuando se trate de Viviendas con Proteccion Publica para
Arrendamiento con opcion de compra.

[Por Orden 116/2008, de 1 de abril, de la Consejeria de Vivienda, se adecuan
y adaptan los precios maximos de venta y arrendamiento de las viviendas con
proteccion publica a lo dispuesto en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio,
y su modificacion por Real Decreto 14/2008, de 11 de enero.]

2. En el supuesto que la vivienda se arrendase amueblada, de ello no podra derivarse un
desembolso para el inquilino superior a la renta maxima permitida con arreglo a lo dispuesto en
el apartado anterior.

3. La renta inicial podra actualizarse anualmente de conformidad con la evolucion que
experimente el Indice General Nacional del Sistema de Indices de Precios al Consumo,
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

4. El arrendador podra percibir, ademas de la renta inicial o revisada que corresponda, el
coste real de los servicios de que disfrute el inquilino y se satisfagan por el arrendador, asi como
las demas repercusiones autorizadas por la legislacion aplicable.

5. El arrendador debera asumir la administracion, explotacion y mantenimiento del
inmueble hasta que concluya el periodo de vinculacién al régimen de proteccion.

Articulo 15. Contrato
Los contratos de compraventa o adjudicacion y arrendamiento y, en su caso, las
escrituras publicas de declaracion de obra nueva para el supuesto de promocion individual para
uso propio de las Viviendas con Proteccion Publica, deberan incluir las siguientes clausulas:
A) Con carécter general:
a) Que la vivienda esta sujeta a las prohibiciones y limitaciones derivadas del
régimen de proteccion previsto en el presente Decreto, y, por consiguiente, las

condiciones de utilizacion seran las sefialadas en la calificacion definitiva y los
precios de venta o renta no podran exceder de los limites establecidos.
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b) Que el promotor/vendedor o arrendador se obliga a entregar las llaves de la
vivienda en el plazo méximo de tres meses a contar desde la concesion de la
calificacion definitiva o desde la fecha del contrato, si fuera posterior, salvo que
dicho plazo sea prorrogado por la Consejeria competente en materia de
vivienda.

c) Que el promotor/vendedor o arrendador se obliga a entregar al adquirente o
arrendatario un ejemplar del contrato o titulo, debidamente visado por la
Consejeria competente en materia de vivienda.

B) Con caracter especifico para los contratos de compraventa o titulos de adjudicacion:

a) Que el promotor o vendedor se obliga a elevar a escritura puablica el contrato de
compraventa o titulo de adjudicacion en el plazo de tres meses a partir de la
fecha de calificacién definitiva de la vivienda o de la del contrato, si fuera
posterior, salvo que dicho plazo sea prorrogado por la Consejeria competente en
materia de vivienda.

b) Que los gastos concernientes a la declaracion de obra nueva y divisién
horizontal, asi como los de constitucion y division del crédito hipotecario, seran
en todo caso a cuenta del promotor de la vivienda.

c) Que el adquirente podra instar la resolucion del contrato o titulo en el caso de
denegacidn de la calificacion definitiva de la vivienda.

C) Con carécter especifico para los contratos de arrendamiento:

a) Que el contrato se celebra al amparo de la Ley de Arrendamientos Urbanos y se
somete al régimen juridico previsto en la misma, con la sola excepcion de las
especificaciones derivadas del propio régimen de proteccion publica de la
vivienda.

b) Que el subarriendo total o parcial de la vivienda dara lugar a la resolucion del
contrato.
La obligacién de incluir tales clausulas serd directamente exigida a los
promotores/vendedores y arrendadores de las viviendas.

Articulo 16. Visado del contrato

Los contratos de compraventa o adjudicacion y arrendamiento y, en su caso, escrituras
publicas de declaracién de obra nueva para el supuesto de promocién individual para uso propio
de las Viviendas con Proteccion Publica, deberan presentarse por el promotor/vendedor o
arrendador ante la Consejeria competente en materia de vivienda, para su visado con la solicitud
de calificacion definitiva, y en el supuesto de que la vivienda se vendiese o arrendase después
de concedida la calificacion definitiva, en el plazo maximo de diez dias a partir de la suscripcion
del contrato.

El visado acreditara, en todos los supuestos, que el contrato contiene las clausulas
obligatorias establecidas en el articulo anterior. Ademas, en el supuesto de primera transmision
de la vivienda, cuando el destino original de la misma sea la venta o el uso propio y en el
supuesto de cesion de uso de la vivienda cuando el destino original de la misma sea el
arrendamiento, el visado acreditara que el adquirente o arrendatario, respectivamente, cumplia a
la fecha de su suscripcion las condiciones establecidas para acceder a la vivienda, por lo que,
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junto con el contrato debera aportarse la documentacion que acredite el cumplimiento de tales
condiciones.

A la vista de la documentacién aportada, y si se cumplen los requisitos exigidos por la
normativa aplicable, la Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo maximo de
seis meses, procederd a devolver al promotor/vendedor o arrendador el original del contrato con
el correspondiente visado, asi como una fotocopia del mismo, para su entrega por parte de aquél
al adquirente o inquilino, quedando otra copia en el expediente. Transcurrido el mencionado
plazo sin que se hubiese procedido en la forma indicada, podra entenderse otorgado el visado
por silencio administrativo.

Si el contrato no reuniese la totalidad de las clausulas obligatorias 0 no se hubiese
aportado la totalidad de la documentacion que acredite el cumplimiento de las condiciones para
acceder a la vivienda, se concederd al promotor/vendedor o arrendador un plazo de diez dias
para su subsanacion, transcurrido el cual sin llevarlo a cabo, mediante resolucion se denegara el
visado.

La denegacion del visado determinara la instruccion, en su caso, del correspondiente
expediente sancionador.

Articulo 17. Elevacion a escritura publica y entrega de la vivienda

1. Los promotores de Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio
deberén, dentro de un plazo maximo de tres meses a contar desde la concesion de la calificacion
definitiva, elevar a escritura publica los contratos de compraventa o titulos de adjudicacion
celebrados con anterioridad a la concesién de dicha calificacidn, asi como entregar las viviendas
a sus adquirentes.

Excepcionalmente, a instancia del promotor y mediante justa causa, la Consejeria
competente en materia de vivienda podra prorrogar el indicado plazo.

El promotor remitira copia simple de la escritura publica a la Consejeria competente en
materia de vivienda en el plazo de quince dias desde su otorgamiento. A su vez, dentro de ese
plazo debera comunicar que ha hecho entrega de la vivienda al adquirente.

2. Los adquirentes de Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio deberan
proceder a la ocupacion de las mismas en el plazo de un afio desde la entrega, salvo que medie
justa causa debidamente autorizada por la Consejeria competente en materia de vivienda.

Articulo 18. Cesidn en arrendamiento de Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso
propio

El adquirente o promotor individual para uso propio de Vivienda con Proteccion Publica
para venta o uso propio que no la hubiese ocupado, podra cederla en arrendamiento sin
necesidad de autorizacion administrativa, si bien, una vez celebrado el contrato de
arrendamiento habra de presentarlo para su visado por parte de la Consejeria competente en
materia de vivienda.

La renta anual maxima inicial por metro cuadrado de superficie atil a cobrar por el
arrendamiento de la vivienda sera el resultado de aplicar el porcentaje que se establezca por la
normativa reguladora del correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid, al
precio maximo legal de venta, asimismo por metro cuadrado de superficie util, de las
respectivas viviendas protegidas para venta o uso propio que se califiquen provisionalmente en
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la fecha de celebracion del contrato de arrendamiento y en la misma localidad o &mbito
intraurbano.

[Por Orden de 22 de marzo de 1999, de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, se establecen las rentas maximas iniciales de las
viviendas de proteccion oficial de promocion privada acogidas al Real
Decreto Ley 31/1978, de 31 de octubre]

Articulo 19. Arrendamiento con opcion de compra

En el caso de Viviendas con Proteccién Publica para arrendamiento con derecho de
opcién de compra sobre las mismas, el ejercicio de dicha opcién se atendrd a las siguientes
condiciones:

a) El inquilino podré ejercer la opcion de compra una vez la vivienda haya estado
destinada al régimen de arrendamiento durante siete afios a contar desde su calificacion
definitiva.

b) El precio de venta de la vivienda sera el resultado de multiplicar el precio maximo de
venta por metro cuadrado de superficie util que figure en la calificacion definitiva de la
vivienda, por el coeficiente de actualizacion que se establezca por la normativa autonémica
reguladora de la financiacion cualificada en materia de vivienda, y minorar de la cantidad
resultante el 50 por 100 de las cantidades desembolsadas durante el arrendamiento en concepto
de renta. (%)

c) Adquirida la vivienda, durante los tres afios siguientes, su titular no podra enajenarla
en segunda o posterior transmision por precio superior al establecido por metro cuadrado de
superficie atil para la Vivienda con Proteccion Publica Basica (VPPB) que se califique
provisionalmente en la misma fecha en que se produzca la transmision y en la misma localidad
0 ambito intraurbano. Dicha limitacion se hara constar expresamente en la escritura de
compraventa, a efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Articulo 20. Transmision de promocion de Viviendas con Proteccién Publica para
arrendamiento a terceros

Las Viviendas con Proteccion Publica para arrendamiento calificadas definitivamente
podrdn ser enajenadas por sus promotores, sean publicos o privados, por promociones
completas y a precio libre, en cualquier momento del periodo de vinculacién a dicho régimen de
uso, previa autorizacion de la Consejeria competente en materia de vivienda, a nuevos titulares,
incluyendo sociedades o fondos de inversion inmobiliaria, pudiendo retener, si asi lo acuerdan,
la gestion de las promociones, con la obligacion por parte de los nuevos titulares, de atenerse a
las condiciones, plazos y rentas méaximas establecidos, subrogandose en sus derechos y
obligaciones.

Capitulo 2
Calificacidon de la vivienda con proteccion publica

Articulo 21. Calificacion provisional
1. Con carécter general, la calificacion provisional de Viviendas con Proteccion Pablica

se solicitara para edificaciones que comprendan edificios completos y sobre una Gnica parcela, y
gue se acojan a uno solo de los tipos a los que se refiere el articulo 2 del presente Decreto.

2.- Véase el art. 2.3 de la Orden 116/2008, de 1 de abril, de la Consejeria de Vivienda,(BOCM 4 de abril
de 2008)
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No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, en un mismo expediente de construccion
podra coexistir Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio con las destinadas a
arrendamiento e, incluso, de forma excepcional, y si el planeamiento urbanistico lo permite, y
con arreglo a los limites que se establezcan mediante Orden, podran coexistir dichas tipologias
de vivienda protegida con vivienda libre. En estos supuestos las Viviendas con Proteccion
Publica deberan agruparse por edificios, o en su defecto, portales, de modo que estén separadas
fisicamente las destinadas a venta o uso propio de las destinadas a arrendamiento y unas y otras
de las viviendas libres. En ningun caso podra coexistir en un mismo expediente de construccion
las Viviendas de Integracion Social con otras tipologias de vivienda protegida o viviendas
libres.

2. Los promotores de Viviendas con Proteccion Pdblica presentardn la solicitud de
calificacion provisional ante la Consejeria competente en materia de vivienda, acompafiada de
la siguiente documentacion: (°)

a) Los documentos acreditativos de la personalidad del solicitante y, en su caso, de
la representacion que ostente.

b) El certificado del Registro de la Propiedad acreditativo de la titularidad de los
terrenos y de su libertad de cargas y gravdmenes que puedan representar un
obstaculo econémico, juridico o técnico para el desarrollo del proyecto. Cuando
conforme a dicho certificado se constate que los solicitantes no son titulares de
los terrenos, debera aportarse promesa de venta a su favor o titulo que acredite
la disponibilidad de los terrenos para construir.

C) El proyecto basico o de ejecucién visado por el Colegio Profesional
correspondiente o autorizado por la Oficina de Supervision del organismo
oficial que los promueva.

d) Cédula urbanistica o certificado expedido por el Ayuntamiento en el que se
consigne la calificacion urbanistica del terreno.

e) En el caso de cooperativas 0 comunidades de propietarios, relacion de, al
menos, el 80 por 100 de los socios o comuneros beneficiarios de las viviendas,
con indicacién de su nombre y apellidos y su nimero de identificacion fiscal.

)] En el caso de viviendas protegidas para uso propio, cuando la cooperativa o
comunidad de propietarios se halle totalmente cubierta y, cuando asi proceda,
certificado expedido por el Secretario de la cooperativa o representante legal de
la comunidad de propietarios, acreditativo de que dicha entidad ha cumplido la
exigencia establecida en el articulo 27 de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas.

3. Transcurridos tres meses desde la presentacién de la solicitud sin que se haya
notificado la resolucion expresa, la calificacion provisional se considerara otorgada a todos los
efectos.

4. Una vez otorgada la calificacion provisional, no podra procederse a la actualizacién
del precio de las viviendas a que aquélla se refiera.

% - Téngase en cuenta lo establecido en el art. 2.a) de la Orden 1369/2006, de 21 de abril, respecto a la
documentacion que ha de presentarse en los supuestos en que se solicita la consideracion de Vivienda con
Proteccion Puablica de caracter sostenible.
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5. Otorgada la calificacién provisional, en cualquier momento, por el personal técnico
de la Consejeria competente en materia de vivienda podra verificarse la adecuacion de la obra
en ejecucion al proyecto que sirvié de base para el otorgamiento de la calificacion provisional y
a la normativa aplicable en materia de edificacion.

Articulo 22. De la modificacion y anulacion de la calificacion provisional

1. Si durante la ejecucion de las obras resultaran modificaciones del proyecto aprobado
que sirvio de base para el otorgamiento de la calificacion provisional y de cualquiera de las
determinaciones que aparecen recogidas en la cédula de calificacion provisional y en sus
anexos, debera obtenerse la aprobacion de dichas modificaciones por parte de la Consejeria
competente en materia de vivienda. Transcurridos tres meses desde la presentacion de la
solicitud sin que se haya notificado la resolucion expresa, la modificacion solicitada se
considerara aprobada a todos los efectos.

2. La calificacion provisional, una vez otorgada, s6lo podra ser anulada de acuerdo con
lo dispuesto en los articulos 102 a 119 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Coman.

Articulo 23. Calificacion definitiva

1. Los promotores de Viviendas con Proteccion Publica deberan, en un plazo maximo
de treinta meses, a partir de la obtencién de la calificacion provisional, presentar la solicitud de
calificacion definitiva. Excepcionalmente, la Consejeria competente en materia de vivienda
podré prorrogar dicho plazo a instancia del promotor, si media causa justificada y sélo hasta un
maximo de diez meses.

[Por Decreto 133/2002, de 18 de julio, se establece un procedimiento
simplificado para el otorgamiento de la calificacion definitiva a las viviendas
promovidas por el Instituto de la Vivienda de Madrid al amparo de algin
régimen de proteccion]
2. La solicitud de calificacion definitiva de Viviendas con Proteccion Publica deberd ir
acomparfiada de la documentacidn técnica que se establezca mediante Orden de la Consejeria
competente en materia de vivienda y, en todo caso, de los siguientes documentos: (*)

a) Licencia urbanistica correspondiente a la ejecucion de las obras.

b) Proyecto de ejecucion final visado por el Colegio Profesional correspondiente o
autorizado por la correspondiente Oficina de Supervision de Proyectos,
incluyendo, con precision, la totalidad de las obras realizadas.

C) Justificacion de haberse practicado en el Registro de la Propiedad la inscripcion
de la escritura declarativa de obra nueva en construccion.

d) Certificado final de obra conjunto del director de la obra y del director de la
ejecucién de obra.

* - Téngase en cuenta lo establecido en el art. 2.b) de la Orden 1369/2006, de 21 de abril, respecto a la
documentacion que ha de presentarse en los supuestos en que se solicita la consideracion de Vivienda con
Proteccion Puablica de caracter sostenible.
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e) Contratos de compraventa o de adjudicacion suscritos con los adquirentes o
adjudicatarios para su visado por la Consejeria competente en materia de
vivienda en los que expresamente conste desglosados las superficies y precios
de venta de la vivienda y demas anejos a la misma, junto con la documentacion
que acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas para poder acceder
a las viviendas.

1j)] Relacion de adquirentes que hayan entregado cantidades a cuenta del precio de
la vivienda, con justificantes de las cantidades entregadas y fecha de las
entregas realizadas hasta la solicitud de la calificacion definitiva, asi como copia
del contrato de seguro o aval que garantice la devolucion de dichas cantidades
en los términos establecidos en la legislacion aplicable.

3. La Consejeria competente en materia de vivienda con caracter previo al otorgamiento
de la calificacion definitiva podra comprobar la adecuacion del proyecto de ejecucion final a la
obra terminada, y si advirtiese deficiencias constructivas o cualquier otra circunstancia,
comunicara al promotor los defectos y/o documentacion necesaria a corregir, el plazo y las
condiciones para hacerlo. Sera causa denegatoria de la calificacion definitiva la imposibilidad
de comprobar la adecuacion del proyecto de ejecucion final a la obra terminada por causa
imputable al promotor.

4. La Consejeria competente en materia de vivienda notificara la concesion o
denegacion de la calificacion definitiva en el plazo de tres meses, contado desde la fecha de su
solicitud, y transcurrido el cual sin haberse producido dicha notificacion, se entenderd denegada
aquélla.

En la cedula de calificacion definitiva se hara constar que las Viviendas con Proteccion
Publica son calificadas al amparo de este Decreto, el expediente de construccion, la
identificacion del promotor, la ubicacion de las viviendas, su nudmero, superficie y
dependencias, la fecha de calificacion provisional y de terminacion de obras, el régimen de uso
de las viviendas, la calificacion urbanistica del suelo sobre el que se hayan promovido, el plazo
de duracién del régimen de proteccién, los precios de venta o renta y demas datos o
circunstancias que por aplicacién de este Decreto y deméas normas vigentes deban constar.

La forma en que se hara constar en la cédula de calificacion definitiva y sus anexos, las
superficies Utiles de las viviendas que correspondan a una tipologia y modelo concreto dentro de
la promocion serd la siguiente:

a) Para el caso de un grupo de viviendas desarrolladas en altura, el célculo se
realizara preferentemente en una vivienda situada a una altura media de la
vertical donde se encuentren viviendas de la misma tipologia y modelo.

b) Para el caso de un grupo de viviendas desarrolladas en extension, el calculo se
realizara en una vivienda elegida de forma aleatoria sobre la totalidad de las
viviendas de la misma tipologia y modelo.

5. Podra otorgarse calificaciones definitivas parciales en un Unico expediente de
construccion, cuando sea posible la puesta en uso de una parte de la construccion ya terminada,
susceptible de un final de obra parcial desde el punto de vista técnico y de una utilizacion de las
viviendas y anejos por sus usuarios sin necesidad de esperar a la terminacion total de la
construccion. A la solicitud de calificacion definitiva parcial habra de acompafarse la totalidad
de la documentacidn a la que se refiere el apartado 2 de este articulo.
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6. No podra procederse a la escrituracion, entrega y ocupacion de las viviendas en tanto
no se haya obtenido la correspondiente calificacion definitiva.

Articulo 24. De la modificacion y anulacion de la calificacion definitiva

La calificacion definitiva, una vez otorgada, sélo podra ser modificada o anulada de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 102 a 119 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn.

Queda a salvo la realizacion de obras, modificaciones y reformas de las viviendas y
demas elementos a los que se extienda la calificacién definitiva que no sean contrarias a lo
establecido por la normativa técnica aplicable, y que sean autorizadas, previamente, por la
Consejeria competente en materia de vivienda. A estos efectos, los locales de negocio podréan,
previa autorizacion de la citada Consejeria, y sin perjuicio de la obtencién de las licencias
municipales correspondientes, transformarse en viviendas, que quedaran sujetas al régimen de
proteccion publica que corresponda a la tipologia de las del inmueble en que estén situados.

Las resoluciones administrativas o jurisdiccionales, en virtud de las cuales se
modifiquen extremos contenidos en la calificacion definitiva, dardn lugar, en su caso, a la
rectificacion de la misma que se llevara a efecto por la Consejeria competente en materia de
vivienda mediante diligencia extendida en la propia calificacién.

Articulo 25. Denegacion de calificacion definitiva

La denegacion de la calificacion definitiva por causa imputable al promotor determinara
que los adquirentes de las viviendas puedan optar entre:

a) Ejecutar la garantia otorgada conforme a lo establecido en la Ley 57/1968, de 27 de
julio, sobre percepcidn de cantidades anticipadas en la construccion y venta de viviendas, y sus
disposiciones complementarias.

b) Solicitar a la Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo de tres meses
desde la denegacion de la calificacion definitiva, la rehabilitacion del expediente a su favor,
siempre que medie contrato de compraventa o cantidades entregadas a cuenta. En este caso el
adquirente se comprometera a terminar las obras o a subsanar las deficiencias que impidieron la
obtencion de la calificacion definitiva dentro del plazo y con el presupuesto que a tal efecto sea
fijado por la Administracion.

Del precio final de venta de la vivienda a abonar al promotor, se deducirdn las
cantidades invertidas por los adquirentes en las obras necesarias para la obtencion de la
calificacion definitiva.

Cuando no existan adquirentes o cuando existiendo opten por solicitar la ejecucion de la
garantia y en el caso de haberse entregado todo o parte del préstamo, quedara vencido por las
cuantias entregadas a cuenta y serd de cargo exclusivo del promotor, que debera abonarlo.

La denegacion de la calificacion definitiva por causa imputable al promotor, siempre
que por los adquirentes se inste la rehabilitacion del expediente, llevara consigo la subrogacion
de los compradores en el préstamo base concedido al promotor.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.- De las Viviendas de Proteccion Oficial
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1. Sobre el suelo calificado por el planeamiento urbanistico con destino a vivienda
protegida podra promoverse Viviendas de Proteccion Oficial de Régimen especial que podran
ser para venta 0 uso propio, o para arrendamiento. En cualquier caso, dichas viviendas tendran
una superficie util maxima de 90 metros cuadrados, si bien podra incrementarse dicha superficie
en funcién de lo que establezca la normativa vigente aplicable cuando esté destinada a familia
numerosa, y sin que, en ningun caso, pueda superarse los 120 metros cuadrados Utiles. Estaran
sujetas a un precio maximo de venta o renta e iran destinadas a personas con ingresos familiares
gue no excedan del limite que establezca la normativa estatal de financiacion cualificada en
materia de vivienda.

2. El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil de las Viviendas de
Proteccion Oficial de promocion publica a las que sea de aplicacién el Real Decreto-Ley
31/1978, de 31 de octubre, seré el 80 por 100 del establecido, asimismo por metro cuadrado de
superficie util, para las viviendas calificadas provisionalmente como Viviendas de Proteccion
Oficial de promocidn privada de Régimen especial, en la misma fecha y en la misma localidad o
ambito intraurbano. Dicho precio maximo serd, asimismo, de aplicacion en el supuesto de
segundas o posteriores transmisiones de las mismas que se produzcan vigente el plazo de
duracion de su régimen legal de proteccion.

3. Las Viviendas de Proteccion Oficial de promocion publica a las que sea de aplicacion
el Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, s6lo podréan transmitirse intervivos, en segundas
0 posteriores transmisiones por los propietarios, previa autorizacion otorgada por la Consejeria
competente en materia de vivienda, cuando hayan transcurrido cinco afios desde la fecha del
contrato de compraventa, y siempre que se haya hecho efectiva la totalidad de las cantidades
aplazadas. No obstante, podra autorizarse la transmision antes del indicado plazo si mediara
justa causa.

4. Las Viviendas de Proteccion Oficial de promocion publica calificadas
definitivamente al amparo del Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, en ningln caso
podrén ser objeto de descalificacion.

Segunda.- Eficacia de la inscripcion en la lista Unica de solicitantes de viviendas con
proteccion plblica, en arrendamiento con opcién de compra para jovenes. (°)

Cuando los beneficiarios de viviendas con proteccion publica en arrendamiento con
opcién de compra para jovenes procedan de los sorteos correspondientes a la lista Unica de
solicitantes de la Comunidad de Madrid, el cumplimiento del requisito de la edad méxima a que
se refiere el articulo 2.2.B) b) 2 del presente Decreto incluird a los solicitantes que tengan treinta
y cinco afos el ultimo dia del mes anterior a la publicacion de la convocatoria para la seleccion
de beneficiarios de las viviendas en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

[Por Orden 3766/2005, de 7 de diciembre, de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, se regula la Lista Unica de
Solicitantes de Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento con
Opcidn a Compra para Jovenes y el procedimiento de seleccién de la misma]

> .- Disposicion Adicional adicionada por Decreto 19/2006, de 9 de febrero. (BOCM 22 de febrero de
2006)
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