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RESIDENCIAL MULTIF AMILIAR

Definicion

Regula la edificacion en las parcelas de uso residenci njlu’ltifamiliar de las

Unidades de Ejecucion de Distribucion de Beneficios y Carg ‘_,‘(UE-DB) que no se

asocian a otra de las Ordenanzas de Suelo Urbano.

La tipologia edificatoria es bloque abierto y manzana cerrada.

Determinaciones de Aprovechamiento

Alineaciones.- Son las definidas en el plano correspondiente y en la ficha de

ordenacion de la UE-DB.22.

La posicion de la edificacion sera libre dentro del Area de Movimiento definida

en la ficha de ordenacién UE-DB.22, entre la alineacion exterior y el fondo edificable.
Altura.- Es la indicada en la ficha de Ordenacion. Mediante Estudio de Detalle,

podran reordenarse los volumenes edificables y su disposicion en cada parcela teniendo

en cuenta que la altura maxima sera la indicada en la actual ficha de Ordenacion.

La relacion entre plantas y altura seré:

1 planta: 4,50m. 5 plantas: 16,50m.
2 plantas: 7,50m. 6 plantas: 19,50m.
3 plantas: 10,50m. 7 plantas: 22,50m.
4 plantas: 13,50m. 8 plantas: 25,50m.
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a1, 9000
Se autorizan los aticos. con un retranqueo minimo de 3 mK ros medidos en la/

perpendicular a la linea de fachada.

Aprovechamiento -

de los esquemas incluidos en las Unidades de Ejecucion.

2. Asignado: Sera el resultado de aplicar el Aprovechamiepto Tipo del Area de

Reparto a la superficie de la parcela inicial.

3 Patrimonializable: 100% del Aprovechamiento Patrimonializado v 90% del

exceso hasta el Aprovechamiento Tipo.

Cubierta.- El espacio bajo cubierta podra destinarse a la instalacion de
elementos comunes del edificio computando el aprovechamiento a partir de una altura
libre de 1,65m. El espacio bajo cubierta podra dedicarse a usos vivideros, siempre que
esté asignado a la planta inferior y comunicado directamente con ella, computando el

aprovechamiento a partir de una altura libre de 1,65m.

Cumbrera.- La cumbrera de la cubierta no podra elevarse mas de 3,50 metros por

encima de la altura méaxima. Sobre esta altura podran situarse elementos técnicos

debidamente justificados.

Fachada maxima.- La fachada maxima sera de 70 metros, superada esta

distancia, el disefio de la edificacion debera de presentar un corte compositivo.

Ocupacién maxima de la edificacion.- Sobre rasante, la definida por el area de

movimiento. v bajo rasante el 100% de la parcela.

El techo del aparcamiento solo podra sobresalir de la rasante de la calle en la

franija ocupada por la edificacion.

61



\!

PLAN ESPECTAL DE REFORMA LNTERIOR EX EL AMBITO DEL POLIGONO X
~[.0S GIRASOLES” UE-DB-22 - TORREJON DE ARDOZ - MADRID i

L 2002
d

', 2002 y
Posicion de la edificacién.- En los planos de las Unidades/de Ejecucion se /

incluye un disefio indicativo de la edificacion en cada parcel

s er esta Ordenanza.

anzas Ge rq)(

2 5 00T

Urbanizacion.- Dado que en esta Ordénanza existen espaci privados, en

mediante Estudio de Detalle, respetando las condiciones inclui

Salientes y Vuelos.- Se estara a lo dispﬁesto en tas Or

el Provecto de Construccion de la Edificacion, existira un proyecto ?/s cifico relativo a

las Obras de Urbanizacion, cuyo disefio esté vinculado a la edificacion_proyectada, y

contendra al menos el ajardinamiento del 40% de la superficie libre privada.

Condiciones Estéticas

Composicion

Volumenes.

Los definidos en la Ficha de Ordenacion. Se podran modificar previa redaccion

del oportuno Estudio de Detalle.
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Fachadas.

La longitud de la fachada seré la fijada en la Ficha de Ord

/af,i()n.

Podrén ser planas o inclinadas, de fornia libre. 500 [

Cubiertas.

1

Salientes y Vuelos.

Se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales. /,
1

El saliente maximo de cornisas y aleros no superara los setenta y cinco (75)
centimetros.

Materiales

La composicion de la edificacion, materiales, color, y tratamiento seran libres en
esta zona, teniendo siempre en cuenta la relacion con las edificaciones existentes, en
cualquier caso, el Ayuntamiento podra denegar cualquier licencia porque el proyecto
presentado incumpla la condicion de adecuacion al entorno.

Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se indican en
las Ordenanzas Generales.

Uso global.-Residencial.

Uso predominante.-Residencial multifamiliar.

Usos complementarios.-Los compatibles autorizados en planta baja.

Usos compatibles en edificio exclusivo (No pueden consumir mas del 30% del
Aprovechamiento asignado a la manzana).

Oficinas

Hotelero

Religioso

Sociocultural

Estacion de Servicio.-Permitido previo acuerdo de la Comision de Gobierno con
superficie minima de parcela de 1000m2 en calles de anchura superior o igual a 15m.

Con las condiciones que a juicio de los Servicios Técnicos fueran necesarias
para resolver los problemas ambientales y de trafico generados.

Administrativo.-Al y A3.
Aparcamientos (en calles de anchura superior o igual a 10m.).
Residencial multifamiliar protegida (sin limitacion de porcentaje).
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USOS COMPATIBLES commnﬂos CON ELUSO PREDOVE}“A}"FE}/EZUR 1)
i eyt - . 1/ Patio E¢paciy’
Uso Global Uso . Semisétano j P BanJ L penoralab.sqa L;bo P
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Cementzrio Y \ / }/ .
Fuaerario ] R / %
! - AP TERR
3 | [po SRS /a4 D-0
' 7" 1 oS 2 / y's D Cd. 3
Degortivo /
4 Dol 2% 6" DO-3 . N
po2 |2 po-s /AT
DO-3 2t
Docenls DO-5 i
i ) 3 RIL[2°
Religios ;
4t s3 s-2 |2t S5 17t
’ S-4 54 i7e
55 S S2 7t
Sanitario S-3 7 .
4t A-l 2." A-l it
A3 A
Serv. Admtvos. '
F 4t sC 2t
Sociocularal
4t AL-1 2t
-1 <]
Prodoctito Almacenes
’ ' 4t (-1 s
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4t T 2t
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AP-2.1 AP-2.2 AP-1.1
AP-1.2
Red Viaria Aparsamientas
Extacidn Autobuszs
Ext. d= Secvicio —
Usa Caaictersico
Residencial Restdencial -
' 3 c-1 2!
c2 2!
.T;erci_a.rio Comesial C-5 2t ——
Esgectizulos e, — |
it H-1 fi
Hatelera
4t HO-1 2"
Hoslzlero I = eS|
4 0-1 ol
lo %) I o2 7t
Oficines 03 qn o3 7 Zer—L——____
Z.VYecdes y Z.Yerdery Esp.
Esp, Libres Libres I
El parcentaje mArimo para Uses Compaubies campardss y @mﬂlemenladcs s2rd del 20%
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POLIGONO LOS GIRASOLES: ORDENAN U-EP

(ESPACIOS LIBRES PRIVADOS)

Definicion /

Regula la edificacion en espacios libres' privados de z

superponiéndose a la ordenanza residencial correspondiente.
Clasificacién. L/
Se incluyen dentro de este tipo de espacios:

1.- los patios de manzana cuando no sean edificables en superficie.

2.- los espacios interbloque en zonas de bloque abierto.
Determinaciones de aprovechamiento y volumen edificable.

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para cada uno de ellos se sefiala en

las Ordenanzas Generales de Uso.

Categoria 1.- son espacios inedificables, en los que solo se autorizan sobre rasante y en
el caso de tratarse de patios mancomunados , las instalaciones y servicios exigidos por
la legislacion vigente para el correcto funcionamiento de las instalaciones deportivas no

consumidoras de volumen que se permiten en su interior.

La altura maxima sera de 3,00 m. la ocupacion no podra superas el 5% de la superficie

del patio.
La superficie que se edifique se entendera como lucrativa con uso dotacional privado.

Categoria 2.- son espacios inedificables en los que, caso de estar adscritos a las
comunidades de propietarios de los edificios de la parcela inicial, se permite la

edificacion sobre rasante de las instalaciones y servicios exigidos por la legislacion
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asignado.
Categoria 3 .- son espacios inedificables en los que no se permite ninguna
edificacion consumidora de volumen excepto pequefias casetas para aperos de
jardineria, desmontables.
Determinaciones de Uso.

Usos permitidos.-

. )
Categoria: *

- Deportivo comunitario D-0 .

- Garaje aparcamiento, en una ocupacion maxima del 70% salvo lo indicado en la

Ordenanza Particular de la zona.
- Zona verde.

8]

Categoria:

- Deportivo comunitario D-0 .
- Sociocultural comunitario.

- Garaje aparcamiento para residentes, con una ocupacion méaxima del 70%.
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- Aparcamiento en superficie ocupando un méximo del 30% de la supgrficie del espacio
libre.

- Zona verde (obligatorio el ajardinamiento de] 40 % de la superficie)

Categoria 3:

- Deportivo familiar.

- Zona verde, v

- Aparcamiento subterraneo respetando las condiciones de ocupacion de la ordenanza

“correspondiente.

Las barbacoas no podran situarse a menos de 6 m. de un hueco de las viviendas

colindantes, salvo acuerdo notarial entre propietarios.
Condiciones de ordenacién

Categorias 1 v 2 -

Debera posibilitarse el acceso de vehiculos de extincion de incendios (pasillo de 3m. de
anchura) y, en sy caso, de ambulancias, coches funerarios, mudanzas, etc.,

cumpliéndose las normas de accesibilidad y seguridad que le sean de aplicacidn.

Categoria 3 -

Las modificaciones topograficas respecto del terreno inicial que pudieran corregirse sin

alterar la funcionalidad de la edificacion no podran dar lugar a aprovechamiento no

computable.
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Las instalaciones no podran afectar a la seguridad de’las edjficacig

colindantes. t

cuando sean accesibles desde el exterior ?requeriré"la_“
complementario de obras de urbanizacion, én el que se 'relfjlgjel:n '
infraestructuras (garantizando su independencia de las icipales) sino la
pavimentacion, el mobiliario urbano y las caracteristicas del gjaypdinamiento ( al menos

el 40 % de la superficie) asi como el vallado si existiere.

La calidad sera similar a la de los espacios y los modulos economicos de referencia

seran los incluidos en el Estudio Econémico Financiero debidamente actualizados.
Vallado.- el Vallado de los espacios libres se efectuara bien con elementos vegetales
exclusivamente, bien con valla compuesta de z6calo opaco de ladrillo o similar de altura

1,00 m. y resto enrejado o entramado metalico hasta una altura méaxima de 2,00m.

Las puertas del aparcamiento en la categoria 3° tendra una altura maxima de 1,50m.
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CUADRO SINTESIS DE CONDICIONES DE LA EDIFICACION | /) /

= ‘IcoMISION GESTORA "EL GIRASOL" ’ 4
8 3 'poLIGONO INDUSTRIAL "LOS GIRASOLES" U.E.D.B.-22 ]
L= :
[ EDF.REAL [ COEF.HOMOG. | EDIF, compuT. |
| [7ONAS VERDES I [COEF.e(z.v) = 0,07 [ edificabilidad |m2/m2  /
N—
*[PARCELA ZV1| 1.988,50 |m2 139,20 0,00 0,00 m2/m2 PARCELA ZV1
PARCELA Zv2| 671,08 |m2 46,98 0,00 0,00 m2/m2 PARCELA ZV2
PARCELA ZV3| 2.025,77 |m2 141,80 0,00 0,00 m2/m2 PARCELA ZV3
* PARCELA ZV4| 5.006,36 |m2 350,45 0,00 0,00 m2/m2 PARCELA ZV4
*[PARCELA ZV5| 3.186,06 |m2 223,02 0,00 0,00 m2/m2 PARCELA ZV5
* PARCELA ZV6| 3.013,23 |m2 210,93 0,00 0,00 m2/m2 PARCELA ZV6
PARCELA ZV7| 7.059,00 |m2 494,13 0,00 0,00 m2/m2 PARCELA ZV7
22.950,00 |m2 [ 1.6086,51 | [ 0,00 |m2/m2
[PARCELAS RESIDENCIALES |
area mov. verde(EP-2 min.)
PARCELA RM1 3.333,55  1.801,16 5.134,71 |m2 - 21.928,90 1,00 21.928,90 |m2/m2 224] PARCELA RM1
PARCELA RM2 3.053,19] 1.451,29 4.504,48 |m2 19.235,34 1,00 19.235,34 |m2/m2 198] PARCELA RM2
*| PARCELA RM3 3.357,11] 1.831,53 5.188,64 |m2 22.467,05 1,00 22.467,05 |m2/m2 226| PARCELA RM3
PARCELA RM4 3.871,56] 2.070,00 5.941,56 |m2 20.918,85 1,00 20.918,85 |m2/m2 210] PARCELA RM4
*| PARCELA RM5 3.091,10]  1.368,49 4.459,59 |m2 19.046,40 1,00 19.046,40 |m2/m2 194| PARCELA RM5
*| PARCELA RM6 3.392,59] 1.762,97 5.155,56 |m2 22.019,19 1,00 22.019,19 |m2/m2 224| PARCELA RM6
PARCELA RM7 3.628,08] 2.242,88 5.870,96 |m2 25.073,72 1,00 25.073,72 |m2/m2 254| PARCELA RM7
[ 23.727,18| 12.528,32|  36.255,50|m2 [ 15068945 | | 150.689,45 |m2/m2 1530
- IPARCELAS TERCIARIAS EXCLUSIVAS ]
PARCELA TC1[ 1.901,35 |m2 1.092,00 0,80 873,60 |m2/m2 PARCELA TC1
PARCELA TC2| 1.000,00 |m2 1.286,00 0,80 1.028,80 |m2/m2 PARCELA TC2
PARCELA TC3| 1.56526 |m2 800,00 0,80 640,00 |m2/m2 PARCELA TC3
PARCELA TC4| 2.850,43 |m2 2.500,00 0,80 2.000,00 |m2/m2 PARCELA TC4
PARCELA TO1| 1.037,83 |m2 1.000,00 0,90 900,00  |m2/m2 PARCELA TO1
_ 8.354,87 |m2 [ 667800 | [5.442,40  |m2/m2
NRIO [ NUEVO | EXISTENTE

22.998,62 |m2 -8.384,33 |m2

COEF. e(m2/m2)
[ 9056899 |m2 | -8.38433 | 8217466 |m2m2 [ 1,90  [156.131,85 158.973,96|m2/m2 | 156.131,85 |m2/m2
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