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de una vivienc da

;arantias protege a

Comprar una vnwenda es’ para la inmensa mayoria de familias espafiolas, la mayor inversién de su V|da para
_evitar en |la medida de lo posible el fraude y para rebajar al méximo las deficiencias que pudiera presentar el
inmueble adquirido, |a ley establece unos periodos de reclamacién de defectos tanto si se trata de nueva

construccmn como de vivienda comprada de segunda mano

JM.A.
chpiz

La Federacién de Consumidores
“en Accidn, FACUA, se hacia eco
afinales de 2005 de la sentencia
de la Audiencia Provincial de
Sevilla que obligaba a la cons- -
tructora Urbis a abonar 13.209
euros a un usuario por «incum-

. plimiento contractualy al eolo-
car la soleria de marmol de la
casa que vendid con «graves o
defectos estéticos»: E

Este ejemplo, por extremo, . .
ratifica que el comprador de un . .
inmueble esti plenamente pro- ’

" o desperfectos tal v como marca
el periodo legal de vigencia de
garantias en la Ley en vigor en
todo el territorio nacional.

Asi, en este caso se la capital
hispalense, y después de qgue la
‘justicia dictaminara que «se han
incumplido con respecto a las
expectativas del consumidor
final», se pontia dé manifiesto que
los consumidores- cuentan con
todo el apoyo dela‘administra-
cién para reclamar 1o estipula--
do en sus contratos. : '

Segiin las orgamzacmnes de
consumidores, lo primero gue:
hay que hacer cuando se reciben

las 1laves de la nueva vivienda
es revisarla por completo para
detectar sus posibles defectos :
tanto estructurales'como de aca-
bados (sin duda 108 mas v131b1es :

paralas'vi endas on licencia -
de edlflcacmn ar erl'or amayo
de 2000 constan de seis meses, .-
desde la entrega de la vivienda, -
para aquellos defectos que no:-
afecten a la finalidad principal
del inmueble, y de 10 afios, des-
de el dia en que concluyé la cons-
truccién, por defectos en los ele-
mentos esenciales de la estruc-
tura del edificio. Por su parte,
un total de 15 afios tiene una
. vivienda nueva de garantia para
los casos en los que el construe:
“tor no ‘haya cumphdo las cond1— :
cioneés del'contrato. . e
As1m1smo yen cuantoa las
v1v1endas con licencia de edifi--
cacidn posterior a mayo del afio-
2000 la garantia es de un afio .
‘para los defectos que afecten al”
acabado dela obra(problemas
por ejemplo en la instalacién
eléctrica; €l acaliado de paredes;
‘pintura,-etcétéra), y de 3 afios
‘paralosdefectos que afectena-
las condiciones de habitabilidad

Una mujer observa las deficiencias de una vivienda de nueva construccién/Lv -

que patra la col pia vent ‘de

La garantia

bdsica

es de 10 a#ios
contra problemas
estructurales

Los contratos

devivienda

“nueva o usada

_tienen la mwnm
validezy" .

obltgaaones

Es fundamental
interponer las
reclamaciones

en tiempoy forma

‘(humedades y otros desperfectos

no provocados por Ios inguili-
nos). '

Ademas, este tlpo de inimue-
bles cuentan con 10 afios para

" defectos que afecten a la estruc-
--tura del edificio. -

- ‘Cabe resaltar, tal ¥ como esgr1—

- me Facl4 eénuno de sus infor-
‘mes élaborados
" sobre materia‘de vivienda nue-
‘v& en Espafa, qiie los compra-
"dores dispondran de 2 afios bara
- reclamar él arreglo de 165 posi-
- ‘bles desperfectos siempre ¥ cuan--

durante 2006

do éstos se presenten dentro d.eI

.periodo de garantia.

'De segunda mano

En cuanto a las viviendas de
segunda mano, para los inmue-
bles de menos de 10 afios se
podrén exigir responsabilidades
a la promotora, constructora y
al arquitecto por los desperfec-
tos estructurales que presente la
misma, conservando los mismos
d echos que correspondlan aI

a licables log Mmismos éfminos

viviendas de fiueva construc-‘
cidn.




