COMUNIDAD de PROPIETARIOS
C/ – SESEÑA (TOLEDO)
Reglamento de Régimen Interno.
 
Artículo 1. AMBITO DE APLICACIÓN
El presente Reglamento de Régimen Interior, será aplicado a la Comunidad de Propietarios "Bloque XX" sita en la C/ xxxxxxxxx de Seseña (Toledo) y tiene por objeto regular el funcionamiento interno de la Comunidad regulando el uso y disfrute de las zonas y servicios comunes de la finca.
Es responsabilidad de cada uno de los propietarios observar las normas contenidas en este reglamento, transmitirlas, cumplirlas y hacerlas cumplir a sus posibles inquilinos o invitados.
   En caso de duda sobre la interpretación de estas normas o sobre algún uso no contemplado en estas, se actuará según estime la Junta de Propietarios y siempre conforme a la Ley de Propiedad Horizontal.
Artículo 2. DE LA IDENTIFICACION DE LOS USUARIOS DE LAS VIVIENDAS
Cada uno de los propietarios, pondrá en conocimiento del Presidentes y/o del Secretario-Administrador, los datos suficientes y necesarios de identificación del mismo, como también de la cuenta para la domiciliación de gastos y del domicilio, cuando no resida en la vivienda, a efecto de notificaciones.
Cada propietario estará obligado a dar cuenta al Administrador de su bloque de la persona y demás datos del arrendamiento o cesionario del piso o local, pues de no mediar esta comunicación el ocupante carecerá de derecho para el uso y disfrute de los servicios y elementos comunes. En esta comunicación que el Administrador trasladará a la Junta directiva, el arrendatario o cesionario hará constar que conoce y acepta la Normativa de la Comunidad, comprometiéndose a su cumplimiento, sin perjuicio de las acciones que, en su caso, deriven contra el propietario para la Comunidad.
En consecuencia, los derechos y obligaciones de las normas de régimen interior de la Comunidad se entiende, afectan de idéntica forma a los ocupantes de las viviendas, garajes y locales, sean propietarios, usufructuarios, arrendatarios o por cualquier título de ocupación, o bien por simple cesión oneroso o gratuita del propietario.
La Comunidad, a través de los órganos representativos, podrá exigir a los ocupantes los daños y perjuicios ocasionados e imponer las sanciones previstas en este reglamento, sin perjuicios de las responsabilidad directa del propietario y naturalmente ejercitar las acciones previstas en la Ley de Propiedad Horizontal, Código Civil y demás normas vigentes. 
Artículo 3. DE LAS DECISIONES DEL PRESIDENTE
Las decisiones del Presidente serán ejecutivas, ante las cuales la persona sancionada podrá impugnarlas ante la Junta de Propietarios según lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal.
Artículo 4. DE LAS ZONAS COMUNES
En todas las zonas comunes se tendrá en consideración que:
a)      Queda terminantemente prohibido introducir envases u objetos que puedan ocasionar daños a las personas: botellas de cristal, vasos de cristal, etc.
b)    Solo podrán tenerse en las viviendas animales domésticos, cumpliendo las ordenanzas municipales y especialmente estando Registrados y Empadronados, siempre y cuando no sean perjudiciales por los ruidos, olores, agresividad, etc., a las personas que habitan la Comunidad.
Los propietarios que tengan animales en la Comunidad,  deberán sujetarse a las siguientes normas, además de las reglas dictadas por las Autoridades competentes:
b.1.) Deberán ir siempre atados y en caso de ser peligrosos con bozal y/o enjaulados según de que tipo de animal se trate por las zonas comunes. No podrán ir sueltos, bajo ningún concepto, por el recinto de la Comunidad.
b.2.) Se evitará siempre y en todo momento, que hagan sus funciones fisiológicas en zonas comunes de la Comunidad. Si la defecación fuera realizada, es obligación del propietario del animal, recoger y retirar en ese mismo momento los excrementos.
b.3.) Los animales deberán estar provistos de la correspondiente documentación sanitaria.
b.4.) Los propietarios de los animales, deberán evitar a toda costa, que los mismos produzcan ruidos (ladridos, maullidos, etc) que incomoden a los demás vecinos, originados por la falta de atención de sus propietarios.
c)   Sólo podrá pisarse y pasar por los lugares previstos para ello, teniendo especial cuidado en las zonas ajardinadas.
d)   Los juegos de niños se hará exclusivamente hasta los 11 años en los lugares destinados al efecto.
e)   No se realizarán reuniones ni tertulias en voz alta en las zonas comunes y portales en las horas señaladas en el artículo 4.k.
f)   No se permiten juegos violentos, instrumentos de sonido con volumen elevado, o actividades peligrosas que menoscaben la seguridad y el bienestar de las personas.
g)   La basura deberá tirarse en los contenedores destinados para ello y en ningún caso se permitirá que se lancen desperdicios por las ventanas (interiores y exteriores), ni que se dejen en las zonas comunes. Así mismo, no se podrá arrojar agua o cualquier otro líquido, colillas, papeles, así como cualquier otro objeto por terrazas y ventanas.
h)   Ningún vehículo a motor ni motocicleta podrá acceder a las zonas comunes de la parcela, así como a las zonas de trasteros, estando destinado para ello, los aparcamientos exteriores y el garaje.
i)   Todo aquello que modifique la estética del edificio, no podrá ser colocado sin la previa autorización de la comunidad de propietarios. En esto se incluyen toldos, cerramientos, antenas, cartelería (con un máximo de 60x40 cm) o carteles y anuncios comerciales.
j)   Queda prohibido el tendido de ropa en las terrazas principales de las viviendas, debiendo hacerse exclusivamente en los sitios destinados al efecto en cada piso y de forma tal que no produzca molestias a las viviendas. En todo caso, solo se permitirá el colgado de ropa en la terraza exterior cuando la altura del tendedero no supere la altura de la barandilla para no dañar la estética del edificio.
k)  Todas aquellas actividades que generen ruidos y molestias tendrán los siguientes horarios: Lunes a viernes de 08:00 a 20:00 horas y Sábados, Domingos y Festivos de 10:00 a 12:00 horas respetando siempre el horario de 15:00 a 21:00 horas como horas de descanso y siempre deberá respetarse la normativa establecida a tal efecto por el Ayuntamiento, la Comunidad Autónoma y/o el Estado.
l)   Además de las sanciones previstas en este Reglamento, la rotura o deterioro de un elemento común, por su uso indebido o contrario a su destino, dará  lugar a la exigencia económica del importe de la factura de reparación de dicho elemento común.
m) Queda prohibido fumar en las zonas comunes cerradas entendiéndose como tal, descansillos, ascensores, garajes, zonas de paso de trasteros y en general toda aquella zona común al pasar de la puerta del portal.
n)  Queda prohibido dejar abandonados cualquier objeto en los rellanos de las escaleras, tales como cajas, bicicletas, etc., así como la colocación de plantas, ya que al regarlas, manchan y perjudican al suelo. 
ñ)   Queda prohibida la instalación en las viviendas de la Comunidad de industrias, laboratorios, clínicas y/o actividades que suponga una afluencia de personas, fuera de lo normal. Si alguno de los propietarios, se propusiera instalar cualquier actividad, incluso de oficinas administrativas, previamente deberá solicitar permiso por escrito a la Junta de Propietarios, a través de su Presidente, el cual deberá convocar en un plazo inferior a 15 días una Junta Extraordinaria de Propietarios, que autorizará o prohibirá la actividad en cuestión, debiendo comunicárselo al propietario en cuestión antes de 30 días.
Artículo 5. DEL JARDIN
El jardinero, será la única persona que podrá ocuparse del jardín, de acuerdo a las instrucciones de la Junta de Gobierno.
Se recuerda la responsabilidad que los padres tienen respecto a los daños que puedan ocasionar, tanto a las personas como a las instalaciones, con motivo de los juegos que lleven a cabo sus hijos. 
Artículo 6. DE LA PISCINA
  6.1. USO
La utilización de la piscina queda reservada única y exclusivamente a los siguientes usuarios:
a)  Los propietarios residentes y familiares que convivan con ellos.
b)  Los propietarios no residentes que no hayan cedido sus derechos a favor de terceros.
c)  Los inquilinos que hayan recibido cesión de  los derechos del propietario mediante documento escrito y los invitados en las condiciones del artículo 6.2.c).
6.2. ACCESO
a)   El acceso será controlado por el socorrista o por la persona contratada a tal efecto.
b)   Para la entrada al recinto de la piscina será totalmente necesario presentar un carnet.
c)   Se facilitarán estos distintivos a toda persona que conviva de forma continuada con el cabeza de familia (propietario o quien ocupe con consentimiento del mismo el piso), siendo la entrada libre hasta los 3 años de  edad pero que vayan acompañados de persona mayor. 
d)  Los anfitriones informarán de las normas de uso de la piscina y del resto del complejo a sus invitados.
e)  Los servicios anejos a la piscina no se podrán utilizar fuera del horario de la misma.
6.3. HORARIO
El horario y el periodo de funcionamiento de la piscina acordados serán de 11:00 a 15:00 horas y de 16:00 a 21:00 horas. En este intervalo de tiempo funcionará el servicio de socorrista, en ausencia de este último estará prohibido el baño. Los recintos de la piscina permanecerán cerrados fuera de este horario.
No obstante, si la climatología no permite utilizar las instalaciones, se adaptará tanto la apertura como el cierre en función de este valor.
6.4. NORMAS
Son de aplicación las normas y ordenanzas municipales para estas instalaciones. También serán de aplicación: 
a)   Se atenderá en todo momento las instrucciones del socorrista de la piscina, el cual queda autorizado para sacar del recinto a las personas que puedan ocasionar con su comportamiento problemas y peligros para el resto de usuarios.
b)   Queda terminantemente prohibido utilizar los servicios y elementos comunes de forma contraria a su destino.
c)   La entrada a la instalación se efectuará con vestimenta y calzado adecuado. Nunca con ropa de calle.
d)   No entrarán animales al recinto de la piscina.
e)    Los usuarios deberán ducharse antes de entrar en el agua y se recomiendan que lo hagan a la salida.
f)    No se utilizaran gafas de agua de cristal, tubos respiratorios, aletas, barcas, balones y artículos de recreo. La utilización de flotadores queda a criterio del socorrista. Se evitarán juegos bruscos y entradas violentas al agua por la seguridad de los bañistas.
g)    Se prohíbe el uso de aparatos de radio, o reproducciones sonoras sin auriculares, que puedan molestar al resto de los usuarios.
h)   Los menores irán acompañados de un adulto que será el responsable del cuidado de estos, nunca quedaran a cargo del socorrista, no siendo esta su función.
i)     Durante el horario de la siesta (de 15:00 a 17:00 horas) se ruega moderación de ruidos con el fin de no molestar a los vecinos.
j)    Se observará la mayor pulcritud en el uso de los aseos de la piscina.
k)   La entrada de aperitivos (patatas, refrescos en lata, pipas, etc.) siempre estará supeditada a la posterior recogida de los mismos para la conservación y mantenimiento de las zonas comunes.
Artículo 7. DE LOS GARAJES Y TRASTEROS
a)   La entrada y salida a pie del garaje se realizará por las puertas y escaleras de servicio establecidas para tal fin, nunca por la rampa de acceso a vehículos.
b)   Por motivos de seguridad se mantendrán los motores de los vehículos encendidos el tiempo mínimo indispensable.
c)   Queda prohibido manipular los cuadros eléctricos, células fotoeléctricas, extintores, bocas de incendios, pulsadores, puertas de emergencia y en general cualquier accesorio del garaje, fuera de un caso de incendio.
d)    La circulación por el interior del garaje se hará con las luces del vehículo encendidas y siempre en el sentido marcado por las señales del recinto.
e)    No se abandonaran ni almacenaran, en el garaje ni en el trastero productos que puedan ser causas de incendio o nocivos para la salud e higiene (aceites, gasolinas, barnices, baterías, desperdicios orgánicos, etc).
f)    Se velará por la seguridad del recinto observando que queden bien cerradas las puertas, esperando al entrar y salir del garaje que acaba de cerrar la puerta automática.
g)   Las plazas de garaje se destinarán exclusivamente para el fin al que han sido diseñadas, es decir para el estacionamiento de vehículos. No se podrán depositar enseres o cualquier otro objeto. No quedando, autorizado el uso de las plazas para lavados, reparaciones, etc.
h)   Cada propietario deberá ser responsable de las incidencias ocasionadas por su vehículo tanto en la plaza de garaje como en los pasillos y zonas comunes del garaje, como por ejemplo manchas de aceite, daños en las infraestructuras, no retirarlo cuando sea necesario para poder limpiar el garaje, etc.
i)   Queda prohibido aparcar delante de los accesos al bloque.
Artículo 8. DE LOS ASCENSORES
a)   Cada portal tiene dos ascensores, tanto de subida como de bajada, que deberán reunir en cada momento los requisitos que establezcan las normas legales correspondientes, además de las siguientes cuando no sean contradictorias con las primeras.
b)    En ningún caso se podrá sobrepasar la capacidad indicada en cada uno de ellos, ni el peso total ni el número de personas, exigiéndose las responsabilidades correspondientes a que hubiera lugar en caso del uso abusivo de los ascensores.
c)   No podrán utilizar estos ascensores los menores de 12 años sin ir acompañados de personas mayores.
d)   Se prohíbe transportar en ellos objetos, paquetes o bultos cuyo peso sobrepase el límite de capacidad o que por su tamaño o características sean susceptibles de causar daños o deterioros.
e)    En ningún caso se podrá ocupar el ascensor de forma permanente o continuada, dejando sin servicio al resto de los vecinos.
f)    Ningún propietario o inquilino podrá manipular el mecanismo en caso de mal funcionamiento, debiendo avisar al conserje o la empresa de mantenimiento.
g)   Para el buen cuidado de los ascensores y los debidos engrases periódicos se concertará el correspondiente contrato con una casa especializada en tal cometido.
Artículo 9. DE LAS PISTAS DE JUEGO
a)    La pista se utilizará únicamente durante una hora. Pudiéndose usar más tiempo si no hay nadie esperando para usarla.
b)   La pista se reservará con una antelación máxima de una semana antes de su utilización.
c)   Horario de utilización: De 10:00 horas de la mañana a 22:00 horas de la noche. Respetándose las horas de descanso de 15:00 a 17:00 horas.
d)   Debe coordinarse siempre a través de conserjería.
Artículo 10. DE LOS SERVICIOS DE BASURA

Para el servicio de basuras, cada Propietario de las viviendas y garajes depositará los residuos generados en los cubos colocados por el Ayuntamiento en las calles.
Se prohíbe terminantemente dejar, en ningún caso, residuos domésticos en sitio distinto dentro de la Comunidad, aunque existieran cubos o papeleras, en atención a una perfecta sanidad, evitando en todo momento la proliferación de roedores, cucarachas y otros insectos.
Las basuras individuales deberán ser bajadas siempre en bolsas de plástico cerradas u otro sistema similar, quedando prohibido utilizar otros recipientes que no reúnan las características de seguridad y cerramiento, depositándolas únicamente dentro de los cubos colectivos.
Se establece que en función del horario de retirada de basura por parte del Ayuntamiento, se deberá bajar la basura a partir de las 20:00 horas.
Artículo 11. DEL PERSONAL CONTRATADO
Todo el personal contratado, seguirá siempre exclusivamente las Instrucciones del Presidente de la Comunidad, o de la persona en quien este delegue.
En ningún caso podrá ningún copropietario impartir ordenes, instrucciones, etc., o tratar asuntos relativos al funcionamiento de la Comunidad. Toda clase de reclamaciones con relación a cualquier servicio habrán de ser dirigidas al Presidente de la Comunidad, preferentemente a través del Secretario y/o del Administrador.
Los sueldos, subsidios, seguros, gastos y demás emolumentos del personal afecto a cualquier tipo de trabajo en la Comunidad, serán sufragados por los Propietarios, en razón de su porcentaje de participación y/o lo establecido por la Junta de Propietarios a tal efecto. Cuando no existan fondos suficientes en la cuenta corriente de la comunidad el Secretario-Administrador pasará al cobro un recibo extra a todos los propietarios al efecto de satisfacer la correspondiente deuda, dando cuenta inmediata a los Sres. Propietarios.
Artículo 12. DE LOS SUMINISTROS
El consumo de agua, energía eléctrica, gas, programas de televisión por cable, etc, tanto que sean medidas por contador individual, será pagado por el titular de cada vivienda, con arreglo a su lectura, mediante la forma que determine la entidad suministradora correspondiente.
Si cualquiera de dichos suministros como también cualquier otro, fueran realizados de forma global a través de la Comunidad, los Propietarios una vez determinado la cantidad consumida por cualquiera de ellos, abonarán junto al recibo del mes en curso, el importe de estos suministros.
De manera general, todo gasto relativo a los elementos y servicios comunes de la Comunidad, serán sufragados por todos los Propietarios a razón de su cuota de participación y/o lo establecido por la Junta de Propietarios a tal efecto. Cuando no existan fondos suficientes en la cuenta corriente de la comunidad el Secretario-Administrador pasará al cobro un recibo extra a todos los propietarios al efecto de satisfacer la correspondiente deuda, dando cuenta inmediata a los Sres. Propietarios.
Artículo 13. DE LOS IMPUESTOS
Los impuestos, arbitrios, tasas, contribuciones, etc., que graven o puedan gravar de forma independiente cada una de las viviendas y o locales y los servicios y suministros particulares, serán sufragados por los respectivos Propietarios afectados.
Artículo 14. DEL PAGO DE CUOTAS DE COMUNIDAD Y DERRAMAS

Los Propietarios son los obligados al pago de las Cuotas que legalmente les corresponda y de aquellas otras que se acuerden conforme a lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, y en el supuesto de ser varios en una misma vivienda y/o garaje, entre ellos designaran uno solo, para que sea emitido el recibo a su nombre y debidamente domiciliado en Entidad Financiera.
En ningún momento la Comunidad de Propietarios, admitirá que el pago sea a cargo del ocupante de la vivienda, si este fuera diferente persona que aquel.
El desembolso de las cantidades que corresponda pagar a los Propietarios de la Comunidad habrá de hacerse en ambos casos con arreglo a las siguientes normas:
a)   El cobro de las cuotas las realizará el Presidente de la Comunidad y en su caso, por delegación de este, el Secretario-Administrador, librando un recibo, el cual será domiciliado en una cuenta bancaria, a nombre del Propietario de la vivienda y/o local, entre los días 1 y 5 de cada mes.
b)    La devolución de los recibos domiciliados por parte del banco o caja de alguno de los Propietarios dará derecho a la Comunidad al cobro, además de los recibos devueltos, de los gastos de devolución generados en la cuenta de la Comunidad por dicha devolución, incluidos los gastos bancarios por descubierto que se pudieran producir en la cuenta corriente de la Comunidad.
c)    La demora en el pago de recibos vencidos, dará acción al Presidente de la Comunidad, con el visto bueno de la Junta de Propietarios, para reclamar judicialmente el pago, junto a los gastos de devolución mencionados en el apartado anterior, admitiendo desde este momento los Propietarios de las viviendas que todos los gastos y costas sean a su cargo, incluso los honorarios de Procurador y Abogado, aun cuando éstos no sean procesalmente necesarios.
Los Propietarios de viviendas y/o locales, que por ausencia o por otra causa no residan en la misma, incluso si no hubieran sido ocupados ninguna vez, está obligados a contribuir, en razón de su cuota de participación y/o lo establecido por la Junta de Propietarios a tal efecto a los Gastos Comunes de la Comunidad.
No servirá de excusa, que los Propietarios aleguen que no usan o disfrutan de todos o alguno de los elementos comunes para no contribuir, en razón de su cuota de participación y/o lo establecido por la Junta de Propietarios a tal efecto, a los Gastos Comunes de la Comunidad
Artículo 15. DEL SEGURO GENERAL DE LA COMUNIDAD
En el Seguro General de la Comunidad contratado con arreglo a lo prescrito en la Ley, no comprenderán en ningún momento el mobiliario o enseres de los Particulares o Propietarios.
Se recomienda que el Seguro suscrito por cada uno de los Propietarios, lo sea con la misma Compañía, de reconocida solvencia, que el suscrito por la Comunidad.
Artículo 16. DEL LIBRO DE ACTAS Y DE LA CONTABILIDAD DE LA COMUNIDAD
El Secretario-Administrador llevará los libros de Contabilidad y Documentación que se detalla a continuación:
a)    Un Libro de Actas, en el que se extenderán por orden correlativo las correspondientes a las Reuniones de Junta de Propietarios, tanto Ordinarias como Extraordinarias, como cualquiera otra similar. El libro deberá ser diligenciado legalmente y las Actas serán Autorizadas con las Firmas del Presidentes y del Secretario-Administrador.
b)    Los libros necesarios para la Contabilidad, Control y buena Administración, que podrán ser informatizados.
c)    La custodia de los libros, el poder Certificante de los mismos, el llevar la correspondencia, sellos, talonarios de cuentas corrientes, Cartillas de Cuentas de Ahorro, etc., corresponden al Secretario-Administrador de la Comunidad.
Artículo 17. DEL BALANCE ANUAL AL FINAL DE CADA EJERCICIO
Al final de cada ejercicio Anual, el Secretario-Administrador, confeccionará un Balance de Ingresos y Gastos detallado que llevara el visto bueno del Presidente de la Comunidad.
Igualmente y con la misma tramitación, se confeccionará el Presupuesto para el Año siguiente.
Artículo 18. DE LA OPERATIVA Y FUNCIONAMIENTO
a)  Todos los propietarios deberán exponer sus quejas, sugerencias y observaciones al Administrador siendo el Conserje o el Presidente el transmitente.
b)   Las normas son de obligado cumplimiento y los empleados de la urbanización tendrán la facultad para hacerlas observar.
c)   El encargado de la urbanización (conserje) dará nota por escrito a la Junta Directiva, de los hechos, a efecto de conocimiento y decisiones oportunas.
d)   La Junta Directiva a través del Administrador, dará cuenta por escrito al propietario del piso de la decisión tomada en relación con la falta cometida por él, sus familiares, invitados y personas dependientes, bien entendido, pues, que el único responsable será el propietario del piso, garaje o local. Cuando el piso o local lo ocupen terceras personas, de las que tengan constancia la comunidad, las comunicaciones se harán también igualmente a los usuarios.
Artículo 19. DE LAS SANCIONES

a)  La primera falta a las normas de la Comunidad dará lugar a una primera amonestación simple.

b)  La segunda falta supondrá una segunda amonestación con la advertencia de que supondrá tomarse las medidas recogidas en el código civil.

c)  En caso de darse la tercera falta, como ello supone una clara desobediencia a las normas de convivencia, podrá dar lugar a la reparación económica de los daños ocasionados y de las acciones previstas en el artículo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal.

Artículo 20. DERECHO SUPLETORIO DE ESTAS NORMAS

Para todo lo previsto, se estará, como derecho supletorio, a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, Código Civil, Estatutos, Ordenanzas de Policía del pueblo y cualquier otra Ley o Norma de obligado cumplimiento.
:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::
El presente Reglamento de Régimen Interior, podrá ser modificado, sustituido, ampliado, reducido, etc., cuando los representantes de los Propietarios así lo estimen oportuno.

 

En Seseña, a 

