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SECCION CUARTA
CONDICIONES DE LOS TERCIARIOS RECREATIVOS Y OTROS SERVICIOS TERCIARIOS
Articulo 7.6.10 Condiciones de aplicacion (N-2)

Cumpliran las condiciones exigidas por la normativa sectorial aplicable y, en particular, las establecidas en el
Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y en la Ordenanza de
Prevencion de Incendios.

Articulo 7.6.11 Condiciones para el control urbanistico-ambiental (N-2)

1. Para las actividades comprendidas en el uso Terciario-Recreativo, categorias i), y en el uso de otros servicios
terciarios, tipos Ill, 1V, V y VI, en edificios con otros usos, se formulara Plan Especial segun el procedimiento
regulado en el Titulo 5 de estas Normas, del que se derivara la oportunidad de su implantacion.

Asimismo, serd preciso la formulacion de Plan Especial segun lo regulado en el Titulo 5, para las actividades
comprendidas en la clase de uso Terciario-Recreativo, categorias i), ii) e iii) y para las actividades comprendidas
en la clase de uso de otros Servicios Terciarios, para los tipos 1V, V y VI, en cualquier situacion.

CAPITULO 7.7 . USO DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS

Articulo 7.7.1 Definicién y clases (N-1)

1. El uso dotacional de servicios colectivos es el que sirve para proveer a los ciudadanos prestaciones sociales
gue hagan posible su desarrollo integral y su bienestar, proporcionar los servicios propios de la vida urbana, asi
como garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacibn mediante espacios deportivos y zonas verdes que
contribuyan al reequilibrio medioambiental y estético de la ciudad.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

a) Zonas verdes: Corresponde a los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con objeto de
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién; mejorar las condiciones ambientales de los
espacios urbanos; aislar las vias de transito rapido; posibilitar el desarrollo de juegos infantiles y deportivos no
programados; y, en general, mejorar las condiciones estéticas de la ciudad.

b) Deportivo: Comprende las dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico como actividad de recreo, ocio
y educacion fisica de los ciudadanos, el deporte de élite o alto rendimiento y la exhibicion de especialidades
deportivas.

¢) Equipamiento: Cuando las dotaciones estan destinadas a proveer a los ciudadanos servicios educativos,
culturales, religiosos y socio-sanitarios.

d) Servicios publicos:Comprende las dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos de los servicios publicos
relacionados con la conservacion general de la ciudad, la salvaguarda de las personas y bienes, el suministro de
productos basicos a cargo de la Administracién y, en general, con la provision de servicios a la poblacion.

e) Servicios de la administracion publica: Comprende las dotaciones destinadas a la instalacién, la gestién y el
desarrollo, en cualquiera de las formas admisibles en Derecho, por las Administraciones publicas competentes por
razon de la materia de servicios administrativos de atencién a los ciudadanos.

Articulo 7.7.2 Clasificacion segin su implantacion territorial (N-1)

1.El uso dotacional de servicios colectivos se estructura, en su caso, en funcion de criterios urbanisticos como
ambito de servicio optimo, frecuencia e intensidad de uso, requerimientos locacionales y de accesibilidad,
titularidad del suelo y caracter publico o privado de la gestion, en los siguientes niveles:

a) Basico: Incluye las dotaciones de titularidad publica, gestion en cualquiera de las formas admitidas por la
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legislacion reguladora de la Administracion titular, ambito funcional inferior al distrital y utilizacion cotidiana por la
poblacion residente. En los planeamientos de desarrollo se priorizara su localizacion central respecto a la trama
residencial circundante asi como una adecuada posicion en relacion a la red viaria local y distrital que garantice su
accesibilidad a través de recorridos peatonales y transporte publico.

b) Singular: Engloba las dotaciones destinadas a la prestacién de servicios especializados de titularidad publica,
gestién en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion reguladora de la Administracion titular, ambito
funcional urbano o metropolitano y utilizaciéon ocasional por todos los ciudadanos. En los planeamientos de
desarrollo se priorizard su localizacion en emplazamientos estratégicos asi como una adecuada posicion en
relaciéon a la red viaria urbana y metropolitana que garantice su accesibilidad mediante el transporte publico y
privado.

c¢) Privado: Integra elementos de titularidad y gestion privada que, tanto por su contenido funcional como por sus
caracteristicas sociourbanisticas, complementan la red publica de prestacion de servicios configurada por los
dotaciones bésicas y singulares.

Articulo 7.7.3 Aplicacion (N-1)

1. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones de servicios colectivos, seran de aplicacion en las parcelas
gue el planeamiento destina para ello y que, a tales efectos, se representan en la documentacién grafica del Plan
General con expresién de la clase de uso y nivel de implantacion territorial asignado a cada una de ellas.

Estas determinaciones aparecen grafiadas en el plano de Ordenacion, en las fichas particulares de las areas de
planeamiento especifico (APE) y en las areas con planeamiento incorporado (API). En los planeamientos de
desarrollo habran de representarse en su documentacion.

2. Estas condiciones se entenderan sin perjuicio de la aplicacién de las determinaciones sefialadas por la
normativa sectorial vigente para las distintas clases de dotaciones de servicios colectivos o de los usos a que en
Su caso proceda equiparar.

Articulo 7.7.4 Alcance de la calificacion dotacional de servicios colectivos (N-2)

1. El uso dotacional de servicios colectivos esta concebido como un sistema flexible, de tal forma que dentro de
cada nivel existe una compatibilidad de clases, que permite su cambio sujeto a las condiciones reguladas en los
apartados siguientes.

2. Con caracter general dentro de un mismo nivel, como uso alternativo a una determinada clase, se admiten los
siguientes:

a) En las parcelas calificadas de deportivo podra disponerse como uso alternativo zona verde.

b) En las parcelas calificadas de equipamiento podra disponerse como uso alternativo los de deportivo y zona
verde.

¢) En las parcelas calificadas de servicios publicos podra disponerse como uso alternativo los de equipamiento,
deportivo y zona verde.

d) En las parcelas calificadas de servicios de la Administracion Pablica podran disponerse como uso alternativo los
de servicios publicos, equipamiento, deportivo y zona verde.

3. El epigrafe anterior se entendera sin perjuicio de la aplicacién del régimen de compatibilidad establecido en las
condiciones particulares de cada uno de los usos dotacionales de servicios colectivos.

Articulo 7.7.5 Condiciones especificas (N-2)

1. Si las caracteristicas necesarias para la edificacion de dotacion de servicios colectivos hicieran improcedente la
edificacion siguiendo las condiciones, incluso la ocupacion, genéricamente asignadas en las presentes Normas,
podra relevarse de su cumplimiento mediante la aprobacién de un estudio de detalle. En todo caso, en dotaciones
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de niveles basico y privado deberan respetarse las condiciones relativas a la edificabilidad y la altura, mientras que
en dotaciones de nivel singular se podran modificar la totalidad de los parametros formales, incluida la altura,
respetandose las condiciones de edificabilidad.

En tipologia de edificacion en vivienda unifamiliar el Estudio de Detalle referido en el apartado anterior podra variar
las condiciones de separacién a alineacion oficial, pero no podra alterar las condiciones de separacion a linderos.

CAPITULO 7.8 . CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL ZONA VERDE

Articulo 7.8.1 Categorias (N-1)

1. El uso dotacional de zonas verdes se desglosa en las siguientes categorias, atendiendo al ambito de prestacion
de servicio:

a) Zona verde de barrio: Zonas ajardinadas de dimension pequefia 0 media, cuyo radio de influencia es local,
destinadas a resolver las necesidades mas basicas de estancia y esparcimiento al aire libre de la poblacion de los
barrios.

b) Parque de distrito: Zonas ajardinadas o arboladas de superficie media y grande con diversidad de actividades
gue garanticen distintas posibilidades de esparcimiento dentro del ambito distrital.

c) Parque urbano: Incluidos dentro del tejido urbano, presentan, respecto a los parques de distrito, una
singularidad en relacion a su caracter histérico o por los equipamientos que en ellos se enclavan, lo que determina
un ambito de influencia a nivel ciudad.

d) Parque metropolitano: Areas con un caracter predominantemente forestal, que ofrecen al ciudadano una amplia
gama de actividades de tipo cultural, recreativo y de ocio, integrables en el medio natural, asi como en relacion
con el conocimiento y disfrute del mismo dentro del marco metropolitano.

Articulo 7.8.2 Ambito y uso cualificado (N-1)

1. Las condiciones particulares que se sefialan para el uso de zona verde seran de aplicacién en las parcelas que
el planeamiento destina a éste uso y que, a tales efectos, se representan en la documentacién gréafica del Plan
General como Zona Verde Basica(VB) y Zona Verde Singular(VS).

2. El uso cualificado es el de Zona Verde.

Articulo 7.8.3 Alcance de la calificacion de zona verde (N-1)

1. Cada nivel de implantacién territorial comprende las siguientes categorias de zonas verdes:

a) Nivel basico: Se incluyen dentro de este nivel las categorias zonas verdes de barrio y parques de distrito.
b) Nivel singular: Se incluyen dentro de este nivel las categorias parques urbanos y parques metropolitanos.

2. Toda disminucién de la superficie de las zonas verdes se entendera que constituye modificacion de Plan
General.

3. Las condiciones de disefio y mantenimiento para las nuevas zonas verdes, asi como de proteccion de los
elementos existentes en la categoria zonas verdes, se remite a las Ordenanzas Municipales especificas
aplicables.

4. Se podran autorizar edificaciones para el mantenimiento de las zonas verdes e instalaciones provisionales y
permanentes segun el régimen general establecido en las Ordenanzas Municipales aplicables correspondientes.

Articulo 7.8.4 Condiciones particulares de las zonas verdes de nivel basico (N-2)

1. En planeamientos de desarrollo del Plan General la superficie minima de nueva creacion, salvo determinacion
en contra en la ficha correspondiente, sera de mil (1000) metros cuadrados, admitiendo la inscripcion de un circulo
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de treinta (30) metros de diametro, en suelo urbanizable; en suelo urbano, la superficie minima sera de quinientos
(500) metros cuadrados, permitiendo la inscripcion de un circulo de veinte (20) metros de diametro.

2. El disefio tendera a dar prioridad a los elementos ornamentales y a las areas adecuadas para la estancia de
personas. Deberd existir un tratamiento diferenciado entre las zonas de estancia y las de juego.

3. Usos compatibles

a) Asociados: Las zonas verdes de superficie superior a cinco mil (5000) metros cuadrados podran disponer de
instalaciones de usos deportivo y cultural sin edificacion, con un méximo del quince por ciento (15%) de ocupacion
sobre la superficie total de la zona verde.

Cuando la superficie del parque sea superior a 5 hectéreas, podran disponer de instalaciones de equipamiento
cultural y deportivo de nivel basico con edificacion, con las siguientes condiciones:

i) No se permitira como uso asociado equipamientos no pertenecientes a su mismo nivel.

i) Su implantacién requerira informe de los érganos municipales competentes donde se analicen las necesidades
dotacionales de la zona.

iii) La edificacién ocupara un maximo del uno por ciento (1%) de su superficie con una edificabilidad de 0,02 m2/m2
y con una altura total maxima de nueve (9) metros, medidos a partir de la rasante del terreno.

4. Usos autorizables. En régimen especial se admite el uso de garaje en situacion enteramente subterranea. Con
objeto de salvaguardar especies arbdreas existentes o futuras, la cara superior del forjado del techo se situara
como minimo ochenta (80) centimetros por debajo de la rasante del terreno.

5. La ocupacidon méaxima de suelo por los usos compatibles mas autorizables, sera del quince por ciento (15%),
excluido el uso de garaje.

Articulo 7.8.5 Condiciones particulares de las zonas verdes de nivel singular (N-2)
1. Dado su caracter de dotacion especializada no se establecen condiciones para su disefio.
2. Usos compatibles

a) Asociados: Las zonas verdes de superficie superior a cinco mil (5000) metros cuadrados podran disponer de
instalaciones de usos deportivo y cultural sin edificacion, con un maximo del diez por ciento (10%) de ocupacion
sobre la superficie total de la zona verde.

Cuando la superficie del parque sea superior a 5 hectareas, podran disponer de instalaciones con edificacion
destinadas a uso deportivo, equipamiento cultural y educativo preferentemente para actividades de investigacion y
de instruccion a la poblacién sobre las caracteristicas propias del parque, con las siguientes condiciones:

i) Su implantacién requerira informe de los organismos municipales competentes.

i) La ocupacion de las instalaciones tendra un maximo del uno por ciento (1%) de su superficie y una edificabilidad
de 0,02 m2/mz.

3. Usos autorizables

a) En régimen especial se podran instalar servicios publicos de caracter dotacional destinados a instalaciones de
suministro de combustible para vehiculos, en las condiciones que para dicho uso se regulan en el art. 7.11.6.

La parcela minima para la instalacién de estaciones de servicio y de suministro de combustible para vehiculos
sera de mil (1000) metros cuadrados y la parcela maxima de dos mil (2000) metros cuadrados; la ocupacién no
podra superar el veinticinco por ciento (25) de la parcela y la edificabilidad sera de 0,25 metro cuadrado por metro
cuadrado de parcela neta.

b) Asimismo se podra instalar el uso terciario-recreativo con una ocupacion maxima del 0,25 por 100 y una
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edificabilidad de 0,005 m%/m2. La ocupacion y edificabilidad se permitira hasta el limite de cinco mil (5000) metros
cuadrados.

c) El uso de Garaje se admite en situacion enteramente subterrdnea. Con objeto de salvaguardar especies
arbéreas existentes o futuras, la cara superior del forjado del techo se situara como minimo ochenta (80)
centimetros por debajo de la rasante del terreno.

4. La ocupacion méaxima de suelo por los usos compatibles, sera del diez por ciento (10%). Las instalaciones del
conjunto de dichos usos, tendra una ocupacion maxima del uno (1) por ciento y una edficabilidad de 0,02 m2/m2,

5. Sera necesaria la dotacion de aparcamiento como uso propio del parque y de los equipamientos y otros usos
gue en él se emplacen, y su localizacion se planteara preferentemente en relaciéon con las vias de acceso mas
importantes o, en su caso, correlacionados con la edificacion del uso compatible, preferentemente en situacion
enteramente subterranea.

CAPITULO 7.9 . CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DEPORTIVO
Articulo 7.9.1 Categorias (N-1)
1. En funcién de las caracteristicas de la instalacion, se distinguen las siguientes categorias de uso deportivo:

a) Instalaciones deportivas de utilizacion general por los ciudadanos: Son instalaciones elementales, como pistas
polivalentes o gimnasios y polideportivos municipales u otras instalaciones deportivas especializadas como
campos de fatbol, piscinas o similares.

b) Instalaciones deportivas de utilizacion selectiva: Son instalaciones deportivas de caracter federativo para la
formacién de técnicos, el entrenamiento de alto rendimiento e instalaciones deportivas ligadas a recintos
universitarios.

¢) Instalaciones deportivas para el espectaculo
d) Clubs de campo o clubs sociales
Articulo 7.9.2 Ambito y uso cualificado (N-1)

1. Las condiciones particulares que se sefialan para el uso deportivo seran de aplicacion en las parcelas que el
planeamiento destina a este uso y que, a tales efectos, se representan en la documentacién grafica del Plan
General como Deportivo basico (DB), Deportivo singular (DS) y Deportivo privado (DP).

2. El uso cualificado es el deportivo.
Articulo 7.9.3 Categorias de uso deportivo seglin su implantacion territorial (N-1)
1. Cada nivel de implantacion territorial comprende las siguientes categorias de uso deportivo:

a) Deportivo basico (DB): Se incluyen dentro de este nivel las instalaciones deportivas de utilizacién general por
los ciudadanos.

b) Deportivo singular (DS): Se incluyen dentro de este nivel las instalaciones deportivas de utilizacién selectiva, las
instalaciones deportivas para el espectaculo y los clubs de campo o clubs sociales.

c) Deportivo privado (DP):Se incluyen dentro de este nivel las instalaciones deportivas correspondientes a
cualquiera de las categorias establecidas en el art. 7.9.1. de titularidad privada.

Articulo 7.9.4 Alcance de la calificacion de deportivo (N-2)

1. Los niveles de implantacion territorial del uso deportivo no son intercambiables entre si. No obstante se admite
la instalacién de un Deportivo basico (DB) en una parcela destinada por el planeamiento a Deportivo singular (DS),
qgue requerird informe del érgano municipal competente de la falta de necesidad del mismo o de su mayor
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urgencia, en funcion de la demanda del ambito de implantacién correspondiente.

2. El Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de otras Administraciones, podra redactar Planes Tematicos Sectoriales
o Territoriales para la asignacion pormenorizada de categorias de uso deportivo a parcelas calificadas de
Deportivo béasico (DB) o Deportivo singular (DS). En dichos Planes se tendran en cuenta los programas de
actuacion en obras y servicios de los distintos Organismos Administrativos asi como la posible colaboracién de los
particulares.

3. En las parcelas calificadas de Deportivo Singular (DS) e identificadas como elementos integrantes de la
estructura general del territorio (SG) en el Plano de Gestién del Suelo, deber4d mantenerse la categoria de uso
deportivo a que estuviese destinada en el momento de la aprobacién del Plan. Los Deportivos Singulares como
elementos urbanos de gran complejidad, podran requerir la formulacion de un Plan Especial en el que se podran
establecer las condiciones particulares para su regulacion urbanistica, en funcion de los requerimientos
especificos del espacio deportivo y de las necesidades existentes a nivel urbano y metropolitano.

Articulo 7.9.5 Parcela minima (N-2)

1. En parcelas calificadas de Deportivo basico (DB) o Deportivo privado (DP) sera la parcela calificada en el propio
Plan excepto en ambitos de planeamiento de desarrollo que sera:

a) En suelo urbano, quinientos (500) metros cuadrados.
b) En suelo urbanizable, mil quinientos (1.500) metros cuadrados.

2. En parcelas calificadas de Deportivo singular (DS) sera la parcela calificada por el Plan excepto en ambitos de
planeamiento de desarrollo en suelo urbano y urbanizable, que se establece en una con cinco (1,5) hectareas.

3. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra eximir del cumplimiento de las superficies minimas citadas en los
apartados anteriores, si justificadamente se adoptan soluciones distintas que favorezcan la consecucién de los
objetivos de implantacion del espacio deportivo.

Articulo 7.9.6 Regulacion (N-2)

1. Las parcelas calificadas de Deportivo Basico (DB), Deportivo singular (DS) o de Deportivo privado (DP) se
regularan, en funcion del tamafio del ambito calificado, segun las siguientes condiciones:

2. El resto de los pardametros formales debera cumplir las determinaciones de la norma zonal en que se ubique o
de la ordenanza particular del area de planeamiento en que se integre, y en el caso de que la parcela con
calificacién deportiva no estuviera incluida en ninguno de los supuestos anteriores, se entendera sometida a las de
la norma zonal 5, grado 3, y ello sin perjuicio de la aplicaciéon de las condiciones especificas reguladas en el
articulo 7.7.5.

3. En parcelas calificadas de Deportivo Basico (DB), Deportivo singular (DS) o de Deportivo privado (DP) de
superficie inferior a mil quinientos (1.500) metros cuadrados, localizadas en ambitos regulados por la norma zonal
3, Ambitos de Planeamiento Especifico (APE), Ambitos de Planeamiento Incorporado (API) y Ambitos de Suelo
Urbanizable Incorporado (UZI) nicamente se permiten instalaciones deportivas sin edificacion, salvo que tuvieran
una edificabilidad asignada expresamente por el planeamiento de referencia.

4. En parcelas calificadas de deportivo en norma zonal 1, en situacion de existente y vacante, y en parcelas
calificadas de deportivo en norma zonal 3, en situacibn de existente, no se permiten parcelaciones,
reparcelaciones o segregaciones. En norma zonal 3 en situacion de vacante y en el resto de normas zonales, a
efectos de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) En parcelas calificadas de Deportivo Basico (DB), las unidades resultantes deberan tener una superficie igual o
superior a quinientos (500) metros cuadrados en suelo urbano y mil (1.000) metros cuadrados en suelo
urbanizable.

b) En parcelas calificadas de Deportivo Singular (DS) o Deportivo Privado (DP), las unidades resultantes deberan
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tener una superficie igual o superior a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en suelo urbano y cinco mil
(5.000) metros cuadrados en suelo urbanizable.

¢) En segregaciones de parcelas dotacionales con usos deportivos existentes deberd emitirse informe por el
6rgano competente en el que se garantice que la parcela resultante soporte de éstos, relne condiciones
funcionales y edificatorias suficientes para mantener, en su caso, dichos usos, asi como para cumplir las
condiciones funcionales exigibles por la normativa sectorial aplicable.

Articulo 7.9.7 Altura de pisos (N-2)

La altura libre minima de pisos sera de tres (3) metros.

Articulo 7.9.8 Compatibilidad de los usos no cualificados (N-2)

1. Las parcelas calificadas de uso deportivo podran destinarse al uso alternativo de zonas verdes.

Los usos asociados que se regularan por lo establecido en el capitulo 7.2 de las presentes normas.
CAPITULO 7.10 . CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE EQUIPAMIENTO

Articulo 7.10.1 Categorias (N-1)

1. Atendiendo a la prestacion social que se realice, se distinguen las siguientes categorias de uso de
equipamiento:

a) Educativo: Comprende las actividades regladas destinadas a la formacion humana e intelectual de las
personas, la preparacion de los ciudadanos para su plena insercion en la sociedad y su capacitacién para el
desempefio de actividades profesionales.

b) Cultural: Comprende las actividades culturales destinadas a la custodia, transmision y conservaciéon del
conocimiento, fomento y difusion de la cultura y exhibicién de las artes, asi como las actividades de relacion social
tendentes al fomento de la vida asociativa.

c¢) Salud: Comprende las actividades destinadas a la prestacion de servicios médicos o quirlrgicos en régimen
ambulatorio o con hospitalizacion.

d) Bienestar social: Comprende las actividades destinadas a promover y posibilitar el desarrollo del bienestar
social de todos los ciudadanos y la informacién, orientacion y prestacion de servicios 0 ayudas a colectivos
especificos como familia e infancia, tercera edad, personas discapacitadas, minorias étnicas, etc. Dentro de esta
categoria, aquellas actividades que tengan caracter residencial, se admitiran siempre que el alojamiento quede
vinculado permanentemente a la prestacién de servicios sociales a sus ocupantes y tutelado por el organismo
competente en materia de bienestar social. El edificio sera exclusivo destinado a esta actividad. A estos efectos se
articularan las condiciones juridicas que garanticen dicha vinculacién y condiciones, que se haran constar en la
correspondiente licencia, inscribiéndose en el registro de la propiedad.

e) Religioso: Comprende las actividades destinadas a la practica de los diferentes cultos y a proporcionar servicios
de asistencia religiosa a la poblacion, asi como a la prestacidon de otros servicios sociales, culturales, sanitarios o
educativos que estén vinculados con la actividad pastoral.

Articulo 7.10.2 Ambito y uso cualificado (N-1)

1. Las condiciones particulares que se sefialan para el uso de equipamiento seran de aplicacién en las parcelas
gue el planeamiento destina a éste uso y que, a tales efectos, se representan en la documentacién grafica del
Plan General como Equipamiento basico (EB), Equipamiento singular (ES) y Equipamiento privado (EP).

2. El uso cualificado es el de equipamiento.

Articulo 7.10.3 Tipologias de equipamiento segun su implantacion territorial (N-2)

174



AYUNTAMIENTO DE MADRID

madrid

1. Cada nivel de implantacion territorial tiene asignadas las tipologias de centros correspondientes a cada una de
las categorias de equipamiento contempladas en el art. 7.10.1 que, con caracter enunciativo, se detallan a
continuacion :

a) Equipamiento bésico (EB):

i)Educativo: Centros docentes definidos en la Ley de Ordenacion General del Sistema Educativo (LOGSE) que
imparten ensefianzas regladas como escuelas infantiles, centros de educacién primaria y secundaria, centros de
bachillerato y formacion profesional y ocupacional, centros de ensefianzas artisticas, centros de educacion
especial, centros de educacion de adultos.

ii) Cultural: Centros civicos multifuncionales como casas de juventud, clubs de tercera edad, sedes de
asociaciones culturales y vecinales, centros culturales o casas de cultura y centros publicos monofuncionales
como bibliotecas de barrio y distritales, auditorios distritales, videotecas y fonotecas.

iii) Salud: Dotaciones extrahospitalarios destinadas a la atencién primaria como ambulatorios, centros de salud,
centros de promocién de la salud, centros de urgencias y consultorios.

iv) Bienestar social: Centros de servicios sociales y otros centros destinados a la prestacion de servicios de
bienestar social a toda la poblacién, hogares y clubs de ancianos, centros de dia, centros de atencién, tratamiento
y rehabilitacidn sin alojamiento como son: los CAl, centros de atencion a la infancia; CAD, centros de atencion a
drogodependientes; CEDI, centros de dia; centros ocupacionales, centros de acogida, residencias de tercera
edad.

v) Religioso: Parroquias y otros centros de culto de ambito local, asi como los servicios anejos a los mismos, que
estén vinculados a la actividad pastoral.

b) Equipamiento singular (ES):

i) Educativo: Centros destinados a estudios universitarios, especializacién y postgrado e investigacion cientifica y
técnica.

i) Cultural: Instalaciones especializadas destinadas a actividades culturales, recreativas y de ocio como
bibliotecas, archivos, fonotecas, hemerotecas, videotecas, museos, salas de exposiciones, cines, teatros,
auditorios, rokddromos, plazas de toros, palacios de exposiciones y congresos, salas de arte, jardines botanicos,
planetarios, zoolégicos, acuarios, parques acuaticos y parques cientificos y recreativos.

iii) Salud: Establecimientos sanitarios destinados a la asistencia continuada y especializada en régimen de
internado como los hospitales generales, hospitales especializados, centros monogréficos, centros gerontoldgicos
y clinicas.

iv) Bienestar social: Centros de tratamiento y rehabilitacion con internamiento, como comunidades terapéuticas y
residencias de tercera edad asistidas, y residencias u otras tipologias de alojamiento para las personas
destinatarias de los servicios sociales.

v) Religioso: Centros religiosos de caracter unico como basilicas, ermitas, la catedral o la mezquita, asi como, los
servicios anejos a los mismos que estén vinculados a la actividad pastoral.

¢) Equipamiento privado (EP):

i) Educativo: Centros docentes de ensefianzas de régimen general, profesional, ocupacional o especial regulados
por la LOGSE, asi como los centros en los que se imparten ensefianzas superior o universitaria regladas.

i) Cultural: Centros culturales especializados como bibliotecas, fonotecas, museos, videotecas y hemerotecas.

iii) Salud: Centros sanitarios destinados a la asistencia continuada y especializada en régimen de internado como
las clinicas y los hospitales generales o especializados.
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iv) Bienestar social: Centros de alojamiento o prestacion de servicios especializados tanto para colectivos
marginados como para grupos especificos de poblacion como tercera edad, mujeres, menores, etc.., considerados
como tales por la Ley 11/84, de 8 de junio, de Servicios Sociales de la Comunidad de Madrid y Decretos y
Ordenes que la desarrollan.

v) Religioso: Centros destinados a los diferentes cultos como son los centros parroquiales, las iglesias,
tabernaculos, mezquitas y similares, asi como equipamientos destinados a actividades ligadas a la vida asociativa
religiosa como conventos, monasterios y residencias religiosas, asi como, los servicios anejos a los mismos que
estén vinculados a la actividad pastoral.

Articulo 7.10.4 Alcance de la calificacién de equipamiento (N-1)

1. Los niveles de implantacion territorial del uso de equipamiento no son intercambiables entre si, si bien se admite
la instalacién de un Equipamiento basico (EB) en una parcela destinada por el planeamiento a Equipamiento
singular (ES).

2. En cumplimiento del Apartado Segundo A)d) del Acuerdo de Aprobacion Definitiva del Plan General de
17.04.97, para la sustitucién de un equipamiento existente, de nivel basico o singular, por cualquier otra categoria
de equipamiento admisible en su mismo nivel de implantacion territorial, se requerira informe previo por el érgano
competente de la falta de necesidad del mismo o de la mayor urgencia del uso propuesto, en funcion de las
demandas del ambito de implantacién correspondiente. A estos efectos, se entendera como uso existente:

a) En parcelas de Equipamiento Basico (EB) localizadas en ambitos de suelo urbano regulado por norma zonal, el
gue se establece en el listado que figura como Anexo 3;

b) En parcelas de Equipamiento Béasico (EB) ubicadas en Areas de Planeamiento Incorporado (API), el que se fija
en el planeamiento antecedente;

¢) En parcelas de Equipamiento Basico (EB) no incluidas en los apartados anteriores, o en parcelas calificadas de
Equipamiento Singular (ES), la tipologia de uso correspondiente a la Ultima actividad desarrollada.

3. En cumplimiento del Apartado Segundo A)d) del Acuerdo de Aprobacién Definitiva del Plan General de
17.04.97, la asignacion pormenorizada de una categoria de uso de equipamiento a parcelas calificadas de
Equipamiento Basico (EB) o Equipamiento Singular (ES), en nuevas implantaciones, se regulara de la forma
siguiente:

a) En parcelas ubicadas en Areas de Planeamiento Incorporado (API) y sectores en Suelo Urbanizable
Incorporado (UZI), en tanto no se aprueben los Planes Especiales Tematicos Sectoriales o Territoriales previstos
en el apartado 6. de este mismo articulo, la implantacién debera condicionarse a la emision de informe previo por
el servicio competente que justifique que el uso previsto corresponde a la categoria de uso asignada por el
planeamiento inmediatamente antecedente. A estos efectos se entenderd que las categorias de uso de
equipamiento b) Cultural, ¢) Salud, d) Bienestar Social y e) Religioso, definidas en el articulo 7.10.1 de las NN.UU.,
estan comprendidas en la definicion de uso "Civico-Social" establecido en el Reglamento de Planeamiento y, por
lo tanto, son intercambiables entre si.

b) En parcelas de Equipamiento Basico (EB) no incluidas en el apartado anterior, o en parcelas calificadas de
Equipamiento Singular (ES), se admite alternativamente cualquier categoria de equipamiento, condicionandose su
implantacion a la emision de informe previo por el servicio competente que justifique la prioridad en la asignacion
del uso propuesto y su adecuacion a la tipologia de equipamientos establecida para cada nivel de implantacion
territorial en el articulo 7.10.3."

4. En parcelas calificadas de Equipamiento privado (EP), tanto la implantacion de nuevas dotaciones como los
cambios entre categorias de uso de equipamiento existentes requeriran informe o autorizacién previa, en su caso,
del organismo sectorial competente que garantice el cumplimiento de los requisitos establecidos en la normativa
sectorial vigente. A efectos de sustitucion de categorias de uso, se entendera como existente la correspondiente a
la dltima actividad ejercida.
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5. En las parcelas calificadas de Equipamiento singular (ES) e identificadas como elementos integrantes de la
estructura general del territorio (SG) en el plano de Gestién del Suelo, debera mantenerse la categoria de uso de
equipamiento a que estuviesen destinadas en el momento de la aprobacién del Plan. Como elementos urbanos de
gran complejidad, podran requerir la formulacién de un Plan Especial que podra alterar las determinaciones
establecidas en el art. 7.10.6 fijjando sus condiciones de edificacion (edificabilidad, ocupacion, altura, etc.) y el
régimen de compatibilidad de los usos, en funcién de los requerimientos especificos de la dotacién y de las
necesidades existentes a nivel urbano y metropolitano.

6. El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de otras Administraciones podra redactar Planes Tematicos Sectoriales
o Territoriales para la asignacion pormenorizada de tipologias de equipamiento a parcelas calificadas de
Equipamiento basico (EB) o Equipamiento singular (ES). En dichos Planes se tendran en cuenta los programas de
actuacion en obras y servicios de los distintos Organismos administrativos asi como la posible colaboracion de los
particulares.

Articulo 7.10.5 Parcela minima (N-2)

1. En parcelas calificadas de Equipamiento basico (EB) o Equipamiento privado (EP) sera la parcela calificada en
el propio Plan excepto en planeamientos de desarrollo que sera:

a) En suelo urbano: quinientos (500) metros cuadrados.
b) En suelo urbanizable: mil (1.000) metros cuadrados.

2. En parcelas calificadas de Equipamiento singular (ES) serd la parcela calificada en el propio Plan excepto en
planeamientos de desarrollo que sera:

a) En suelo urbano: dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados.
b) En suelo urbanizable: cinco mil (5.000) metros cuadrados.
Articulo 7.10.6 Regulacion (N-2)

1. Las parcelas calificadas de Equipamiento basico (EB), Equipamiento singular (ES) o Equipamiento privado (EP)
se regularan segun las condiciones de la norma zonal donde esté incluido el equipamiento. En cualquier caso se
tendrd presente para las parcelas con edificios, jardines o cualquier otro elemento catalogado lo regulado al
respecto en el Titulo 4 con respecto a la edificabilidad, condiciones de los usos y las limitaciones contempladas en
el régimen de parcelaciones y obras autorizadas.

2. Las parcelas con calificacién de equipamiento ubicadas en Areas de Planeamiento Especifico (APE) de
Colonias y Cascos Historicos, con superficie inferior a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados se regularan
por las condiciones de la zona 5 grado 2°, salvo la altura maxima que no sobrepasara las cuatro plantas ni una
altura de coronacion de quince (15) metros, y las parcelas superiores a dos mil quinientos (2.500) metros
cuadrados se regularan por la norma zonal 5 grado 3°.

3. Las parcelas con calificacion de Equipamiento incluidas en Areas de Planeamiento Especifico (APE), Ambitos
de Planeamiento Incorporado (API) y Ambitos de Suelo Urbanizable Incorporado (UZI), salvo que tuvieran
determinaciones especificas en el planeamiento de referencia, se entenderdn sometidas a las condiciones de la
norma zonal 5, grado 3°.

Las parcelas con calificacion de Equipamiento incluidas en suelo no urbanizable se regulan por las condiciones
establecidas en el art. 3.4.9, a excepcion de la condicibn de parcela minima que se entenderda como la
correspondiente a la superficie total del suelo calificado.

4. En parcelas calificadas de equipamiento en norma zonal 1, en situacion de existente o vacante, y, en parcelas
calificadas de equipamiento en norma zonal 3, en situacion de existente, no se permiten parcelaciones,
reparcelaciones o segregaciones. En norma zonal 3 en situacion de vacante y en el resto de normas zonales, en
situacion existente o vacante a efectos de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones, deberan cumplirse las
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siguientes condiciones:

a) En parcelas calificadas de Equipamiento basico (EB), las unidades resultantes deberan tener una superficie
igual o superior a quinientos (500) metros cuadrados en suelo urbano y mil (1.000) metros cuadrados en suelo
urbanizable.

b) En parcelas calificadas de Equipamiento singular (ES) o Equipamiento privado (EP), las unidades resultantes
deberan tener una superficie igual o superior a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en suelo urbano y
cinco mil (5.000) metros cuadrados en suelo urbanizable.

c¢) En segregaciones de parcelas dotacionales con usos de equipamiento existentes debera emitirse informe por el
organo competente en el que se garantice que la parcela resultante soporte de éstos, reline condiciones
funcionales y edificatorias suficientes para mantener, en su caso, dichos usos, asi como para cumplir las
condiciones funcionales exigibles por la normativa sectorial aplicable.

5. Los edificios existentes calificados de dotacional en su clase de equipamiento podran ampliar la edificabilidad
hasta alcanzar un maximo del veinte por ciento (20%) por encima de la existente, siempre que este incremento se
destine al uso dotacional, mediante la tramitacién de un estudio de detalle.

Articulo 7.10.7 Altura de pisos (N-2)

La altura libre minima de pisos sera de tres (3) metros, salvo que la dotacion sea equiparable a otros usos en cuyo
caso cumplird las condiciones establecidas para dichos usos.

Articulo 7.10.8 Compatibilidad de usos (N-2)

1. Las parcelas calificadas de uso de equipamiento podran destinarse a los usos alternativos de deportivo y zonas
verdes.

Los usos asociados que se regularan por lo establecido en el capitulo 7.2 de las presentes normas.
CAPITULO 7.11 . CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 7.11.1 Categorias (N-1)
1. Dotacion destinada a la prestacion de servicios, desglosada en las siguientes categorias:

a) Mantenimiento y limpieza de la ciudad: Comprende las instalaciones destinadas al mantenimiento y limpieza de
los espacios publicos, asi como otros servicios generales para la ciudad, tales como cantones de limpieza, centros
de proteccion animal, centros de higiene y otros servicios esenciales.

b) Seguridad y proteccién ciudadana: Comprende las instalaciones destinadas a la salvaguarda de las personas y
los bienes en todos sus aspectos: comisarias, parques de bomberos, centros de formacion y academias de policia,
etc.

c) Servicio de correos

d) Defensa vy justicia: Instalaciones mediante las que se da acogida al acuartelamiento de los cuerpos armados y
aquellos otros destinados a centros penitenciarios.

e) Abastecimiento alimentario: Instalaciones mediante las que se proveen productos de alimentacién para el
abastecimiento de la poblacién como mercados centrales, mercados de distrito, mataderos u otros similares. Se
incluyen en esta categoria los mercados de abastos y centros de comercio basico gestionados directamente por la
Administracién o sujetos al régimen de concesién administrativa.

f) Recintos feriales: Centros especializados destinados fundamentalmente a la exposicion temporal de bienes y
productos

g) Servicios funerarios: Comprende las instalaciones mediante las que se proporciona el enterramiento de los
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restos humanos y servicios auxiliares: cementerios, tanatorios, etc.

h) Instalaciones de suministro de combustible para vehiculos:Instalaciones destinadas al suministro y venta al
publico de gasolinas, gasoleos y gases licuados derivados del petréleo para la automocién. Se incluyen dentro de
esta categoria tanto las estaciones de servicio como las unidades de suministro.

i) Otros servicios publicos
Articulo 7.11.2 Ambito y uso cualificado (N-1)

1. Las condiciones particulares que se sefialan para el uso de servicios publicos seran de aplicacion en las
parcelas que el planeamiento destina a éste uso y que, a tales efectos, se representan en la documentacion
gréfica del Plan General como servicios basicos (SB) y servicios singulares (SS).

2. El uso cualificado es el de servicios publicos.
Articulo 7.11.3 Alcance de la calificaciéon de servicios publicos (N-2)
1. Cada nivel de implantacion territorial tiene asignadas las siguientes categorias de servicios publicos:

a) Servicio basico (SB): Se incluyen los cantones de limpieza, comisarias, parques de bomberos, mercados de
distrito, instalaciones de suministro de combustible para vehiculos y otros servicios semejantes.

b) Servicio singular (SS): Como implantaciones estratégicas destacan: centros de higiene (desinfeccion,
desinsectacion), centros de protecciéon animal, centros de formacién y academias de policia, instalaciones
militares, centros penitenciarios, mataderos, mercados centrales, recintos feriales, palacios de congresos,
cementerios, tanatorios y otros servicios semejantes.

2. En las parcelas calificadas de servicios publicos podra disponerse una o varias categorias comprendidas en la
clase de servicios publicos dentro del mismo nivel de prestacion de servicio, salvo la categoria de instalaciones de
suministro de combustible para vehiculos que s6lo podra implantarse en las parcelas que, calificadas por el Plan
General como Servicios Publicos, estén incluidas en el Anexo de las presentes Normas "Parcelas calificadas como
dotacionales de Servicios Publicos destinadas a instalaciones de suministro de combustible para vehiculos", y en
las parcelas que los planeamientos de desarrollo destinen a tal fin segln lo regulado en el art. 7.11.6.

3. Asimismo, en las parcelas calificadas de Servicios Publicos, podran implantarse en coexistencia en un mismo
edificio o en edificios diferenciados, dotaciones de Administracién Publica, si bien el uso de Servicios Publicos sera
el principal.

Articulo 7.11.4 Compatibilidad de usos no cualificados (N-2)
1. Usos compatibles:

a) Uso asociado: Se regula por las condiciones que para los mismos se establecen en el capitulo 7.2. de las
presentes Normas.

b) Uso alternativo: Equipamiento, deportivo, zona verde y Administracién Publica, del mismo nivel.
Articulo 7.11.5 Condiciones particulares de los servicios publicos (N-2)

1. Las categorias de uso de mantenimiento y limpieza de la ciudad, seguridad y proteccion ciudadana, servicios de
correos, abastecimiento alimentario y servicios funerarios se rigen por las condiciones especificas de la clase de
uso de equipamiento reguladas en los arts. 7.10.5, 7.10.6 y 7.10.7, de este titulo, incluida la condicién regulada en
el apartado 7.10.6.5.

Los Servicios Funerarios cumplirdn ademas las condiciones especificas de la Ordenanza Reguladora de los
requisitos para la Prestacion de Servicios Funerarios.

2. Condiciones especificas para servicios de la defensa: En lo que le fuere de aplicacion cumpliran las condiciones
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correspondientes a las actividades que se desarrollan en sus instalaciones. No se superara una edificabilidad de
dos (2) metros cuadrados por cada tres (3) metros cuadrados de superficie de parcela .

3. Condiciones especificas para los recintos feriales: Se definiran mediante la redaccién de un Plan Especial. Su
edificabilidad no superara dos (2) metros cuadrados por cada 3 metros cuadrados de superficie de parcela.

Articulo 7.11.6 Condiciones especificas para las instalaciones de suministro de combustible para vehiculos (N-2)
1. Definicion:

Se entienden como tales las instalaciones destinadas al suministro y venta al publico de gasolinas, gaséleos y
gases licuados derivados del petréleo para la automocion.

2. Clasificacion:

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y en su caso en el establecimiento de condiciones particulares,
se distinguen los siguientes tipos de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos:

a) Estaciones de servicio: Son aquellas instalaciones destinadas al suministro de combustibles que disponen de
un minimo de tres aparatos surtidores y definidas como tales en las correspondientes disposiciones legales y
complementarias.

b) Unidades de suministro: Son aquellas instalaciones destinadas al suministro de combustibles para vehiculos
gue dispongan de un maximo de dos aparatos surtidores y definidas como tales en las correspondientes
disposiciones legales y complementarias.

3. Condiciones particulares:

a) El uso de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos queda excluido del régimen de
compatibilidades articulado en las normas zonales, ordenanzas particulares de las Areas de Planeamiento
Incorporado, Especifico y del articulado en los planeamientos de desarrollo.

b) En los planeamientos de desarrollo en suelo urbano (APR), en Areas de Ordenacion Especial (AOE) y en suelo
urbanizable se podran calificar parcelas destinadas a Servicios Publicos de instalaciones de suministro de
combustible para vehiculos, publicas, incluidas en las dotaciones objeto de cesién, o privadas. En este ultimo
supuesto como uso lucrativo debera establecerse el correspondiente coeficiente de ponderacion relativa de este
uso pormenorizado de acuerdo con las determinaciones establecidas por la legislacién vigente.

) Las instalaciones de suministro de combustible para vehiculos son una categoria dotacional de servicio publico,
sin perjuicio de que el servicio pueda prestarse en parcelas de titularidad publica o privada.

d) Las parcelas calificadas como dotaciéon de Servicios Infraestructurales, Via Puablica y Servicio de Transporte
cuando en su régimen de compatibilidades admiten como compatibles las instalaciones de suministro de
combustible para vehiculos, éstas tendran el caracter de uso autorizable especial regulado en el Capitulo 7.2. de
las presentes Normas.

e) Estaciones de servicio:

i) Emplazamiento: En parcelas que, calificadas por el Plan General para Servicios Publicos, estén incluidas en el
Anexo de las presentes Normas "Parcelas calificadas como dotacionales de Servicios Publicos destinadas a
instalaciones de suministro de combustible para vehiculos", y en las parcelas resultantes de la aplicacion del
apartado 3.b) de este articulo.

ii) Parcela minima: Para nuevas instalaciones en suelo urbano y urbanizable la superficie minima de parcela sera
de mil (1.000) metros cuadrados.

iii) Edificabilidad: La edificabilidad neta méxima sera en suelos clasificados como urbanos o urbanizables el
resultado de aplicar a los primeros dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados, 0,25 metros cuadrados por metro

180



AYUNTAMIENTO DE MADRID

madrid

cuadrado, y 0.10 metros cuadrados por metro cuadrado a los restantes.

iv) Podran disponer de edificios o de instalaciones destinados a la venta de bienes y servicios a los usuarios,
asociados de la actividad principal, en los términos que se establezcan en la Ordenanza Reguladora de
instalaciones de suministro de combustible para vehiculos.

v) Condiciones adicionales: La Ordenanza Reguladora de instalaciones de suministro de combustible para
vehiculos pormenorizard las condiciones de edificacion.

f) Unidades de suministro:
i) Emplazamiento: Las unidades de suministro se podran ubicar:
" En las localizaciones previstas para estaciones de servicio.

" En via publica en las condiciones que se establezcan en la Ordenanza Reguladora de instalaciones de
suministro de combustible para vehiculos. En este supuesto se requerird informe favorable de los servicios
municipales competentes.

ii) Parcela minima: Salvo en via publica, para nuevas instalaciones la superficie minima de parcela sera de
trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.

i) Edificabilidad: En las parcelas calificadas por el Plan General como instalaciones de suministro de combustible
para vehiculos y en las que puedan surgir en aplicacion del apartado 3.b), las unidades de suministro podran
disponer de una superficie maxima cubierta no cerrada inferior a doscientos (200) metros cuadrados y una
superficie maxima cubierta y cerrada de cincuenta (50) metros cuadrados.

Las condiciones estipuladas en este apartado, Unicamente serdn de aplicacion a las obras de nueva planta. El
resto de las obras se atendran a las determinaciones de la Ordenanza Reguladora de instalaciones de suministro
de combustible para vehiculos.

4. Las instalaciones de suministro de combustible para vehiculos existentes en parcelas calificadas por el Plan
General como uso dotacional de servicios plblicos se rigen por las siguientes condiciones:

a) En suelo no urbanizable las instalaciones de suministro de combustible para vehiculos se regulan por las
condiciones establecidas en el titulo 3 de las presentes Normas.

b) Si la superficie de la parcela calificada es inferior o igual a mil (1.000) metros cuadrados:

i) Son admisibles las obras en los edificios, las obras de sustitucién, y las de ampliacién hasta incrementar un
maximo de un veinte por ciento (20%) sobre la superficie de la edificacion e instalaciones existentes.

i) No se admite ningln nuevo uso compatible de carécter asociado a la actividad principal.

iii) Se admite la sustitucién de elementos industriales amparados por la licencia de actividad e instalacion vigente y
las instalaciones de mejora de las condiciones ambientales y de seguridad.

Si la superficie de parcela calificada es superior a mil (1.000) metros cuadrados podra acogerse a las condiciones
reguladas para las de nueva planta.

CAPITULO 7.12 . CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL DE ADMINISTRACION PUBLICA

Articulo 7.12.1 Definicion (N-1)

Servicios de la Administracién publica: Comprende las actividades prestadas por las distintas administraciones, asi
como las desarrolladas por sus organismos auténomos y entidades de derecho publico. Asimismo se incluyen
representaciones diplomaticas y organismos publicos de caracter internacional.

Articulo 7.12.2 Ambito y uso cualificado (N-1)
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1. Las condiciones particulares que se sefialan para el uso de servicios de la administracion seran de aplicacion en
las parcelas que el planeamiento destina a éste uso y que, a tales efectos, se representan en la documentacion
grafica del Plan General como Administracion publica.

2. El uso cualificado es el de Administracion publica.
Articulo 7.12.3 Alcance de la calificacion de Administracion publica (N-2)

1. En las parcelas calificadas de Administracion Publica, podran implantarse en coexistencia en un mismo edificio
o edificios diferenciados los usos de Administracion Publica y Servicios Publicos salvo las instalaciones de
suministro de combustible para vehiculos.

2. Para el supuesto de la sustitucion de una dotacién de Administracion Publica existente por cualquiera de los
usos comprendidos en la norma zonal donde se ubiquen, se requerird informe previo del érgano administrativo
competente justificativo de la falta de necesidad de la misma.

Para dicha sustitucién se requerira un convenio previo suscrito por la Administracion Actuante y el Ayuntamiento
en que se establezca, si fuere necesario, el instrumento de planeamiento en el que se ha de desarrollar la
sustitucién de la dotacion y, en su caso, el régimen de cesiones.

Si el convenio declarase la innecesariedad de formular y aprobar un instrumento de planeamiento, se aplicara la
norma zonal.

La formulacién y aprobacion de un instrumento de planeamiento se regird por las disposiciones de aplicacion y lo
establecido en este Plan General.

3. En la sustituciéon del uso de Administracién Publica que constituya sistema general existente se debera
mantener como uso principal el de Administracién Publica.

Articulo 7.12.4 Compatibilidad de usos no cualificados (N-2)
1. Usos compatibles:

a) Uso asociado: Se admite este uso con arreglo al régimen establecido en la seccion que regula las condiciones
generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2. de las presentes Normas.

b) Uso alternativo: En las parcelas calificadas de Administracion publica podran implantarse los usos de servicio
publico, equipamiento, deportivo, zona verde y servicios infraestructurales. Queda excluido como uso alternativo y
del régimen de compatibilidad de éste, el uso de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos.

Articulo 7.12.5 Condiciones particulares de los servicios de la Administracion publica (N-2)

1. Condiciones de la edificacion: Se regulan por las condiciones particulares de uso dotacional de equipamiento de
nivel basico establecidos en los arts. 7.10.5, 7.10.6 y 7.10.7 incluida la condicién regulada en el apartado 7.10.6.5.

2. Condiciones de uso: Seran las establecidas para el uso terciario de oficinas.

CAPITULO 7.13 . CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL DE SERVICIOS
INFRAESTRUCTURALES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 7.13.1 Definicién y Clases (N-1)

1. Tiene la consideracién de uso dotacional de servicios infraestructurales el de los espacios sobre los que se
desarrollan las actividades destinadas al abastecimiento, saneamiento y depuracion de aguas, al suministro de
energia eléctrica y gas, al servicio telefénico, a la recogida y tratamiento de los residuos sélidos, y a otros
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analogos, englobando las actividades de provision, control y gestion de dichos servicios.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y del establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases:

a) Abastecimiento de agua

b) Saneamiento

c) Energia eléctrica

d) Gas

e) Telefonia

f) Residuos sdlidos

g) Otros servicios infraestructurales

Articulo 7.13.2 Compatibilidad de usos (N-2)

1. Las parcelas calificadas de uso dotacional de servicios infraestructurales podran destinarse en su totalidad a los
usos alternativos de deportivo, zonas verdes, dotacional via publica y dotacional para el transporte. Los usos
asociados se someteran a las disposiciones para ellos reguladas en las "condiciones generales de los usos
compatibles" del capitulo 7.2.

2. Se admite como uso complementario el uso dotacional de servicios publicos.

3. Se establece como uso autorizable en régimen especial el uso de servicios publicos en su categoria de
Instalaciones de Suministro de Combustible para vehiculos; para su instalacion, se estard a las condiciones
reguladas para el mismo en el Capitulo 7.11, supeditandose su admision a la formulacion de un Plan Especial
cuya gestion se resolvera mediante convenio urbanistico, en el que se contemple la mejora de las instalaciones
existentes y, en su caso, de elementos asociados a las mismas, como la subterranizacién de las instalaciones o de
lineas y en general de sus relaciones con el entorno y condiciones ambientales.

Articulo 7.13.3 Regulacién (N-2)

1. Las condiciones que se sefialan seran de aplicacion a los terrenos que el planeamiento destine a tal fin y que se
representan en el plano de Ordenacién del Plan General, o en sus planeamientos de desarrollo.

Las parcelas calificadas de uso dotacional de servicios infraestructurales se regularan segun las condiciones de la
norma zonal donde esté incluido el equipamiento.

2. Las parcelas con calificacion de uso dotacional de servicios infraestructurales ubicadas en Areas de
Planeamiento Especifico (APE) de Colonias y Cascos Histéricos, con superficie inferior a dos mil quinientos
(2.500) metros cuadrados se regularan por las condiciones de la zona 5 grado 2°, salvo la altura maxima que no
sobrepasara las cuatro plantas ni una altura de coronacién de quince (15) metros, y las parcelas superiores a dos
mil quinientos (2.500) metros cuadrados se regularan por la norma zonal 5 grado 3°.

3. Las parcelas con calificacion de uso dotacional de servicios infraestructurales incluidas en Areas de
Planeamiento Especifico (APE), Areas de Planeamiento Incorporado (API) y Sectores de Suelo Urbanizable
Incorporado (UZI), salvo que tuvieran determinaciones especificas en el planeamiento de referencia, se
entenderan sometidas a las condiciones de la norma zonal 5, grado 3°.

4. A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, cuando las determinaciones de la norma zonal o
el planeamiento de referencia lo permitan, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

i) Las unidades resultantes deberan tener una superficie igual o superior a quinientos (500) metros cuadrados en
suelo urbano y mil (1.000) metros cuadrados en suelo urbanizable.
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ii) En cualquier caso, en actuaciones sobre parcelas con servicios infraestructurales existentes, debera justificarse
gue la parcela soporte mantiene condiciones de edificacion suficientes para acoger la infraestructura existente, asi
como para cumplir las condiciones funcionales exigibles por la normativa sectorial aplicable.

5. Los edificios existentes calificados de dotacional de servicios infraestructurales con edificabilidad agotada en
cualquiera de las opciones reguladas en los apartados precedentes, podran ampliar la edificabilidad hasta
alcanzar un maximo del veinte por ciento (20%) por encima de la existente, siempre que este incremento se
destine al uso cualificado, mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle que contemple esta posible
ampliacion.

Articulo 7.13.4 Condiciones de desarrollo (N-2)

1. Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General como cualquier proyecto que se redacte para su
desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura, debera ser elaborado con la maxima coordinacion
entre la entidad redactora y las instituciones gestoras o compafias concesionarias, en su caso. La colaboracion
deberd instrumentarse desde las primeras fases de elaboracion y se producir4 de forma integral y a lo largo de
todo el proceso. Entre su documentacion debera figurar la correspondiente a los acuerdos necesarios para la
realizacion coordinada entre las entidades implicadas.

2. A tal efecto se establecera una comision mixta integrada por el Ayuntamiento y las compafiias suministradoras
de los servicios, competente en materia de Planeamiento, Programacion y Fases de Ejecucion, en la que se
pueda llevar a cabo un control y seguimiento de las actuaciones mencionadas en el parrafo anterior, asi como
resolver cuantas variaciones e incidencias puedan surgir entre el desarrollo urbanistico y las necesidades
infraestructurales que éste conlleva.

Articulo 7.13.5 Condiciones de ejecucion (N-2)

1. Todas las instalaciones de servicios infraestructurales podran dar lugar a la imposicién de servidumbres y
protecciones de acuerdo con la legislacion vigente, asi como en la reglamentacion especifica que en cada caso le
sea de aplicacion.

2. En todo caso se deberan tener en cuenta las bandas de protecciones y servidumbres sefaladas en los
correspondientes planos generales de Estructura de cada red infraestructural, que forman parte de la
documentacion del Plan General.

3. En las condiciones particulares de cada servicio infraestructural se especifican las dimensiones de las zonas de
servidumbre y proteccion que son de aplicacion.

La disposicion de las redes de servicios infraestructurales bajo via publica o espacios libres, bien sea enterrada o
en galeria de servicios, se ajustara a los criterios de posicién relativa y profundidades de instalacion establecidos
en la Normalizacién de Elementos Constructivos para Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de Madrid y
demas normativa sectorial de aplicacion.

SECCION SEGUNDA
CONDICIONES PARTICULARES
Articulo 7.13.6 Condiciones particulares para el servicio de abastecimiento de agua (N-2)

A lo largo de las grandes conducciones sefialadas en el plano general de Estructura de Abastecimiento de Agua, y
a fin de salvaguardar su seguridad, se especifican las conducciones sobre las que son de aplicacién las bandas de
proteccion y servidumbre siguientes:

1. Banda de Infraestructura de Agua (BIA): Son las franjas de suelo paralelas a las grandes conducciones que
figuran grafiadas en el Anexo correspondiente. Seran de aplicacién sobre estas bandas las siguientes condiciones:

a) No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con facilidad, en cuyo caso se requerira
la conformidad previa del Canal de Isabel II.
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b) No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicién de corrientes parasitas.
c) Se prohibe la instalacién de colectores.

d) Cualquier actuacion de plantacion o ajardinamiento, instalacion de viales sobre las BIA, asi como su cruce por
cualquier otra infraestructura, requerira la conformidad expresa del Canal de Isabel II.

e) Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento de lo establecido en los puntos
anteriores, el Canal de Isabel Il estudiara y propondra una solucién especial de proteccion que debera ser
aceptada por el solicitante para su ejecucion.

2. Franjas de Proteccion (FP): Se establecen sobre las franjas de diez (10) metros de ancho contados desde las
lineas exteriores de las BIA. Para la ejecucion de cualquier estructura, salvo las muy ligeras, se requerira la
oportuna conformidad del Canal de Isabel Il. Este organismo podra establecer, en su caso, medidas correctoras
en la ejecucidn de las obras, cuando exista riesgo sobre la seguridad de la infraestructura de agua.

Articulo 7.13.7 Condiciones particulares para el servicio de saneamiento y depuracion de aguas (N-2)

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente del Ayuntamiento de Madrid
y demas disposiciones de caracter sectorial municipal o supramunicipal vigentes en la materia.

Articulo 7.13.8 Condiciones particulares de la red de energia eléctrica (N-2)

1. Las condiciones establecidas en el presente articulo son de aplicacién tanto a las instalaciones de transporte,
gue comprenden los tendidos de lineas y sus estructuras de soporte, como a las de modificacion de su tension.

2. En cualquier clase de suelo, toda instalacion de nueva planta, salvo de caracter provisional, tanto de transporte
de alta tension como de transformacion, debera implantarse en los lugares que se sefialen por el planeamiento,
dando origen a sus correspondientes servidumbres. A tal efecto, en el plano general de Estructura de Energia
Eléctrica se establecen los pasillos eléctricos por los que habran de discurrir las redes de transporte. Las lineas de
nueva planta deberan resolver en el interior del pasillo sus correspondientes servidumbres.

3. Los terrenos incluidos en los pasillos eléctricos definidos en el péarrafo anterior, dominados por las lineas
eléctricas aéreas, tendran las servidumbres, limitaciones y demés condiciones establecidas en el Reglamento de
Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension, aprobado por Decreto del Ministerio de Industria 3151/1968, de 28 de
noviembre, asi como en la Ley 40/1994, de 30 de diciembre, de Ordenacion del Sistema Eléctrico Nacional, y
demas legislacion y normativa vigente que sea de aplicacion.

Asimismo, en los terrenos de dichos pasillos eléctricos, podran disponerse como compatibles los usos
dotacionales de servicios infraestructurales, de via puablica, dotacional para el transporte, espacios libres y zonas
verdes y de servicios publicos, siempre que no se interfiera el uso principal del servicio eléctrico ni se menoscaben
las condiciones de seguridad de las instalaciones.

Los tendidos eléctricos aéreos de alta tensién seran sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, de competencia de la Comunidad de Madrid por estar comprendidos entre los supuestos incluidos en
los epigrafes 6 y 50 del Anexo Il de la Ley 10/91, de 4 de abril, para la Proteccién del Medio Ambiente de la
Comunidad de Madrid.

4. Si con caracter excepcional, en suelo no urbanizable o urbanizable no programado fuera necesaria la
implantacion de nuevas instalaciones eléctricas no previstas en el planeamiento, con el caracter de utilidad publica
o interés social referido en los art. 16.3.22 y 18 del TRLS, debera demostrarse que la actuacién necesaria no tiene
cabida en las reservas que el Plan ha contemplado, asi como que dicha actuacién es compatible con las
condiciones que el Plan establece para las referidas clases de suelo.

5. En el suelo urbanizable programado, en atencidon a su programacion como futuro suelo urbano, no se podra
hacer instalacion alguna de alta tensién aérea fuera de los pasillos eléctricos sefialados en el plano general de
Estructura de Energia Eléctrica. Los Planes parciales resolveran en su ambito la totalidad de las servidumbres
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producidas por las lineas eléctricas mediante la subterranizacién de las mismas o la utilizacion de los pasillos,
debiendo prever a su costa la rectificacion de su trazado, con la conformidad expresa de la compafiia responsable
del servicio.

6. En el suelo urbano, todas las lineas de transporte y distribucién de energia eléctrica seran subterraneas, salvo
aquéllas que discurran por los pasillos eléctricos establecidos en el plano general de Estructura de Energia
Eléctrica. La ejecucion de las obras de subterranizacién necesarias sera exigida por el Ayuntamiento, bien cuando
estén ejecutadas las que definen las alineaciones y rasantes o bien dentro del conjunto de las obras integrantes
del proyecto de urbanizacién. En este Ultimo caso, la ejecuciéon de las mismas se acompariara en el tiempo con las
del resto de la urbanizacion dentro de una coordinacién logica que racionalice los procesos de ejecucion de todas
las obras programadas.

7. En el suelo urbano, cuando por necesidades del servicio sea necesario disponer subestaciones en el centro de
gravedad de las cargas, se dispondran en un edificio debidamente protegido, salvo que se dispusieran en terrenos
destinados a tal fin y cumpliran las instrucciones de seguridad que se sefialasen.

8. En suelo urbano y suelo urbanizable programado serdn de aplicacién a los centros de transformacion de
energia eléctrica y a las instalaciones formalmente asimilables a ellos, las siguientes condiciones:

a) Queda prohibida la instalacion de centros de transformacion en la via publica. No obstante, podran instalarse en
ambitos ajardinados y en zonas verdes siempre que asi lo contemplen los correspondientes instrumentos de
planeamiento o proyectos de urbanizacion.

b) Sin perjuicio de lo anterior, excepcionalmente, en areas consolidadas con tipologias edificatorias en manzana
cerrada o sometidas a normas de proteccién que imposibiliten la ubicacién de los centros de transformacién en
espacios libres privados o en el interior de los edificios, el Ayuntamiento, de forma individualizada, podra autorizar
su ubicacion en terrenos de dominio publico. Esta autorizacion no supondrd en ningln caso la alteracion de la
titularidad de dichos terrenos.

¢) Los centros de transformacion se situaran preferentemente subterrdneos o en locales adecuados en el interior
de los edificios. No obstante, podran instalarse en edificio exclusivo sobre rasante, adoptando soluciones
estéticamente acordes con el entorno, en los siguientes casos:

i) En las zonas o ambitos cuyo uso cualificado sea el industrial.

i) En el resto de las zonas o ambitos, en el interior del area de movimiento de las edificaciones en las parcelas
privadas.

iii) En cualquier situacion, cuando razones de indole técnica justifiquen la improcedencia de su implantacion
subterrdnea o en el interior de un edificio de otro uso, siempre que la superficie ocupada por la instalacion no
supere los veinticinco (25) metros cuadrados.

Los centros de transformacion y las edificaciones que los contengan cumplirdn la normativa especifica que les sea
aplicable, no autorizandose nuevas instalaciones ni ampliacion o modificacion de las existentes que contengan
aparatos cuyos dieléctricos sean policlorobifenilos (PCB).

Articulo 7.13.9 Condiciones particulares de la red de gas (N-2)

1. Alo largo de las conducciones de gas sefialadas en el plano general de Estructura de la Red de Gas y, a fin de
salvaguardar su seguridad, serdn de aplicacion las protecciones, servidumbres, limitaciones y determinaciones
incluidas en las condiciones de autorizacién de instalaciones fijadas por la Direccion General de Industria de la
Comunidad de Madrid y deméas normativa sectorial aplicable.

2. El planeamiento de desarrollo debera establecer, en su caso, las reservas de suelo necesarias para la
localizacion de las conducciones de gas y de las instalaciones complementarias de regulacién, medida, telecontrol
y proteccion.
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Articulo 7.13.10 Condiciones particulares para la red de telefonia (N-2)

En el suelo urbano y urbanizable, toda instalacién de nueva planta de tendido de cables para el servicio telefonico,
se ejecutara de forma subterranea, quedando expresamente prohibida su instalacién aérea.

Articulo 7.13.11 Condiciones particulares para los residuos soélidos (N-2)

La regulacion de la recogida y tratamiento de los residuos sélidos urbanos se atendra a lo dispuesto en la
Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente del Ayuntamiento de Madrid, asi como en el art. 3.4.6 de
estas Normas.

Articulo 7.13.12 Otros servicios infraestructurales (N-2)

Se regulara por la legislacién o normativa sectorial aplicable.
CAPITULO 7.14 . CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL PARA LA VIA PUBLICA
SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 7.14.1 Definicion y clasificacion (N-1)

1. Se define como uso dotacional para la via publica el de los espacios de dominio y uso publico destinados a
posibilitar el movimiento de los peatones, los vehiculos y los medios de transporte colectivo de superficie
habituales en las areas urbanas, asi como la estancia de peatones y el estacionamiento de vehiculos, en dichos
espacios.

2. En virtud de su funcionalidad, se establecen las siguientes clases:

a) Via publica principal: Aquélla que por su condicion funcional, sus caracteristicas de disefio, su intensidad
circulatoria o sus actividades asociadas sirve para posibilitar la movilidad y accesibilidad metropolitana urbana e
interdistrital.

b) Via publica secundaria: Aquélla que tiene un marcado caracter local.

3. Dentro de cada una de las clases, y a los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

a) Red viaria: Aquellos espacios de la via publica dedicados a la circulacion de personas y vehiculos y al
estacionamiento de éstos Ultimos, asi como sus elementos funcionales.

b) Area estancial: Aquellos espacios publicos libres de edificacion, adyacentes a la red viaria, cuya funcion
principal es facilitar la permanencia temporal de los peatones en la via publica, constituyendo elementos
cualificadores del espacio urbano por dotar al mismo de mayores oportunidades de relacién e intercambio social.

¢) Plataforma reservada: Aquellas bandas pertenecientes a la via publica destinadas a ser utilizadas por un
determinado modo de transporte o tipo de vehiculo disefiadas especificamente para tal fin, y que operan de
manera integrada en el conjunto del sistema de transportes.

Articulo 7.14.2 Aplicacion (N-1)

1. Las condiciones que se sefialan seran de aplicacion a los suelos que el planeamiento destine a via publica, y
que se representan en la documentacion del Plan General y sus planeamientos de desarrollo.

2. En todo caso tendran la calificacion de via publica los terrenos sefialados como de dominio publico en la Ley
25/1988 de Carreteras del Estado y en la Ley 3/1991 de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Articulo 7.14.3 Usos compatibles y autorizables (N-2)
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1. En los terrenos calificados como uso dotacional para la via publica podran, ademas, disponerse como uso
complementario el uso dotacional de servicios infraestructurales, asi como el uso dotacional para el transporte.

2. Asimismo se admite, para obras de nueva planta, el uso dotacional de servicios publicos en su categoria de
instalaciones de suministro de combustible para vehiculos en su tipo de unidades de suministro como uso
autorizable especial.

3. En cuanto al uso de garaje-aparcamiento, se estara en lo dispuesto en el art. 7.5.34 de las presentes Normas.
Articulo 7.14.4 Articulacién entre el planeamiento urbanistico y el planeamiento viario (N-2)

1. Se define como reserva viaria las franjas de terreno sefialadas como tales en el plano de Ordenacion del Plan
General, cuya finalidad es la prevision de los ajustes en el disefio de las nuevas vias. En dichos terrenos no podra
ejecutarse obra alguna que pudiera dar origen al aumento del valor en su posible obtencion.

2. A fin de garantizar la debida articulacién con el planeamiento urbanistico vigente, una vez definido el trazado de
la via por el instrumento correspondiente, a través de un Plan Especial se regulara la ordenacién y uso de los
terrenos que no quedasen afectados por el trazado de dicha via y se encontrasen incluidos en la reserva viaria.

Articulo 7.14.5 Condiciones generales de disefio (N-2)

1. El Ayuntamiento redactara el documento Instruccion para el Disefio de la Via Puablica en el Municipio de Madrid,
en el que se recogeran las condiciones de aplicacion para el disefio de los suelos calificados como via publica y
Cuyo uso se regula en el presente Capitulo, documento al que habran de ajustarse todos los planes y proyectos en
los que se definan las caracteristicas de elementos viarios. Solamente podran aceptarse condiciones distintas a
las recogidas en la citada Instruccion cuando se demuestre la idoneidad de la solucién adoptada.

2. En todo caso se respetaran las disposiciones contenidas en la Ley 8/1993 de Promocion de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid.

SECCION SEGUNDA
RED VIARIA
Articulo 7.14.6 Jerarquizacion (N-1)

1. A efectos de la aplicacién de las condiciones que hacen referencia a la jerarquia de la red viaria, cuya definicion
se incluye en el art. 7.14.1, se establecen los siguientes niveles:

a) Red viaria metropolitana: Constituida por las vias de alta capacidad para trafico exclusivamente motorizado,
cubriendo viajes interurbanos y metropolitanos, tales como autopistas y autovias.

b) Red viaria urbana: Integrada por las vias de gran capacidad para trafico preferentemente rodado, sirviendo a
desplazamientos urbanos o metropolitanos, tales como las grandes vias arteriales o arterias primarias.

¢) Red viaria distrital: Formada por las vias colectoras-distribuidoras que articulan los distritos y los conectan entre
si, en las que el trafico rodado debe compatibilizarse con una importante presencia de actividades urbanas en sus
bordes generadoras de trafico peatonal. Corresponden a este nivel los ejes interdistritales, arterias secundarias y
carreteras interperiféricas.

d) Red viaria local: Compuesta por el resto de los elementos viarios cuya funciéon primordial es el acceso a los
usos situados en sus margenes.

2. Los tres primeros niveles integran el suelo calificado como via publica principal, tienen caracter de Sistema
General y forman parte de la estructura general y organica. Se representan en el plano de Estructura de la Red
Viaria y en el plano de Ordenacién del Plan General.

Articulo 7.14.7 Régimen (N-2)
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1. La planificacion, proyecto, construccion, conservacion y explotacién de la red viaria, asi como el régimen de
proteccion del dominio publico viario y las limitaciones a las propiedades colindantes se regiran, segun el tipo de
via, el organismo titular de la misma y la clase de suelo que atraviese, por lo dispuesto en la Ley 25/1988 de
Carreteras del Estado, la Ley 3/1991 de Carreteras de la Comunidad de Madrid, sus respectivos reglamentos y por
las presentes Normas. Los tramos viarios de titularidad estatal o autonémica sobre los que son de aplicacién las
citadas leyes, se sefialan en el Plano de Protecciones y Servidumbres del Transporte.

2. El uso de la red viaria estara sometido a lo establecido en la Ley sobre Trafico, Circulacién de Vehiculos a Motor
y Seguridad Vial (RDL 339/1990), en el Reglamento General de Circulacion (RD 13/1992) y en la Ordenanza de
Circulacion para la Villa de Madrid.

3. Las medidas de ordenacion y regulacién de la circulacion tendran entre sus objetivos la reduccién del nivel de
ruido y de la contaminacion atmosférica producidos por el trafico rodado.

Una vez que se aprueban los Estudios Informativos correspondientes a las nuevas carreteras de la Red de
Carreteras del Estado, los corredores de los trazados aprobados se incluiran dentro del PGOUM, de acuerdo con
el articulo 33.3 del Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/94).

Articulo 7.14.8 Condiciones de disefio (N-2)

1. Se someteran al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental aquellas actuaciones sobre la red viaria
que asi lo prevea la Ley 10/1991 para la Proteccién del Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

2. Los elementos de la red viaria metropolitana se disefiaran con caracteristicas de autopista o autovia, de
acuerdo a la normativa especifica.

3. El resto del viario se disefiara con las dimensiones que se deriven de las intensidades de circulaciéon rodada y
peatonal estimadas, del medio atravesado, de la reserva para el estacionamiento y de la implantacion en su caso
de servicio de transporte colectivo, asegurando su conexién con el resto de la red viaria, en las condiciones que se
establecen en estas Normas y en la documentacién gréfica del Plan.

4. Sin perjuicio de lo dispuesto en otros articulos de esta Normativa, todos los planes o proyectos en los que se
definan las caracteristicas de elementos viarios se ajustaran a la Instruccion para Disefio de la Via Publica en el
Municipio de Madrid, siendo de aplicacién lo establecido en el art. 7.14.6, en relacion con el caracter de dicho
documento.

5. En el disefio de la red viaria, en todos sus niveles, los suelos que por sus caracteristicas no puedan ser
utilizables por personas o vehiculos deberan ser convenientemente urbanizados segun las condiciones del area
en que se encuentren, ajardindndose siempre que sea posible.

Al disefiar la nueva red viaria, sera necesario el establecimiento de arbolado de alineacion en aceras, cuando las
circunstancias técnicas que concurren lo aconsejen, considerandose aquél como elemento de la via publica.

La Instruccion para Disefio de la Via Publica en el Municipio de Madrid establecera las condiciones particulares del
tratamiento de arbolado y ajardinamiento de los espacios de la red viaria y colindantes.

Articulo 7.14.9 Dimensiones (N-2)

1. En suelo no urbanizable o urbanizable no programado, las margenes de las vias incluidas en la Red de
Carreteras del Estado y en la Red Viaria de la Comunidad de Madrid, estaran sometidas a las limitaciones y
servidumbres establecidas en las correspondientes Leyes de Carreteras.

En el resto de los casos se estara a lo establecido por el Plan General y las presentes Normas.

2. Las dimensiones de obligado cumplimiento de los nuevos tramos viarios en suelo urbanizable o en los
planeamientos de desarrollo del suelo urbano seran:

a) Para la red viaria urbana o distrital:
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i) anchura minima: veinte (20) metros entre alineaciones.

il) anchura minima de acera medida perpendicularmente desde el bordillo exterior: tres (3) metros.

b) Para la red viaria local:

i) anchura minima: doce y medio (12,5) metros entre alineaciones.

i) anchura minima de acera medida perpendicularmente desde el bordillo exterior: dos y medio (2,5) metros.

3. No obstante, en suelo urbano podran admitirse dimensiones inferiores, cuando la actuacion y las caracteristicas
del entorno lo justifiquen.

Articulo 7.14.10 Accesos rodados desde las propiedades colindantes (N-2)

1. En suelo no urbanizable o urbanizable no programado, la apertura de nuevos accesos rodados se regira por lo
previsto en la legislacion sectorial aplicable.

2. En suelo urbano y urbanizable programado se cumpliran las siguientes condiciones:

a) En ningln caso se permitirdn accesos rodados directos desde las propiedades colindantes a la red viaria
metropolitana.

b) Como regla general no se permitiran accesos rodados directos a tramos de la red viaria urbana, a no ser que
cuenten con vias de servicio. Excepcionalmente, y en suelo urbano, seran autorizables accesos rodados desde la
red viaria urbana a las propiedades colindantes, siempre que se demuestre la imposibilidad de solucionarlo desde
alguna via local, debiéndose incorporar las medidas necesarias para disminuir la incidencia en la circulacion. No
se permitira la localizacién de estos accesos a menos de veinticinco (25) metros de un cruce, medidos desde la
interseccion de la prolongacion de los bordillos confluyentes en el mismo, salvo que se demuestre la imposibilidad
de resolverlo de otra manera.

¢) Como regla general no se permitirdn accesos rodados directos a tramos de la red viaria distrital. No obstante, y
en suelo urbano, podran autorizarse nuevos accesos rodados directos, siempre que éstos se localicen a una
distancia minima de veinticinco (25) metros de un cruce medidos desde la interseccién de la prolongacién de los
bordillos confluyentes en el mismo, salvo que se demuestre la imposibilidad de resolverlo de otra manera.

d) En la red viaria local, los accesos rodados directos a las propiedades colindantes podran no autorizarse en las
siguientes situaciones:

i) A distancia menor de quince (15) metros de la interseccion de las lineas de bordillo de las calles, en tramos
curvos de radio menor de diez (10) metros u otros lugares de baja visibilidad.

i) En lugares que incidan negativamente en la circulacién de vehiculos o peatones.
iii) En lugares de concentracién y especialmente en las paradas fijas de transporte publico.
iv) En aceras que constituyen areas estanciales.
SECCION TERCERA
AREAS ESTANCIALES
Articulo 7.14.11 Tipos de areas estanciales (N-2)
Constituyen areas estanciales, cuya definicion se incluye en el art. 7.14.1, los siguientes espacios:

1. Aceras con anchura superior a seis (6) metros: Localizadas en el entorno a equipamientos, zonas comerciales,
intercambiadores de transporte y otros usos que originan elevada afluencia de poblacion. En general no tienen un
caracter continuo a lo largo de la calle, pudiendo constituir una serie de espacios por bandas de circulacion y
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dispuestas alli donde la distancia entre alineaciones lo permite.

2. Bulevares: Que cuenten con anchuras superiores a ocho (8) metros, localizados en la proximidad a polos de
atraccién peatonal, o0 en ambitos donde la escasez de zonas verdes les dota de especial significado para la
estancia y paseo de la poblacién.

3. Calles, plazas y otros espacios peatonales: En los que el trafico peatonal estd segregado en gran medida de la
circulacion rodada.

4. Ambitos ajardinados: Que tanto por su reducida extensién, como por su configuracion fuertemente condicionada
por la red viaria colindante, no se ajustan a la definicion de zona verde bésica, teniendo en todo caso accesibilidad
peatonal.

Articulo 7.14.12 Modificacién de las areas estanciales (N-2)

La modificacién de aquellas areas estanciales que cuenten con un ajardinamiento consolidado, desempefien una
funcion relevante en la canalizacion del transito peatonal o contribuyan al esponjamiento de la trama urbana,
requerird informe favorable de los servicios municipales competentes que justifiquen la necesidad e idoneidad de
la modificacién propuesta.

Articulo 7.14.13 Condiciones de disefio (N-2)

1. Se localizardn preferentemente en el entorno a equipamientos, zonas comerciales, intercambiadores y otros
usos que originen una elevada afluencia de poblacién.

2. Se disefiaran dando prioridad a la vegetacion y a los elementos ornamentales, adecuado mobiliario urbano que
facilite la estancia de las personas, diversificacion de los tratamientos de suelo de acuerdo con su diferente
funcion y categoria, segun las prescripciones establecidas en la Instruccién para el Disefio de la Via Publica en el
Municipio de Madrid

SECCION CUARTA
PLATAFORMAS RESERVADAS
Articulo 7.14.14 Categorias y tipos (N-1)

1. En funcién del grado de segregacién con otros tréficos, las plataformas reservadas, cuya definicion se incluye
en el art. 7.14.1, se pueden diferenciar en dos categorias:

a) Categoria 1: Aquellas utilizadas exclusivamente para el modo de transporte al que estan destinadas, que
dispongan de algun tipo de separacioén constructiva que las segrege del resto de los otros traficos y que contaran
con una normativa propia de disefio, proyecto y explotacién. Podran ser cruzadas por peatones y por otros tipos
de vehiculos en intersecciones y cruces a nivel.

b) Categoria 2:Integradas en la propia red viaria, sin separacion fisica del resto del trafico si bien la reserva se
efectuard mediante sefalizacién horizontal o vertical que distinga la preferencia de utilizaciéon. Su implantacion
respondera a criterios de demanda o de gestién del sistema de transportes, que no exijan cambios constructivos
profundos en la red viaria.

2. Desde el punto de vista del modo de transporte o tipo de vehiculo al cual va destinado la plataforma reservada
se distinguen los siguientes tipos:

a) Plataformas reservadas para sistemas de capacidad intermedia:Que son aquellos sistemas que ofreciendo un
alto nivel de servicio son capaces de servir volimenes de demanda que oscilan entre ocho mil (8.000) y veinte mil
(20.000) viajeros por hora punta y sentido. EI material mévil puede utilizar para su desplazamiento, bien rodadura
metélica sobre carriles (tipo tranvia) o bien rodadura neumética (tipo autobuls semirrapido).
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b) Carril-VAO (Vehiculo de Alta Ocupacion): En el cual su uso ira determinado en funciéon de un nimero minimo de
ocupantes del vehiculo.

c¢) Carril-bus: Reservado al transito de vehiculos destinados al transporte colectivo.
d) Carril-bici: Constituido por aquellas bandas reservadas a la circulacién de bicicletas.

e) Otros carriles reservados: Que seran aquellos que puntualmente y sin constituir norma, demanden algan modo
de transporte especial, o alguna actividad especifica, tales como carriles exclusivos para ambulancias en zonas
hospitalarias, bomberos, carga y descarga en zonas comerciales o industriales, etc.

3. Los sistemas de capacidad intermedia utilizaran las plataformas reservadas de Categoria 1. Para los otros tipos
de sistemas descritos, la utilizacion de una u otra categoria se establecera en funcién de los estudios técnicos que
se realicen para su implantacion.

Articulo 7.14.15 Régimen (N-1)

1. En la definicion, estudio o proyecto de tramos de la via publica principal de nueva creacion, se debera tener en
cuenta la necesidad o no de incluir plataformas reservadas en su seccion.

2. El Ayuntamiento redactara en el plazo de un afio, a partir de la aprobacion definitiva del Plan General, un Plan
Especial de Plataformas Reservadas de Transporte que desarrolle la normativa técnica de disefio, la gestion de
plataformas reservadas en funcion de las caracteristicas del sistema que se adopte y defina los recorridos del
transporte en plataforma reservada, complementarios a los sefialados en el plano de Estructura de Sistemas de
Transporte del Plan General.

3. En ausencia del mencionado Plan Especial, cualquier actuacion puntual para la implantacion de plataformas
reservadas de la categoria 1, requerira la elaboracion de un Plan Especial, y en el caso de las Plataformas
pertenecientes a la categoria 2, informe favorable de los servicios técnicos municipales competentes.

Articulo 7.14.16 Condiciones de disefio (N-2)

Para el disefio de las plataformas reservadas se estara a lo dispuesto en la Instruccién para el Disefio de la Via
Publica en el Municipio de Madrid y en la Normalizacion de Elementos Constructivos del Ayuntamiento de Madrid.

Articulo 7.14.17 Dimensiones (N-2)

1. En las plataformas reservadas de categoria 1, se seguiran las siguientes recomendaciones: la reserva debera
tener una banda de una anchura minima de siete y medio (7,5) metros para una circulacion en los dos sentidos; se
procurard, siempre que las condiciones lo permitan, desdoblar ambos sentidos en los laterales del viario con una
anchura minima de banda de tres setenta y cinco (3,75) metros.

Las plataformas reservadas de categoria 2 tendran una anchura minima de banda de tres (3) metros por sentido.
CAPITULO 7.15 . CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL PARA EL TRANSPORTE
SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 7.15.1 Definicion (N-1)

Tienen uso dotacional para el transporte los espacios sobre los que se desarrollan los movimientos de las
personas y los vehiculos de transporte colectivo y de mercancias, asi como los que permiten la permanencia de
éstos estacionados o aquellos en que se producen operaciones de rotura de carga y otras labores auxiliares.

Articulo 7.15.2 Aplicacion (N-1)

1. Las condiciones que se sefialan seran de aplicacién a los terrenos que el planeamiento destine a tal fin y que se
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representan en la documentacion gréafica del Plan General, en los planos de Ordenacion, o en sus instrumentos de
desarrollo.

2. Asimismo, en los suelos calificados como uso dotacional para el transporte, sera de aplicacién la Ley 8/1993 de
22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdénicas de la Comunidad de
Madrid.

Articulo 7.15.3 Clasificacion (N-1)

1. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases:

a) Transporte ferroviario

b) Transporte aéreo

¢) Intercambiador

d) Logistica del transporte

Articulo 7.15.4 Usos compatibles y autorizables (N-1)

En los terrenos calificados como uso dotacional para el transporte, podran disponerse cualquiera de sus clases.
Ademas de los usos sefialados de manera expresa en las condiciones particulares de cada una de las clases,
podran disponerse el uso dotacional para la via publica, el uso dotacional de servicios infraestructurales, asi como
el uso dotacional de servicios publicos de Instalaciones de Suministro de Combustible para vehiculos, con caracter
de autorizable en régimen especial, siempre que se establezcan las medidas necesarias para garantizar la
seguridad de circulacidon de personas, vehiculos y mercancias, asi como el uso de garaje-aparcamiento, con
caracter de asociado o autorizable en régimen especial, en cualquier situacién, incluso en edificio exclusivo, segin
lo dispuesto en el art. 7.5.34 de las presentes Normas.

SECCION SEGUNDA
TRANSPORTE FERROVIARIO
Articulo 7.15.5 Definicion (N-1)

1. El sistema ferroviario estd compuesto por los terrenos, infraestructuras de superficie o subterraneas,
construcciones e instalaciones que sirven para la utilizacion de los ferrocarriles como modo de transporte de
personas y mercancias, y facilitan asi las relaciones del municipio con el exterior y las fundamentales en su
interior. No se incluyen en esta clase los modos de transporte colectivo que circulan sobre railes y discurren por
plataforma reservada y cuya regulaciéon se ha recogido dentro de las condiciones particulares del uso dotacional
para la via publica.

2. El sistema ferroviario comprende:

a) La zona de viales ferroviarios: Constituida por los terrenos ocupados por las vias y sus instalaciones
complementarias.

b) La zona de instalaciones ferroviarias: Constituida por los terrenos que sirven de soporte a talleres, muelles,
almacenes y, en general, de cualquier instalacion directamente relacionada con la explotacion del ferrocarril.

c) La zona de servicio ferroviario: Constituida por los terrenos ocupados por los andenes, estaciones e
instalaciones complementarias que permitan la utilizacion del servicio por los ciudadanos.

3. Como tipo especial ferroviario tendra la consideracion la red de Metro del Municipio de Madrid, constituida por el
conjunto de tuneles, estaciones, tramos en superficie, infraestructuras e instalaciones de este modo de transporte
colectivo de personas. A efectos de estas Normas, las cocheras de Metro se consideran incluidas en la clase de
logistica del transporte.
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Articulo 7.15.6 Aplicacién y alcance (N-1)
1. A los efectos de aplicacion de estas condiciones se estara a lo sefialado con caracter general en el art. 7.15.2.

2. Todos los suelos calificados como transporte ferroviario tienen caracter de Sistema general y forman parte de la
estructura general y organica del Plan General.

Articulo 7.15.7 Condiciones generales de uso (N-2)

1. El uso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestructuras de nuevas lineas, ampliacion o mejora
de las preexistentes, construccion de pasos a distinto nivel, y los afectados por proyectos de conservacion,
entretenimiento y reposicion de la linea férrea y sus instalaciones, se regulard por la legislacién especifica
contenida en las disposiciones de la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres
(LOTT), su Reglamento aprobado por Real Decreto 1211/1990 de 28 de septiembre y demas normativa aplicable.

2. Respecto a las nuevas edificaciones, o la ampliacion o mejora de las existentes, el uso de los terrenos se
regulara por lo dispuesto en las presentes Normas.

Articulo 7.15.8 Condiciones de desarrollo (N-2)

1. Para obras de nueva edificacién o en edificios existentes no destinadas especificamente a las actividades
ferroviarias, se requerird la previa delimitacion de las zonas especificadas en el art. 7.15.5.

2. Las actuaciones urbanisticas que supongan una importante reordenacion del recinto ferroviario o que afecten al
entorno urbano, precisaran de la previa redaccién de un Plan Especial que precisara los limites de las zonas de
dominio publico, servidumbre y afeccién definidas en la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres (LOTT),
asi como la delimitacién de zonas definidas en el art. 7.15.5, y concretara la ordenacién de las mismas, evaluando
Y, en su caso, corrigiendo los impactos que el funcionamiento ferroviario pudiera tener en su entorno.

El Plan Especial definird las condiciones de desarrollo de sus infraestructuras, instalaciones y edificaciones,
elaborando para ello, cuando sea necesario, los planes, proyectos u otras figuras de planeamiento o instrumentos
de ejecucion que se consideren oportunos.

3. Las actuaciones puntuales interiores al sistema general ferroviario que sean complementarias de la
infraestructura existente, se desarrollaran en cada caso mediante proyecto de edificacion o urbanizacion. No
obstante, cuando las caracteristicas de la actuacion lo justifiquen, se exigira la redaccién de un Plan Especial en el
gue se delimitara la zona ferroviaria, en la que se incluye la actuacién, asi como las caracteristicas de la misma.

Articulo 7.15.9 Condiciones generales de disefio (N-2)

1. Los elementos y suelos calificados para el uso ferroviario se someteran a la regulacion establecida en la Ley
16/1987 de Ordenacion de los Transportes Terrestres, demas disposiciones vigentes y a lo contenido en estas
Normas.

2. El establecimiento de nuevas lineas ferroviarias se ajustara a los trazados previstos en el Plan General.

3. Los proyectos de lineas ferroviarias de nuevo trazado cuidaran especialmente reducir el impacto ambiental
sobre las zonas que atraviesen, debiendo someterse al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
regulado en el Real Decreto Legislativo 1302/1986, de la forma establecida en su Reglamento de aplicacion
aprobado por el Real Decreto 1131/1988, y de acuerdo con lo previsto en la Ley 10/1991 de la Comunidad de
Madrid para la Proteccion del Medio Ambiente.

4. La construccion de pasos a distinto nivel, de instalaciones de servicio y, en general, cuantas acciones
urbanisticas se ejecutasen en los terrenos comprendidos en el sistema ferroviario, se regiran por la normativa
especifica sobre la materia y por las que establece este Plan General o se recojan en sus instrumentos de
desarrollo.
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En suelo urbano se impedira el libre acceso a las lineas ferroviarias mediante la disposicién del cerramiento
necesario, y no se podran establecer pasos a nivel con la red viaria rodada o peatonal.

Articulo 7.15.10 Régimen de limitaciones a las ordenaciones colindantes (N-2)

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por la linea férrea, o colindantes con la misma, regularan el uso
y la edificacion del suelo respetando las limitaciones impuestas en la Ley de Ordenacion de los Transportes
Terrestres, distinguiendo a estos efectos las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién. Estas zonas, de
aplicacion a las lineas ferroviarias sefialadas esquematicamente en el Plano de Protecciones y Servidumbres del
Transporte y demas espacios ferroviarios de aplicacion legal, se extienden a ambos lados de la via y su anchura,
caracteristicas y condiciones de edificacion y uso se rigen por las establecidas en la citada Ley.

2. Cuando ello no impida, limite o entorpezca la funcién, en todo o en parte de la zona de servidumbre ferroviaria,
ésta se podra destinar a espacios verdes o aparcamientos.

3. Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario estan obligadas a vallar a su cargo
las lindes con éste, estableciendo medidas de proteccion suficientes para garantizar la seguridad de personas y
bienes.

4. Cuando las condiciones generadas por la nueva ordenacion urbanistica aconsejen la construccién de un paso a
desnivel, su coste se conceptuara como gasto de urbanizacién. Para estos puntos de cruce sera preceptiva la
conformidad de la administracion ferroviaria competente.

Articulo 7.15.11 Condiciones particulares de la zona de viales ferroviarios (N-2)

No se podran edificar en la zona de viales otras instalaciones que las directamente vinculadas a garantizar el
movimiento de los vehiculos del sistema, tales como soportes y tendidos, casetas de proteccion, maniobra y
sefalizacion, etc.

Articulo 7.15.12 Condiciones particulares de la zona de instalaciones ferroviarias (N-2)

1. En esta zona podran implantarse usos industriales o terciarios directamente asociados al servicio del sistema
ferroviario, asi como usos asociados destinados a viviendas para la custodia de las instalaciones, residencias
comunitarias para los agentes del ferrocarril y equipamientos para el uso del personal del servicio.

2. Su edificabilidad no sera superior al coeficiente de siete (7) metros cuadrados por cada diez (10) metros
cuadrados de suelo calificado como zona de instalaciones ferroviarias.

3. En todos los casos, cumpliran las condiciones que, para cada uso, se establecen en estas Normas.
Articulo 7.15.13 Condiciones particulares de la zona de servicio ferroviario (N-2)

1. Los usos asociados se someten a las condiciones reguladas para los mismos en el capitulo 7.2. No obstante, a
través de un Plan Especial cuya gestion se articulara mediante Convenio Urbanistico, en actuaciones sobre
edificios que, previa justificacion del d6rgano competente, se consideren innecesarios para el especifico
funcionamiento de la actividad ferroviaria, podrd superarse el porcentaje maximo que para los usos asociados se
establece en el régimen general de los usos compatibles.

2. La edificabilidad no superara la cuantia de un (1) metro cuadrado por cada un (1) metro cuadrado de suelo
calificado como zona de servicio ferroviario.

3. En todos los casos, cumpliran las condiciones que, para cada uso, se establecen en estas normas.
Articulo 7.15.14 Régimen de licencias en suelo de uso ferroviario (N-2)

1. Los actos de edificacién y de cambio de uso de los edificios existentes en los terrenos incluidos en el uso
ferroviario, estan sujetos al tramite de licencia municipal.

2. El régimen general de licencias municipales se sometera en los terrenos adscritos al uso ferroviario a lo
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dispuesto en la Ley 16/1987 de Ordenacion de los Transportes Terrestres, en virtud de la cual, la empresa titular
de la explotacion ferroviaria de transporte publico no precisara licencias municipales para las obras de
conservacion y entretenimiento de sus lineas e instalaciones y demdas servicios auxiliares directamente
relacionados con la explotacién ferroviaria.

Articulo 7.15.15 Condiciones especificas de la red de Metro (N-2)

1. La planificacion, proyecto, construccion, conservacion y explotacion de la red de Metro se someteran a lo
regulado en su normativa especifica y a lo establecido en estas Normas.

2. La construccion de tramos de red de Metro en superficie se ajustara a los mismos condicionantes establecidos
para la red de ferrocarril.

3. En las zonas bajo rasante de las estaciones de acceso a la red de Metro, podran autorizarse usos asociados
sometidos a las disposiciones para ellos reguladas en las "condiciones generales de los usos compatibles" del
capitulo 7.2.

Articulo 7.15.16 Actuaciones especiales (N-2)

Sin perjuicio de lo establecido en los articulos anteriores el Plan General propone actuaciones especiales en la
zona de ferrocarril, cuyas condiciones de uso y aprovechamiento se regulan especificamente en sus
correspondientes fichas de condiciones de desarrollo. Este tipo de actuaciones precisan de la redaccion de un
Plan Especial.

SECCION TERCERA
TRANSPORTE AEREO
Articulo 7.15.17 Definicién (N-1)

Los terrenos asignados al transporte aéreo son los que se destinan a albergar las instalaciones en edificios o en
superficie que hacen posible el movimiento de las aeronaves, tanto en su vuelo como en tierra, asi como el acceso
a las mismas de pasajeros, mercancias y los servicios complementarios.

Articulo 7.15.18 Aplicacion y alcance (N-1)

1. Las condiciones que se sefialan seran de aplicacién a los terrenos que el planeamiento destine a tal fin y que se
representan en la documentacion grafica del Plan General, en los planos de Ordenacién, o en sus instrumentos de
desarrollo.

2. Todos los elementos calificados como uso dotacional para el transporte aéreo se consideran como sistema
general y forman parte de la estructura general y organica del Plan General.

Articulo 7.15.19 Servidumbres aeronauticas (N-2)

1. Tienen por objeto la limitacion de obstaculos que puedan perturbar el funcionamiento de los aeropuertos vy el
movimiento de las aeronaves en sus proximidades. Los suelos afectados por las servidumbres aeronduticas se
sefialan en el Plano de Protecciones y Servidumbres del Transporte.

2. Se distinguen los siguientes tipos:

a) Servidumbres fisicas de las pistas de vuelo: Cuando se refieren al conjunto de las superficies limitadoras de
obstaculos que tienen por fin garantizar la seguridad de operacion de las aeronaves, marcando los limites hasta
donde los objetos pueden proyectarse en el espacio aéreo.

b) Servidumbres de las instalaciones radioeléctricas: Cuando se refieren a la limitacion de los obstaculos en las
maniobras de aproximacion por instrumentos, asi como la proteccién de las propias instalaciones radioeléctricas.

c) Servidumbres acusticas: Se establecen dos niveles:
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i) Nivel 1: Cuando se refiere a la limitacion de usos residenciales en suelos urbanizables programados y no
programados, que se encuentren dentro del ambito definido por las is6fonas de nivel de presion sonora Leq (7-23)
65 DBA y/o Leq (23-7) 55 DBA en el horizonte del afio 2000.

i) Nivel 2: Cuando se refiere a la implantacién de medidas de aislamiento acustico en viviendas situadas en suelos
urbanizables programados y no programados que se encuentran dentro del &mbito definido por las is6fonas Leq
(7-23) 60 DBA y/o Leq 23-7) 50 DBA en el horizonte del afio 2000, con objeto de conseguir que en el interior de
las mismas se cumplan los niveles equivalentes maximos de inmisién sonora contenidos en la NBE-CA-88.

Las isofonas vienen definidas por los niveles sonoros equivalentes de presion acustica expresados en decibelios A
y correspondientes al periodo diurno (entre 7 h. y 23 h.) y el periodo nocturno (entre 23 h. y 7 h.) establecidos.

3. Las ordenaciones y edificaciones afectadas por las servidumbres aeronauticas, definirAn sus caracteristicas
respetando las limitaciones impuestas por la legislacion especial aeroportuaria y de navegacién aérea.

Las licencias municipales para obras de nueva edificacién en terrenos afectados por servidumbres aeronauticas
no podran concederse sin la previa autorizacion de la Administracién competente en materia de seguridad de la
navegacion aérea.

Articulo 7.15.20 Zonas (N-2)
1. Dentro del &mbito aeroportuario, se distinguen dos zonas:

a) Zona de movimiento de aeronaves: Comprende los campos de vuelo, pistas y plataformas, las instalaciones e
infraestructuras auxiliares de servicio y mantenimiento del lado aire.

b) Zona de actividades aeroportuarias: Comprende el resto de los elementos y actividades que completan el
intercambio con el lado tierra: pasajeros, carga, industrial, servicios, aviacion general y abastecimiento energético.

Articulo 7.15.21 Condiciones de desarrollo (N-2)

1. Para obras de nueva edificacion o en edificios existentes no destinadas especificamente a las actividades del
transporte aéreo, se requerira la previa delimitacion de las zonas especificadas en el art. 7.15.20.

2. La actuacién sobre terrenos incluidos en el uso dotacional para el transporte aéreo precisard de la previa
redaccion del correspondiente Plan Especial que marcara los limites de las zonas definidas en el articulo anterior,
concretara su ordenacion y precisara el conjunto de servidumbres aeronauticas que se deriven. El Plan Especial
definira las condiciones de desarrollo de sus infraestructuras, instalaciones y edificaciones, interponiendo para ello,
cuando sea necesario, los planes, proyectos u otras figuras de planeamiento o instrumentos de ejecucién que se
consideren oportunos.

3. El Plan Especial incluird necesariamente un estudio de transporte terrestre, en el que se evaluaran la capacidad
de los accesos terrestres, el impacto del trafico generado por el aeropuerto y las medidas complementarias o
correctoras necesarias para garantizar niveles de servicio y calidad ambiental adecuados en las redes y entorno
proximo.

4. En tanto no se desarrolle el correspondiente Plan Especial, podran autorizarse las actuaciones puntuales
interiores al ambito aeroportuario que sean complementarias de la infraestructura existente, asi como las obras de
reparacion o adaptacion necesarias en la zona de movimiento de aeronaves o las necesarias para el
mantenimiento de la edificacion existente en el resto. No obstante cuando las caracteristicas de la actuacion lo
aconsejen se redactara un Plan Especial en los términos del punto 2. También podran concederse, en su caso,
hasta el desarrollo de dicho Plan Especial, licencias para aquellas actividades ajenas a las propias aeroportuarias
gue dispongan de la autorizacién del érgano competente en materia aeroportuaria.

5. Todas las obras de edificacion, asi como las actividades calificadas ejercidas en suelos adscritos al uso
dotacional para el transporte aéreo, estaran sujetas a la obtencién de licencias municipales.

Articulo 7.15.22 Condiciones de la zona de movimiento de aeronaves (N-2)
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En la zona de aeronaves no se podran construir otras instalaciones que las directamente vinculadas a garantizar
el movimiento de las mismas y de los vehiculos e instalaciones a su servicio.

Articulo 7.15.23 Condiciones de la zona de actividades aeroportuarias (N-2)

1. En la zona de actividades aeroportuarias podran construirse los edificios necesarios para el cumplimiento de
sus funciones.

2. Su edificabilidad no superara la cuantia de un (1) metro cuadrado por cada un (1) metro cuadrado sobre la zona
calificada de actividad aeroportuaria.

3. Como usos compatibles se permiten los asociados sometidos a las disposiciones para ellos reguladas en las
"condiciones generales de los usos compatibles" del capitulo 7.2. No obstante, el Plan Especial podra alterar los
limites establecidos para la implantacion de estos usos.

4. En todos los casos, cumplirén las restantes condiciones que, para cada uso, se establecen en estas normas.
Articulo 7.15.24 Helipuertos (N-2)
1. Se entiende por helipuerto el aerédromo destinado exclusivamente a movimientos de helicdpteros.

2. Los helipuertos podran construirse en superficie o en plataforma elevada o en azoteas sobre edificios. Sera de
aplicacion la legislacién nacional e internacional que regule los elementos y espacios para el desarrollo de la
actividad.

3. En todo caso, la instalacion de un helipuerto precisara la obtencion de la correspondiente licencia municipal,
gue debera someterse al procedimiento de estudio de incidencia ambiental, de competencia municipal.

SECCION CUARTA
INTERCAMBIADORES
Articulo 7.15.25 Definicion (N-1)

Se definen como intercambiadores las areas destinadas de forma permanente a facilitar el intercambio de
pasajeros entre diversos modos de transporte.

Articulo 7.15.26 Aplicacion y alcance (N-1)

1. Las condiciones que se sefialan seran de aplicacién a los terrenos que el planeamiento destine a tal fin y que se
representan en la documentacion gréafica del Plan General, en los planos de Ordenacién, o en sus instrumentos de
desarrollo.

2. Todos los terrenos calificados como intercambiador tendran la consideracién de sistema general de transporte.
Articulo 7.15.27 Condiciones de desarrollo (N-2)

1. El desarrollo de los terrenos calificados como intercambiador, se realizara mediante la redaccion del
correspondiente Plan Especial.

2. En tanto no se desarrolle el correspondiente Plan Especial, referido a este ambito sectorial, sélo se autorizaran
las obras técnicas de reparacion o adaptacion necesarias en las instalaciones y edificios ya existentes.

Articulo 7.15.28 Condiciones de ordenacion y disefio (N-2)

1. La edificabilidad no superara la cuantia de un metro (1) metro cuadrado por cada un (1) metro cuadrado de
suelo calificado de uso dotacional para el transporte en su clase intercambiadores.

2. Los Planes Especiales incluirdn preceptivamente los estudios de transporte y trafico en los que se analice el
impacto del funcionamiento del intercambiador en el sistema de transporte.
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El Plan Especial determinard el resto de las condiciones de edificacion y el régimen de los usos asociados que
podra alterar el instituido para dichos usos en el capitulo 7.2, no computandose a efectos de edificabilidad la
superficie destinada a garaje-aparcamiento, cualquiera que sea su situacion.

SECCION QUINTA
LOGISTICA DEL TRANSPORTE
Articulo 7.15.29 Definicion (N-1)

Se entiende por uso dotacional para la logistica del transporte, el destinado a concentrar y facilitar las labores de
fraccionamiento y consolidacion de cargas, o el estacionamiento y mantenimiento de vehiculos pesados, asi como
las labores auxiliares para la preparacion de las mercancias en relacién al transporte, y los necesarios para tales
operaciones.

Articulo 7.15.30 Aplicacién y alcance (N-1)

Las condiciones que se sefialan seran de aplicacion a los terrenos que el planeamiento destine a tal fin y que se
representan en la documentacion gréafica del Plan General, en los planos de Ordenacion, o en sus instrumentos de
desarrollo.

Articulo 7.15.31 Condiciones de desarrollo (N-2)

1. Para el desarrollo de los terrenos calificados para logistica del transporte sera necesaria la previa redaccion del
correspondiente Plan Especial.

2. En tanto no se desarrolle el correspondiente Plan Especial, referido a este ambito sectorial, s6lo se autorizaran
las obras técnicas de reparacion o adaptacion necesarias en las instalaciones y edificios ya existentes.

Articulo 7.15.32 Condiciones de ordenacion y disefio (N-2)

1. La edificabilidad no superara la cuantia de un (1) metro cuadrado por cada un (1) metro cuadrado de suelo
calificado de uso dotacional para el transporte en su clase logistica del transporte.

2. Los Planes Especiales incluiran preceptivamente los estudios de transporte y tréfico en los que se analice el
impacto en el sistema de transporte.

El Plan Especial determinara el resto de las condiciones de edificacion y el régimen de los usos asociados que
podra alterar el instituido para dichos usos en el capitulo 7.2, no computandose a efectos de edificabilidad la
superficie destinada a garaje-aparcamiento, cualquiera que sea su situacion.

TITULO 8 . CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANO

CAPITULO 8.0. . Preliminar

Articulo 8.0.1. Definicion (N-1)

Son las condiciones particulares que, junto con las generales que se establecen en los Titulos VI y VII, regulan las
condiciones a que deben sujetarse los edificios y usos en funcién de su localizacion.

Articulo 8.0.2 . Aplicacién (N-1)

Las condiciones particulares de las zonas son de aplicacion a las diferentes clases de obras segun quede
establecido para cada una de las zonas.

Las condiciones particulares que establecen los usos incompatibles no son de aplicacion a los usos existentes
que, sin embargo, no podran sustituir su actividad salvo por otra comprendida entre los usos cualificados o
compatibles en cada zona.
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Articulo 8.0.3 . Alteracion de las condiciones patrticulares (N-2)

1. Mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle, se podran alterar las condiciones de parcelacién, posicion,
ocupacion, volumen y forma de la edificacién, y situacién de los usos, sin infringir perjuicio sobre las Edificaciones
o0 parcelas colindantes, con sujeccién a los siguientes criterios:

El cambio de condiciones de parcelacién no podra suponer incremento de la densidad o del nimero de viviendas,
en normas zonales u ordenanzas particulares de vivienda unifamiliar o vivienda colectiva de baja densidad,
deducida en funcidon de la superficie minima de parcela o del nimero maximo de viviendas, expresamente
establecidas en las mismas, y garantizara el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y seguridad de los
edificios.

La alteracion de las condiciones de ocupacion y altura, podra proponerse cuando en las condiciones generales o
particulares de los usos, en las normas zonales u ordenanzas particulares de los planeamientos correspondientes,
se prevea dicha posibilidad en las condiciones establecidas al efecto.

El cambio de situacién de los usos, no podra implicar incremento de sus superficies respecto de las que se
deduzcan de aplicar directamente las condiciones establecidas en las normas zonales u ordenanzas particulares
del planeamiento correspondiente para las situaciones previstas sobre rasante.

Articulo 8.0.4 Clases de areas (N-1)

A los efectos de la aplicacion de los parametros y condiciones generales de la edificacion y régimen de usos, el
Plan General distingue en el suelo urbano las siguientes clases de areas:

a) Area de ordenacion directa: Regulada por las condiciones particulares establecidas en el presente Titulo,
capitulos 8.1 al 8.11, ambos inclusive, respectivamente para cada una de las zonas en que se subdivide.

b) Areas de planeamiento incorporado (API): Reguladas por el régimen urbanistico que se define en el capitulo
3.2, Seccion Segunda.

c) Areas de planeamiento especifico (APE): Reguladas por el régimen urbanistico que se define en el capitulo 3.2,
Seccion Tercera.

d) Areas de planeamiento remitido (apr): reguladas por el régimen urbanistico que se define en el capitulo 3.2,
Seccion Cuarta.

Articulo 8.0.5 . Divisién de las areas (N-1)

El Plan General establece para las distintas zonas de suelo urbano de ordenacion directa, las siguientes normas
zonales:

- Zona 1 Proteccién del Patrimonio Histérico
- Zona 2 Proteccion de colonias histéricas

- Zona 3 Volumetria especifica

- Zona 4 Edificacién en manzana cerrada

- Zona 5 Edificacién en bloques abiertos

- Zona 6 Edificacién en cascos anexionados
- Zona 7 Edificacién en baja densidad

- Zona 8 Edificacién en vivienda unifamiliar

- Zona 9 Actividades Econdmicas
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- Zona 10 Ejes Terciarios
- Zona 11 Remodelacién

Ademas de la division de zonas se han definido una serie de tramos de calles en los que se persigue un objetivo
de localizacion de uso diferencial que se recogen en el capitulo 8.10.

En las posibles remodelaciones que afecten a poligonos residenciales seran de aplicacion las condiciones
particulares para la remodelacidn que se recogen en el capitulo 8.11.

Articulo 8.0.6 . Régimen de las obras en los elementos protegidos (N-2)

Cuando un edificio, su parcela, espacio libre adyacente o cualquiera de los elementos que lo formen, se
encuentren incluidos en alguno de los Catalogos de Proteccién, el régimen de obras previsto en el Titulo 4 de
estas Normas tendra preferencia sobre las que autorice la norma zonal por la que se regule.

CAPITULO 8.1 . CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1. PROTECCION DEL PATRIMONIO
HISTORICO

Articulo 8.1.1 Ambito y grados (N-1)

1. Las zonas reguladas por esta Norma, comprenden los suelos identificados en el Plano de Ordenacion con el
cadigo 1.

2. A los efectos de la aplicacién de las condiciones de edificacion en la zona 1, se distinguen seis grados que
comprenden, cada uno de ellos, los suelos sefialados en el Plano de Ordenacion con los cédigos 1°, 2°, 3°, 4°, 5%y
6° respectivamente.

Articulo 8.1.2 Uso y tipologia caracteristica (N-1)
1. El uso cualificado es el residencial.
2. La tipologia corresponde a la de edificaciéon entre medianerias formando manzana cerrada.

a) El grado 1°: Corresponde a manzanas de dimensiones notables en el casco antiguo que han sido ordenadas
con el trazado de una alineacion interior maxima, cuya finalidad es obtener un patio central de dimensiones
suficientes.

b) El grado 2° Se aplica a manzanas del casco antiguo que por sus caracteristicas no permiten el trazado de
alineaciones interiores con las que se pueda obtener un patio de manzana de dimensiones suficientes.

c) El grado 3° Se ha asignado a las manzanas tipicas de los antiguos ensanches, es decir aquellas en que
mediante el trazado de una alineacion interior maxima se obtiene un patio de manzana de dimensiones correctas.

d) El grado 4°: Se corresponde con manzanas residuales, de borde o atipicas de los ensanches, que por su forma
o dimensiones no permiten configurar un espacio libre interior mediante el trazado de alineacion interior,
permitiendo formalizar el patio de manzana mediante la aplicacion de determinadas condiciones de forma.

e) El grado 5° Se aplica a parcelas ocupadas por edificios que constituyen una singularidad en la trama urbana,
bien por sus valores histérico-artisticos, por sus caracteristicas constructivas, de catélogo, o su uso.

f) El grado 6° Se aplica a las zonas exteriores del centro histérico, no incluidas al planificarse los primeros
ensanches, pero que se han desarrollado con una trama urbana y una tipologia semejantes a ellas. Constituyen
una zona de transicion entre la alta densidad del centro y la mas moderada de la periferia, y deben regularse por
una norma zonal semejante a la de los ensanches por la influencia visual que ejercen sobre el mismo.

Articulo 8.1.3 Parcelaciones (N-1)

1. En las areas reguladas por los grados 1, 2, 3, 4 y 5 se considera como parcela minima la existente por lo que se
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prohibe la segregacion de parcelas.

2. En las éareas reguladas por el grado 6, se admite la segregacion de parcelas, considerandose como minima la
de trescientos setenta y cinco (375) metros cuadrados de superficie y quince (15) metros de longitud de su lindero
de fachada.

3. Es admisible la agregaciéon de parcelas que estén libres de edificacion o bien ocupadas por edificaciones
susceptibles de sustitucién. Las parcelas con edificios catalogados se regulan segun el Capitulo 4.3

Articulo 8.1.4 Condiciones de la vivienda exterior (N-2)

Se considera que una vivienda tiene la condicién de exterior cuando cumple las condiciones que sefiala el art.
7.3.3., salvo lo que al efecto se dispone en el art. 4.3.20 con respecto a los edificios incluidos dentro del &mbito del
APE 00.01 (APECH).

SECCION PRIMERA
OBRAS
Articulo 8.1.5 Obras admitidas (N-2)
1. Obras en los edificios: Se admiten todo tipo de obras en los edificios.

2. Se podran ejecutar obras de demolicion parcial cuando sean precisas para alcanzar los objetivos de las
autorizadas en el nimero anterior.

3. Las de demolicion total, seran admisibles para los edificios no catalogados, declarados en ruina o fuera de
ordenacion absoluta.

4. Obras de nueva edificacion. Estan permitidas las de:
a) Sustitucion
b) Nueva planta, cuando previamente haya desaparecido el edificio que ocupaba la parcela.
¢) Ampliacion
SECCION SEGUNDA

CONDICIONES PARA LAS OBRAS EN LOS EDIFICIOS
Articulo 8.1.6 Modificacion de usos (N-1)
Cuando se modifique un uso existente, se tendran presentes los siguientes conceptos:
1. Transformacion

a) Se entiende por tal el cambio de un uso existente, que fue implantado de acuerdo con licencias ajustadas a
anteriores planeamientos, por otro uso o clase de uso admisible por la presente normativa y siempre que no
suponga un incremento del nimero de viviendas u ocupacion en nimero de usuarios.

b) La transformacién de un uso existente que no esté amparado por licencia, se considerara a todos los efectos
€COmMo una primera ocupacion y estard sujeto a las condiciones de esta.

2. Intensificacion

a) Sera considerada como intensificacion de uso toda aquella intervencion sobre un edificio o local que incremente
el numero de viviendas, locales o, en general, el aforo del edificio, con mantenimiento de la superficie existente.

b) La intensificacion de un uso no contemplado o autorizado por la presente normativa, solo sera admisible cuando
dicho uso hubiese sido implantado con licencia ajustada a anteriores planeamientos.
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Articulo 8.1.7 Recuperacion de espacios libres (N-2)

1. Las intervenciones en edificios existentes, ya sea mediante ejecucion de obras o intensificaciones de uso, en
los que se hubieran producido ocupaciones de espacios libres, patios o jardines no amparadas por licencia, solo
seran autorizables si contemplan la eliminacién de dichas ocupaciones o de cualquier otro elemento afiadido que
altere la disposicion original del edificio.

2. Esta condicion no sera exigible cuando se realicen obras de restauracién, reconfiguracion, conservacion,
consolidacién, acondicionamiento o reestructuracion puntual, excepto cuando se actle sobre los elementos
afadidos a que se refiere el parrafo anterior, e independientemente de lo regulado a este respecto en el Titulo 4.

3. Sobre los espacios libres, patios o jardines recuperados, no se permitiran mas actuaciones que la de su
restitucion al estado original.

Articulo 8.1.8 Tratamiento de fachadas, condiciones estéticas (N-2)

1. Cuando se aborden obras que afecten a fachadas en las que se hayan producido alteraciones en sus
elementos caracteristicos, se debera restituir la parte sobre la que se actlie a su estado original.

2. Si las obras afectasen a locales comerciales donde la disposicion de sus huecos ha sido alterada, se podra
exigir asimismo la restitucién de estos a su estado original, aunque la actuacion no tenga como finalidad la
intervencion sobre la fachada del local.

3. En los dos supuestos anteriores, deberan eliminarse todos aquellos elementos discordantes con el edificio como
rétulos, banderines, muestras y otros analogos. Asimismo en cualquier intervencidn sobre fachada que comprenda
la planta baja, se debera incorporar soluciones para la canalizacion, no vista, de los tendidos y cableados que la
recorren pertenecientes a instalaciones de gas, alumbrado y red telefénica.

4. No se admitird la instalaciéon sobre fachadas de elementos individualizados destinados a la captacion de
sefiales de Radio o TV o de produccién de frio y en general de aparatos que alteren su estética.

Articulo 8.1.9 Condiciones de las obras en funcidn de las modificaciones de usos (N-2)

1. En obras de rehabilitacion se deberan cumplir las condiciones que a continuacidon se establecen, con
independencia del resto de las condiciones a aplicar en relacién con el tipo de obra.

a) Cuando no se realicen transformaciones de los usos

i) Condiciones de seguridad en los edificios.

ii) Condiciones de proteccion del medio ambiente en los edificios.

b) Cuando existan transformaciones de los usos

Las condiciones particulares de los usos, ademas de las contempladas en el parrafo anterior.
¢) Cuando se produzca intensificacion de usos

Las condiciones higiénicas en los edificios, ademas de las contempladas en el parrafo anterior.
d) Para el caso de obras de acondicionamiento se distingue entre:

i) Sin intensificacion de usos, en cuyo caso ho seran exigibles las condiciones higiénicas.

i) Con intensificacion de usos, siendo exigible entonces las condiciones higiénicas en, al menos, una de las piezas
del local o vivienda.

2. En obras de reconfiguracion, ademas de las anteriores condiciones, que se aplicaran en razon a las
modificaciones de usos planteadas, se deberan respetar las condiciones de volumen y forma de los edificios.
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3. La imposibilidad de cumplimiento de las anteriores condiciones, por las caracteristicas del edificio y del uso
previsto, implicaran la inadecuacion del uso al contenedor debiendo estudiarse soluciones alternativas.

SECCION TERCERA

CONDICIONES PARA LA NUEVA EDIFICACION
Articulo 8.1.10 Condiciones de edificabilidad (N-1)
La edificabilidad maxima de una parcela (E) se determina en funcién de la siguiente formula:
E=SxzZxC
Siendo:
S: Superficie computable de parcela a efectos de edificacion
Z: Coeficiente ponderado de edificabilidad
C: Coeficiente corrector del indice de densidad
Estos parametros se definen de la forma siguiente:
1. Superficie computable (S): Es aquella parte de la parcela que interviene en el computo de la edificabilidad.

2. Coeficiente ponderado de edificabilidad (Z): Es un factor que interviene en la determinacion de la edificabilidad
en funcién de las caracteristicas urbanisticas y constructivas del entorno.

Este coeficiente no determina la altura admisible en nimero de plantas, ya que este factor se fija en funcion de las
alturas de cornisa de los edificios colindantes y debe ser aprobada por la CIPHAN.

3. Coeficiente corrector del indice de densidad (C): Es el factor de correccidon que permite regular la edificabilidad
conforme a los factores medioambientales deseables en el area.

Segun los distintos grados en que se clasifica el territorio regulado por esta norma, se establecen los siguientes
parametros:

a) Grado 1

i) Superficie computable S: Es la superficie de parcela comprendida entre la alineacién oficial fijada en el plano de
ordenacion y el fondo maximo definido en el plano de condiciones de la edificacion.

i) Coeficiente Z: El fijado en el plano de condiciones de la edificacion.

iii) Coeficiente C: Para todas las parcelas reguladas por este grado, el coeficiente C es de 0,875.
b) Grado 2

i) Superficie computable S: Es la superficie de la parcela edificable definida en el art. 6.2.9.

ii) Coeficiente Z: El fijado en el plano de Condiciones de la Edificacion.

iii) Coeficiente C: Para todas las parcelas reguladas por este grado, el coeficiente C es 0,66.

¢) Grado 3

i) Superficie computable S: Es la superficie de parcela comprendida entre la alineacién oficial fijada en el plano de
ordenacion y el fondo maximo definido en el plano de condiciones de la edificacion.

i) Coeficiente Z: El fijado en el plano de condiciones de la edificacion.

i) Coeficiente C: Para todas las parcelas reguladas por este grado, el coeficiente C es 0,90
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d) Grado 4

i) Superficie computable S: Es la superficie de parcela edificable definida en el art. 6.2.9.

i) Coeficiente Z: El fijado en el plano de Condiciones de la Edificacién.

iii) Coeficiente C: Para todas las parcelas reguladas por este grado, el coeficiente C es 0,75.
e) Grado 5

La edificabilidad de las parcelas reguladas segun este grado, es la existente tanto sobre como bajo rasante y que
esté destinada a usos que computen como edificabilidad de acuerdo con las condiciones que fija los arts. 6.5.3 y
6.5.4 de las presentes normas.

f) Grado 6
i) Superficie computable S: Es la superficie de la parcela edificable definida en el art. 6.2.9.

i) Coeficiente Z: El coeficiente Z se determina en funcion del ancho de calle, medido en el punto medio de la
fachada, segun el siguiente cuadro.

iii) Coeficiente C: Para todas las parcelas reguladas por este grado, el coeficiente C es 0,66.

La medicién del ancho de calle se realizard con los mismos criterios que para tal fin estan previstos en el Capitulo
8.4 de este mismo titulo.

Cuando el calculo de la edificabilidad no pueda obtenerse por la aplicacion directa de la formula definida al
principio de este articulo (E= S x Z x C) por tener la parcela fachadas a calles de distinto ancho, la superficie
edificable se calculara conforme a lo establecido en los apartados 2 y 3 del art. 8.4.9.

Articulo 8.1.11 Posicidon respecto a la alineacion (N-2)
1. En el grado 1°y 2° |a linea de edificacién debera coincidir con la alineacién oficial.

2. En los grados 3°,4° y 6° la linea de edificacion podra retranquearse total o parcialmente respecto a la alineacion
oficial. En cualquier caso dicha alineacion debera materializarse como minimo en planta baja mediante cuerpos de
edificacion, soportales, arquerias o cualquier elemento que constituya cerramiento arquitecténico. Las parcelas de
esquina reguladas por los grados 3° y 4°, formaran un chaflan dispuesto perpendicularmente a la bisectriz del
angulo formado por las alineaciones oficiales y de cuatro (4) metros de longitud.

3. En el grado 5° la nueva edificacién tendra la misma posicién que la inicialmente existente. En caso de
sustitucion sin que sea obligada su reconstruccién, esta posicion se fijard mediante un Estudio de Detalle.

Articulo 8.1.12 Posicién de la edificacién (N-1)

La edificacion debe desarrollarse obligatoriamente dentro de la superficie computable que para cada grado se
establece en el art. 8.1.10. Como condicion particular se establece que para los grados 4° y 6° se dejara al fondo
de la parcela un espacio libre que ocupe todo su ancho y que cumpla las condiciones que para patios de parcela
se fijan en estas normas en funcién de las luces rectas de las piezas o locales recayentes a dichos patios. En
parcelas con fachadas opuestas a dos calles se dejara al menos un patio con una superficie equivalente al ancho
medio de la parcela por seis (6) metros de fondo; si la distancia entre el punto medio de ambas fachadas es
inferior a dieciocho (18) metros el fondo sera un tercio (1/3), como minimo, de la distancia entre dichos puntos
medios.

A efectos de tratamiento de superficie, usos y niveles, estos patios se equipararan con los espacios libres de
parcela regulados en el art. 8.1.20.

En el grado 5° la posiciéon sera la de la edificacion existente. En caso de sustitucién de las edificaciones sin que
sea obligada su reconstruccion, la posicion sera fijada mediante Estudio de Detalle.
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Articulo 8.1.13 Ocupacioén (N-1)

1. En los grados 1° y 3° la ocupaciéon maxima sera la parte de la parcela definida como superficie computable para
este grado en el art. 8.1.10.

2. En los grados 2°, 4° y 6° la ocupacién maxima sera el setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie
computable, definida en ese articulo para los antedichos grados.

3. Cuando por la forma de la parcela la aplicacién de las condiciones contempladas en estos puntos dé lugar a
soluciones no funcionales o inarmdnicas con el entorno, se podra regular la superficie de ocupacion mediante un
Estudio de Detalle.

Asimismo en el caso de parcelas con especiales condiciones que lo justifiquen, se podra eximir del cumplimiento
de la condicién de ocupacién, previo informe favorable de la CIPHAN.

4. En el grado 5° la ocupacién maxima sera la de la edificacion existente. En caso de sustitucién de esta sin
obligarse a su reconstruccion, la ocupacién sera fijada mediante Estudio de Detalle con un maximo de los 2/3 de la
parcela edificable.

5. En todos los grados, las plantas inferiores a la baja y enteramente subterraneas podran ocupar la totalidad de la
parcela edificable.

Articulo 8.1.14 Fondo méaximo (N-1)
1. En los grados 1°y 3° el fondo maximo queda establecido en el plano de condiciones de la edificacion.

2. En los grados 2° y 4° no se establece fondo maximo, si bien se debera tener presente lo regulado en el art.
8.1.12.

3. Para el grado 5° en el caso de no fijarse fondo maximo en el plano de condiciones de la edificacion, se
determinard mediante estudio de detalle, teniendo presente el sefialado, en su caso, para las edificaciones
colindantes, salvo que sea obligada la reconstruccion del edificio.

4. Para el grado 6° el fondo méaximo seré de veinticinco (25) metros teniendo ademas presente el art. 8.1.12.
Articulo 8.1.15 Altura de la edificacion (N-2)

1. Salvo en el grado 6°, en el que la altura de la edificacion en nimero de plantas ser& coincidente con el nimero
correspondiente al coeficiente Z sefialado en el cuadro del art. 8.1.10 f) ii) en funcién del ancho de calle, en los
demas grados la altura de cornisa en metros y niimero de plantas se establecera individualmente para cada caso
por la CIPHAN, previa presentacion de las diferentes soluciones o propuestas que armonicen con los edificios
colindantes, mediante representaciones de estas en alzados completos de tramo de calle o calles a las que afecte.

2. En parcelas de esquinas a calles con diferentes alturas, se regulara la linea de cornisa con arreglo al principio
de mantener la mayor altura, que debera doblar en la fachada correspondiente a la de menor altura hasta la
perpendicular a su alineacién oficial trazada en el punto de interseccién de dicha alineacién y la prolongacion del
fondo maximo edificable de la calle de mayor anchura.

3. Sobre la altura de cornisa se admite, como criterio general, la construccién de una planta de atico y/o torreones,
0 una planta bajo cubierta, siempre que la solucién propuesta se adapte a la composicion edificatoria del entorno
préximo. Dichas edificaciones siempre computaran a los efectos de medir la edificabilidad maxima. Estas plantas
cumplirén las siguientes condiciones:

a) Plantas de atico: Cumpliran las condiciones que para las mismas se regulan en el art. 6.6.15.8 con las siguiente
precisiones:

i) Los planos de la fachada del éatico, se retranquearan obligatoriamente respecto a las fachadas exteriores
recayentes a via o espacio libre publico o a patio de manzana, una distancia minima de tres (3) metros.
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ii)Las posibles medianerias al descubierto seran tratadas como fachadas por el promotor de la nueva edificacion.
b) Plantas bajo cubierta:
i) La pendiente maxima admisible de las cubiertas sera de treinta (30) grados sexagesimales.

ii) La minima altura libre en las piezas habitables de la planta sera de ciento cincuenta (150) centimetros, con
independencia de las alturas libres minimas requeridas para el uso a implantar.

c) Torreones: Cumpliran las condiciones del art. 6.6.15.9, excepto la separaciéon entre ellos que sera, como
minimo, de cuatrocientos (400) centimetros.

Articulo 8.1.16 Altura de pisos (N-2)

La altura de pisos sera, como minimo, de trescientos sesenta (360) centimetros en planta baja y de trescientos
(300) centimetros en las plantas superiores.

La altura de piso de los aticos podra ser, como minimo, de doscientos noventa (290) centimetros y como méaximo
de trescientos cincuenta (350) centimetros.

Articulo 8.1.17 Salientes y vuelos (N-2)

1. Balcones y miradores: El saliente maximo de balcones, balconadas y miradores sera el que figura en los
cuadros siguientes, en funcion de la anchura de la calle.

a) Saliente maximo de balcones, balconadas y miradores para todos los grados:

b) La anchura maxima de bandejas sera de ciento treinta y cinco (135) centimetros para los balcones, de
doscientos veinte (220) para los miradores y libre para las balconadas. El espesor maximo de la bandeja sera de
diez (10) centimetros y su nivel superior coincidira con el de la planta desde la que tengan acceso.

2. Cornisas y aleros: El saliente maximo para cornisas y aleros en todos los grados, sera el que figura en el
siguiente cuadro en funcién de la anchura de la calle.

Saliente maximo de cornisa y alero.

Los salientes maximos de balcones, miradores, balconadas, cornisas y aleros, en las fachadas a patios de
manzana seran los mismos que los autorizados para la fachada a la calle.

Articulo 8.1.18 Criterios de composicion (N-2)

La composiciéon de las fachadas debera ser respetuosa con las construcciones del entorno, adaptandose a su
ritmo, cadencia, soluciones constructivas y tipologia en general, sin introducir soluciones de disefio o materiales
gue distorsionen la percepcion de la ciudad. Dentro de la zona regulada por el APE 00.01, se tendran presentes
las disposiciones de la Ordenanza de Rehabilitacién Urbana, que se incluyen como anejo a la presente Norma.

Las soluciones deberan estar debidamente justificadas mediante el estudio de los edificios y calles circundantes y
su solucién definitiva debera ser favorablemente informada por la CIPHAN que, razonadamente, determinara los
criterios a los que debe sujetarse la composicién de las fachadas. Con caracter general se tendran en cuenta las
siguientes condiciones:

1. Las fachadas en el grado 1° y 2° tendran en su composicion, como criterio general, las siguientes
caracteristicas:

a) Dispondran de cornisa o alero.

b) Contaran con huecos de eje vertical dominante, que formaran balcones, miradores o balconadas, segun quede
justificado por el entorno. Las barandillas de proteccién seran de cerrajeria o balaustre y tendran composicion
dominantemente vertical.
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c) No se alterara el orden, dimensiones y proporcién comunes a los edificios del entorno.

d) La cubierta se resolvera con las aguas, pendientes y materiales tradicionales, desechandose soluciones de
cubierta plana salvo las azoteas en los casos de soluciones de atico.

2. Las fachadas exteriores, en los grados 3° 4° 5° y 6° se adecuardan a las soluciones del entorno,
introduciéndose, en funcién de la edificacion existente soluciones tradicionales como las de torreones, pérgolas,
doble fachada, patios abiertos a fachada, columnatas, miradores y otros elementos anélogos.

3. Las fachadas exteriores, recayentes a patio de manzana deberan tratarse con criterios similares, si bien sera
admisible mayor libertad de composicion aunque su aprobacién quede también condicionada al informe favorable
de la CIPHAN.

4. Las cubiertas tendran la pendiente maxima que se sefiala en el art. 8.1.14.b)i).
Articulo 8.1.19 Materiales de fachada (N-2)

1. Se utilizaran preferentemente los siguientes materiales: piedra natural en sillares o chapados, con labra
tradicional; ladrillo a cara vista utilizando aparejos comunes en el entorno y color natural; revocos artesanales con
texturas y colores dominantes en la zona.

2. No se utilizaran carpinterias con acabados de brillo metélico ni anodizados.

3. La eleccién definitiva de los acabados exteriores, texturas, calidades y colores, se hara en obra, previa eleccion
de muestras por los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 8.1.20 Tratamiento de los espacios libres o patios de manzana (N-2)

1. Sobre el conjunto de los espacios libres que constituyen los callejones y patios de manzana definidos en el
Plano de Condiciones de la Edificacion del APE 00.01, no se permitird construccion alguna a excepcion de
aquellas que, sin constituir un volumen edificado, estén ligadas a zonas ajardinadas, usos deportivos o de
esparcimiento.

2. Los espacios libres privados deberan ajardinarse al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie.
La construccion de éstos garantizara la plantacién y mantenimiento de especies vegetales; en caso de existir
construcciones subterraneas bajo los espacios libres el espesor minimo de la capa de tierra vegetal sera de
ochenta (80) centimetros situando la cota superior de dicha capa por debajo de la cota de la rasante de la calle
tomada en el punto medio de la fachada.

3. Las superficies de los patios de manzana, correspondientes a diferentes parcelas, podran separarse con
cerramientos macizos de fabrica o similar con altura inferior a cincuenta (50) centimetros, pudiendo completarse
hasta una altura de dos (2) metros, mediante cerramientos vegetales, malla metalica 0 ambos, con solucién mixta.

SECCION CUARTA
CONDICIONES PARA LA AMPLIACION Y REESTRUCTURACION GENERAL
Articulo 8.1.21 Condiciones para la ampliacion y reestructuracion general (N-2)

A las obras de ampliacion y reestructuracion general se le aplicaran las mismas condiciones que a las de nueva
planta, salvo las que sean de imposible cumplimiento en funcidn del mantenimiento de los elementos protegidos
reflejados en el Plano de Andlisis de la Edificacion correspondiente, o den lugar a soluciones no funcionales.
Podréa plantearse un estudio de detalla que altere estas condiciones donde se estudie la viabilidad de incrementar
el fondo méximo contemplado en el &rea de movimiento o la superficie ocupable.

SECCION QUINTA
RECUPERACION DE LOS PATIOS DE MANZANA Y ESPACIOS LIBRES
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Articulo 8.1.22 Ambito y definicion (N-1)

1. Las condiciones que se especifican en esta seccién, seran de aplicacion a las edificaciones y construcciones
con usos no residenciales y que se encuentren situadas fuera de las areas de movimiento de la manzana en los
grados 1°y 3°.

2. Las edificaciones y construcciones, definidas en el apartado anterior quedan sometidas a las determinaciones
previstas en el Capitulo 2.3 sobre situaciones preexistentes.

Articulo 8.1.23 Transformaciones de usos (N-2)

En las edificaciones y construcciones, definidas en el apartado 1 del articulo anterior no se admite la
transformacion o cambio de las actividades existentes, que podran mantenerse en tanto no se produzca la
demolicién del edificio.

Articulo 8.1.24 Intensificacién de usos (N-2)

En las edificaciones y construcciones definidas en el apartado 1 del art. 8.1.22 sera admisible la intensificacion de
los usos existentes, conforme a lo establecido en el art.8.1.6.2. Asimismo se admitira la intensificacion con
incremento de edificabilidad en los siguientes casos:

1. Edificios exclusivos calificados como Equipamiento, segun la regulacion del art.7.10.6.5.

2. En usos terciarios recreativos destinados a cines y teatros con las condiciones fijadas en la correspondiente
ficha de Condiciones Urbanisticas.

Articulo 8.1.25 Usos permitidos sobre rasante (N-2)

1. Sobre los espacios libres de parcela constitutivos del patio de manzana, no se permitiran mas usos o
actividades que los de esparcimiento y los deportivos que no precisen instalaciones con volimenes construidos.
Deberan ajardinarse segun las condiciones fijadas en el art.8.1.20

No se autorizardn los accesos de vehiculos, -salvo el desarrollo de rampa necesaria para aparcamientos
subterrdneos cuando este no pueda llevarse a cabo dentro del area de movimiento de la manzana-, ni la estancia
de los mismos, con la excepcion que deba hacerse para los del servicio de extincion de incendios cuando sea
preciso.

Articulo 8.1.26 Usos permitidos bajo rasante (N-2)

1. El uso permitido en las plantas inferiores a la baja y en situacion enteramente subterrdnea, en espacios libres
de parcela que formen patio de manzana seré:

a) Los usos contemplados como compatibles en la seccidén sexta de este capitulo (compatibilidad y localizacion de
usos no cualificados).

b) Los garajes-Aparcamiento.
2. Las edificaciones subterraneas de nueva construccion, se trataran conforme a lo previsto en el art. 8.1.20.

3. En las edificaciones bajo rasante existentes, y que permanezcan tras la recuperacion del espacio libre, donde
se realicen obras de reestructuracion, intensificacion de uso o de otro tipo cuya cuantia lo justifique, se podra
exigir el tratamiento de la superficie.

Articulo 8.1.27 Definicién de rasante de patio o espacio libre en edificacion existente(N-2)

El plano de rasante del patio a formalizar o recuperar en caso de estar ocupado, en la edificacion existente, sera el
definido por la proyeccion sobre el fondo edificable de la rasante de la calle y las lineas horizontales trazadas por
los extremos de dicha proyeccion.

Articulo 8.1.28 Condiciones para la actuacion en espacios libres (N-2)
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1. La actuacidn preferente sobre las edificaciones definidas en el Apartado 1° del art. 8.1.22. ser4 la demolicion de
las mismas, siempre que su ficha de catalogo lo permita, a fin de ser sustituidas por espacios libres ajardinados,
bajo los cuales se fomentara la construccidn de aparcamientos para cubrir defectos de dotacion de los mismos de
la propia manzana o del entorno.

2. Quedan prohibidas las obras que supongan un incremento en la superficie construida. También se prohiben las
gue modifiguen la envolvente, salvo que se pretenda reducir el volumen construido o la altura de la cubierta.
También se prohibe toda obra que tenga como fin el cambio de la clase de uso o actividad existente.

3. Quedan exceptuadas de estas condiciones las obras cuyo fin sea la intensificacion de usos en el caso de cines
y teatros. Mediante un plan especial se podra autorizar el reinicio o nueva implantacion de este tipo de actividad,
con las que le sean complementarias. También mediante Plan Especial podran sustituirse las actividades
existentes por otras que se demuestren complementarias y compatibles con los usos del entorno, y siempre que
se libere al menos un cincuenta por ciento (50%) de la superficie ocupada en el patio de manzana.

SECCION SEXTA
REGIMEN DE USOS
Articulo 8.1.29 Clasificacion en niveles (N-2)

A los efectos de aplicacion de las condiciones referentes a los usos no cualificados, se distinguen cinco niveles,
gue comprenden cada uno de ellos los suelos del APE 00.01 sefialados en el Plano de Usos y Actividades con los
cédigos A, B, C, D y E respectivamente. Los &mbitos de Norma Zonal 1 situados fuera del APE 00.01 se regulan
con el nivel de uso b de esta Norma Zonal.

Articulo 8.1.30 Usos compatibles (N-2)
1. En el nivel A:
a) USO ASOCIADO:

i) Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los
usos compatibles del Capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO:

i) Industrial: En situacion de planta baja e inferior a la baja en Tipo |, en todas sus clases, excepto la categoria de
taller de automocion.

i) Terciario:

Hospedaje, en cualquier situacién del edificio, con acceso independiente.

Comercial: en situacion de planta baja e inferior a la baja en categoria de pequefio comercio.
Oficinas: en situacién de planta baja e inferior a la baja.

Recreativo: en situacion de planta baja e inferior a la baja, en categorias:

" i) Salas de reunién Tipo |

"ii) Establecimientos para el consumo de bebidas y comidas Tipo Il

" iif) Espectaculos Tipo Il

Otros servicios terciarios: En situacion de planta baja y plantas inferiores a la baja.

iii) Dotacional: En todas sus clases en situacion de planta baja e inferior a la baja.
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¢) USO ALTERNATIVO:

i) Dotacional: En todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.

Recreativo: En categoria iii) Espectaculos en situacién de edificio exclusivo.

Hospedaje: En edificio exclusivo.

2. En el nivel B:

En las mismas condiciones contempladas en el nivel A y ademas:

a) USO COMPLEMENTARIO:

i) Terciario:

Comercial: En situacion de planta baja, inferior a la baja y planta primera en categoria de mediano comercio.
Oficinas: En situacion de planta baja, inferior a la baja y planta primera.

Otros Servicios terciarios: En situacién de planta baja, inferior a la baja y planta primera.

ii) Dotacional: En todas sus clases en situacion de planta baja, inferior a la baja y planta primera.
3. En el nivel C:

En las mismas condiciones contempladas en el nivel B.

4. En el nivel D:

En las mismas situaciones contempladas en el nivel C y ademas:

a) USO ALTERNATIVO:

i) Terciario: Se autoriza una implantaciébn para una o varias clases de uso terciario, en situacion de edificio
EXCLUSIVO, en aquellos edificios con licencias concedidas, de conformidad con anterior planeamiento, que
hubiese autorizado un régimen de usos con el cincuenta por ciento (50%) de su superficie destinada a uso
terciario.

La clase comercial tendra un limite de superficie de dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en el total del
edificio. Si el edificio contase con una superficie superior a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados, se
deberan implantar otros usos terciarios complementarios hasta agotar el total.

En los emplazamientos grafiados con el cédigo 1, la clase de comercial podra superar estos limites hasta ser
implantados ocupando toda la superficie del edificio.

5. En el nivel E:
a) USO ASOCIADO:

i) Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los
usos compatibles del Capitulo 7.2.

b) USO ALTERNATIVO:

Dotacional, en todas sus clases en régimen de edificio exclusivo.
Articulo 8.1.31 Usos autorizables (N-2)

1. En el nivel A.

a) Industrial: En situacién de planta baja e inferior a la baja, la categoria de talleres de automocion en Tipo .
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La categoria de industria artesanal se admitira en situacion de edificio exclusivo con un limite de superficie de
setecientos cincuenta (750) metros cuadrados. En edificios de mayor superficie no serd autorizable dicha
implantacion.

b) Terciario comercial: En situacién de planta baja, planta inferior a la baja y planta primera en categoria de
mediano comercio.

Oficinas: En situacion de planta primera.

Recreativo: Se admitird el uso pormenorizado de restaurante con tipo Il, en situaciéon de planta primera, siempre
gue disponga de acceso directo desde la planta baja.

Hospedaje: En situacién de edificio exclusivo.
2. En el nivel B:
Con las mismas condiciones del nivel A y ademas:

a) Terciario: Recreativo: Establecimientos para el consumo de bebidas y comidas tipo Ill en situacion de planta
baja, planta inferior a la baja y planta primera.

3. En el nivel C:
Con las mismas condiciones del nivel B y ademas:

a) Terciario: Se autoriza su implantacion para una o varias clases de usos terciarios, en situacion de edificio
exclusivo, en aquellos edificios con licencia concedida, de conformidad con anterior planeamiento, que hubiese
autorizado un régimen de usos con el cincuenta por ciento (50%) de su superficie destinada a uso terciario.

La clase comercial tendra un limite de superficie de dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en el total del
edificio. Si el edificio contase con una superficie superior a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados, se
deberan implantar otros usos terciarios autorizables hasta agotar el total.

En los emplazamientos grafiados con el cédigo 1, la clase comercial podra superar estos limites hasta ser
implantada ocupando toda la superficie del edificio.

4. En el nivel D:
En las mismas condiciones del nivel C y ademas:
a) Terciario: En régimen de edificio exclusivo para una o varias clases de usos terciarios.

La clase comercial tendra un limite de superficie de cuatro mil (4.000) metros cuadrados. Si el edificio contase con
una superficie superior a cuatro mil (4.000) metros cuadrados, se deberan implantar otros usos terciarios
autorizables hasta agotar el total.

En los emplazamientos grafiados con el cédigo 1 la clase comercial podrd superar estos limites hasta ser
implantada ocupando toda la superficie del edificio.

Articulo 8.1.32 Otras condiciones de uso (N-2)

1. Cuando por la aplicacion de las condiciones impuestas en el articulo anterior resulte que los usos
complementarios existentes ocupan una superficie cuyo porcentaje supere al sesenta y seis por ciento (66%) del
edificio, sera autorizable su dedicacion a dicho uso con caracter exclusivo. En cualquier caso se tendra en cuenta
la limitacion de superficie de los usos comerciales que en el articulo anterior se determina.

La implantacion de usos en planta s6tano queda condicionada a su dependencia de la planta baja del edificio, con
la que tiene que estar ligada de forma indisoluble. Igual condicién regira para la implantacion del uso comercial en
planta sétano y primera, debiendo accederse a las plantas de s6tano o primera directamente desde la baja del
mismo local, sin utilizar los elementos comunes del edificio.
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CAPITULO 8.2 . CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2. PROTECCION DE LAS COLONIAS
HISTORICAS

Articulo 8.2.1 Ambito y Caracteristicas (N-1)

1. Pertenecen a esta norma zonal las Areas de Planeamiento Especifico identificadas en el Plano de Ordenacion
con su codigo de APE que se corresponden con las Colonias relacionadas en el art. 4.3.27.

2. Es objeto de esta norma la proteccion y conservacion de las caracteristicas morfolégicas y tipoldgicas del tejido
urbano, de la edificaciébn y del uso residencial, y la proteccion del patrimonio histérico existente, asi como la
integracion ambiental de la nueva edificacion.

3. Su edificacién pertenece, generalmente, a las tipologias de edificacion aislada, pareada, adosada o agrupada
en hilera, destinada a vivienda unifamiliar.

4. El uso cualificado es el residencial.
Articulo 8.2.2. Alcance y regulacion complementaria (N-1)

1. Esta norma zonal 2 no tiene el alcance de aplicacion directa para regular las condiciones a que debe sujetarse
la edificacién y usos, ya que éstas se concretan en las normas particulares de cada una de las APE.

2. Las APE pueden remitir determinadas zonas o parcelas de su ambito a otras normas zonales; en este caso, las
normas particulares del APE especifican las condiciones particulares de usos compatibles que le son de
aplicacion.

SECCION PRIMERA
CONDICIONES ESPECIALES
Articulo 8.2.3 Alcance y condiciones de proteccién (N-1)

1. A fin de conseguir los objetivos de proteccion de las caracteristicas basicas y tipologicas de los edificios
protegidos se establecen los siguientes conceptos:

a) Edificacion principal es la constituida por el edificio proyectado y construido en origen y que define un conjunto
arquitectonico de caracteristicas unitarias y homogéneas en cuanto a posicion, volumen y composicion, cuya
identidad requiere su conservacion y proteccion.

b) Edificacién afiadida la constituyen aquellos volimenes afiadidos a la edificacion principal o dispuestos en el
espacio libre de parcela, cuyas caracteristicas de posicion o volumen desvirtian la composicion, alterando y
contradiciendo la identidad de aquélla.

2. Siendo uno de los objetivos la conservacion y proteccién del tejido y medio urbano del conjunto de la colonia, la
proteccion alcanza a las parcelas propuestas en el plano de Delimitacion, Alineaciones y Parcelacion, sin que se
permitan las agregaciones o segregaciones, salvo en aquellos casos sefialados expresamente en el APE como
"parcelacién admitida".

3. Se consideran caracteristicas basicas de los edificios objeto de proteccion la disposicion de voliumenes y alturas
de la edificacion principal, la composicion, tratamiento y elementos de fachadas, el ritmo y disposicion de sus
huecos y la solucion de cornisas y cubiertas.

Cuando se realicen obras que afecten a alguno de estos elementos y estuvieran modificados, alterados o
desaparecidos se deberan restituir y recuperar conforme a las condiciones establecidas en el Catalogo de la
Edificacion (Modelos) del APE.

4. En caso de declaracién de ruina o que se produzca una demolicidon no autorizada, cualquiera que sea su causa,
y sin perjuicio de la sancién a que hubiese lugar, sélo se autorizaran obras de reconstruccién o recuperacion
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tipologica del modelo asignado.

5. El arbolado existente queda protegido como elemento integrante del medio ambiente urbano de las Colonias y
debera ser mantenido y conservado para preservar el caracter singular y el tipo genérico de urbanizaciéon, como
ciudad- jardin.

Cuando por accidente, deterioro u otras causas desaparezcan los ejemplares existentes sobre la via publica o
sobre los espacios libres de parcela, sera obligatoria la reposicion a cargo del responsable de la pérdida, sin
perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen de acuerdo con la Ordenanza General de Proteccién de Medio
Ambiente Urbano. La sustitucion se hard por especies iguales a las desaparecidas o empleando las dominantes
en la alineacion o agrupacion de arbolado, o en la parcela.

La necesidad de suprimir algin ejemplar situado en la parcela debera justificarse debidamente, y su posible
sustitucion estara condicionada al compromiso de reposicion en la misma parcela por otro ejemplar de la misma
especie y como minimo de 20/22 cm. de perimetro de tronco, y al cumplimiento de la Ordenanza General de
Proteccion de Medio Ambiente Urbano.

6. Los cerramientos de parcela constituyen elementos integrantes de la edificacién y como tales las intervenciones
sobre ellos deben realizarse de acuerdo con las condiciones establecidas para los cerramientos en las normas de
cada APE y en el Catalogo de la Edificacion (Modelos).

Articulo 8.2.4 Catalogo de la Edificacion-Modelos (N-1)

Como instrumentos de proteccion de la edificacion, las APE incluyen la catalogacion de modelos de los edificios
existentes en cada Colonia y se definen graficamente en los planos correspondientes, donde se describen las
caracteristicas bésicas de los edificios y las condiciones generales, de edificacién y estéticas que deben
respetarse o recuperarse en su caso.

En el plano de Tipologias y Modelos de cada APE se asignha a cada parcela unas siglas correspondientes a los
siguientes modelos:

1. Modelo tipico existente (A,B,C...)
2. Modelo con variantes (A-1, B-1, C-1...)
3. Modelo original (EO)

En estos casos el modelo de referencia sera el que proporciona la documentacion de su proyecto original y sélo
en el caso de no existir se utilizard como referencia el que resulta de la edificacion principal existente.

4. Modelos de referencia (MR)

Se definen cuando no estan claramente diferenciados modelos edificatorios completos, pero se pueden identificar
en los edificios de la colonia unas caracteristicas basicas en estilo, volumetria e invariantes compositivos y
constructivos. Su definicion grafica se entiende en su caso, como ejemplo de referencia en posibles
intervenciones. Ademas de ello, las obras de nueva edificacion se regularan por aplicacion de los parametros de
ocupacion y volumen definidos en estas normas particulares y en su caso, en el catalogo.

5. Modelo con proteccion independiente (PI)

Son aquellos edificios merecedores de ser catalogados independientemente con un nivel y grado de acuerdo con
el Titulo 4 de las presentes normas y a todos los efectos las obras se regulan por el contenido normativo de dicho
Titulo.

6. Modelo a recuperar (RA, RB...)

Son modelos asignados a parcelas con edificios existentes no protegidos que constituyen un impacto negativo en
el conjunto urbano donde se integran, que distorsionan el &mbito superior de proteccién, y en los que, por los
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antecedentes, se conoce la existencia previa de un modelo tipico de la Colonia. En estos edificios solo se admite
la obra de recuperacién del modelo asignado.

7. Edificios sin asignacion de modelo (SM)

Son aquellos edificios no protegidos que no se les asigna ninglin modelo tipico por no existir antecedentes que asi
lo constaten. En estos edificios las obras de nueva edificaciéon se regularan por aplicacion de los parametros de
ocupacion y volumen definidos en estas normas particulares, pudiendo en todo caso utilizarse como referencia
cualquier modelo tipico de los documentados Catalogo de la Edificacion (Modelos) de cada APE.

En el caso de edificios que tengan sefialado un modelo en el catdlogo de edificacion, cuando se demuestre
documental o materialmente que fueron construidos en origen con caracteristicas o elementos dispares a los que
define el catalogo, servira también como modelo el que proporciona la documentacidn de su proyecto original.

Articulo 8.2.5 Ambitos de regulacion de parcela (N-1)

1. Dentro de cada parcela y con el objeto de concretar el alcance de la proteccion y de la intervencion sobre la
misma, se distinguen tres ambitos sobre los que el APE regula las condiciones de la edificacion, usos y el régimen
de obras:

a) Ambito Al edificable: Define la parte de parcela ocupada o susceptible de ser ocupada por la edificacion
principal.

b) Ambito A2 libre interior: Comprende el espacio libre interior de parcela sefialado en funcién de su menor
relacion con la via publica.

c) Ambito A3 libre exterior: Conjunto de espacios de la parcela que separan los &mbitos Al y A2 de la alineacion
oficial exterior y, en su caso, de los linderos laterales.

2. La delimitacién de estos ambitos se establece graficamente en cada APE, en el plano de Ambitos de
Regulacion. Para el replanteo de cada uno de ellos se utilizaran referencias geométricas respecto de la propia
parcela y de la edificacion principal existente en la misma y en las colindantes, las cuales prevaleceran sobre las
medidas efectuadas sobre plano.

En los casos en los que no se sefala graficamente esta delimitacion, estos &mbitos se indican en las normas
particulares para las obras de nueva edificacion, en funcién de los retranqueos a linderos y a la alineacién oficial.

Articulo 8.2.6 Edificacion en ambitos libres de parcela (N-2)

1. En el ambito A2, libre interior se admite la construccién de cuerpos secundarios o auxiliares, salvo excepciones
sefialadas expresamente en las normas particulares del APE, sujetos a las condiciones de ocupacion y edificacion
especificadas en cada APE.

En este ambito se admite la construccion de piscinas, siempre que su obra e instalaciones no rebasen en ninguin
punto quince (15) centimetros sobre la rasante del terreno, respeten una separaciéon minima a linderos desde el
borde del vaso de un (1) metro en parcelas particulares.

2. En el &mbito A3, libre exterior no se permite ninguna construccién provisional o fija, salvo las marquesinas o
cubricion ligera sobre la puerta de acceso y adosadas a la edificacion principal, autorizadas en el APE.

SECCION SEGUNDA
OBRAS
Articulo 8.2.7 Obras admisibles en edificios protegidos (N-1)

1. Obras en los edificios: Se admiten todas las definidas en estas Normas, sujetas a las siguientes limitaciones y
siempre conforme al Catalogo de la Edificacién (Modelos) del APE:
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a) No se podréa alterar la envolvente de la edificacion principal o la sefialada en el modelo, excepto en aquellos
casos sefialados en el Catélogo de la Edificacién (Modelos) del APE.

b) Se podré incrementar la superficie edificada de la edificacion principal mediante las siguientes obras:

i) Acondicionamiento del espacio bajo cubierta, incluso con obras de reestructuracién que posibiliten el aumento
de altura libre interior en éste.

ii) Construccién de una planta inferior a la baja sin que pueda rebasar los limites de posiciébn ni ocupacion
establecidos para el &mbito Al edificable salvo indicacion en contra en el APE.

2. Obras de demolicién: Se podran ejecutar obras de demolicidn parcial, siempre que estén ligadas a alguna de
las obras admisibles o se trate de partes o edificacién afiadida. La demolicién total serd admisible cuando se
vincule a la obra de sustitucion y reconstruccién, siempre que éstas estén admitidas.

3. Obras de nueva edificacion:

a) Se admiten las obras denominadas de Modificacidon Controlada, que corresponde, por lo general, a las obras de
ampliacién, que son admisibles en edificios cuya modificacion se regula graficamente mediante modelos en el
Catalogo de la Edificacion (Modelos), y de acuerdo con las condiciones establecidas en el mismo.

b) Obras de sustitucion, admitidas exclusivamente para edificios que tengan asignados un modelo con
Modificacion Controlada, y en otros casos establecidos en las normas particulares del APE, cuando se justifique
técnicamente que el estado y las condiciones constructivas del edificio existente asi lo aconsejen. En estos casos,
la sustitucion se vinculara obligatoriamente a la realizacion de obras de recuperacion tipoldgica incluida, en su
caso, la modificacion controlada del modelo asignado.

c) Obras de ampliacion, resultantes de las obras de Modificacion Controlada sujetas a los parametros y
condiciones sefialadas para el modelo y aquellas destinadas a la construccion de cuerpos secundarios o auxiliares
en el Ambito Libre Interior de las parcelas con sujecién a las condiciones establecidas en cada APE.

d) Obras de reconstruccion y recuperacion tipoldgica, en edificios que se les haya asignado un modelo y tengan
declaracion de ruina, se produzca una demolicion no autorizada o estén vinculadas a lo previsto en el punto b).

Articulo 8.2.8 Obras admisibles en edificios no protegidos (N-1)

Se admiten todas las definidas en estas Normas, sujetas a las siguientes limitaciones:

1. No se podra incrementar la superficie edificada.

2. No se admiten las obras de ampliacion de la edificacion en altura ni sobre los ambitos libres de parcela.

3. Se admiten siempre las obras de recuperacioén tipolégica ajustandose al modelo asignado o en el caso de que
éste no se determine, a cualquier otro modelo de su misma tipologia, existente en la Colonia. En estas obras, la
recuperacion podra incorporar los incrementos de superficie autorizados y la Modificacion Controlada, en su caso.

Articulo 8.2.9 Condiciones de las obras en los edificios (N-1)

En las intervenciones sobre los edificios se deberan cumplir, con independencia de las condiciones a aplicar en
relacion con el tipo de obra, las siguientes condiciones:

1. Se define como planta baja la inferior del edificio cuyo piso esta por encima de la rasante del terreno en
contacto con la fachada de acceso al edificio, sin superar la cota de ciento cincuenta (150) centimetros desde la
misma hasta el pavimento acabado. Si se rebasa esa cota, el semisétano se considerara como planta sobre
rasante a todos los efectos.

2. Plantas inferiores a la baja

a) Se entiende por sé6tano la totalidad o parte de planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos, por debajo
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de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la fachada de acceso al edificio.

b) Se entiende por semisétano la planta que tiene su piso y parte de su altura por debajo de la rasante del terreno
en contacto con la fachada de acceso al edificio.

3. Cabra eximir a los locales resultantes de obras en los edificios protegidos, de la condicion de altura libre para el
uso residencial en estas Normas.

4. Se autoriza la instalacion de piezas habitables en plantas inferiores a la baja, siempre que la altura libre no sea
inferior a dos con cincuenta (2,50) metros y se cumplan las condiciones de ventilacion e iluminacién natural; a tal
efecto la superficie de los huecos no sera inferior al diez por ciento (10%) de la superficie util de las piezas, siendo
admisible la construccion de tragaluces de patios ingleses, aunque éstos Ultimos solo podran abrirse en ambito A2
Libre interior y sin restar mas del 25% de la superficie de éste.

5. En edificios protegidos, se autoriza el aprovechamiento del espacio existente bajo la cubierta para piezas
habitables, siempre que, al menos, el cincuenta por ciento (50%) de la superficie Gtil supere una altura libre de
doscientos veinte (220) centimetros, salvo excepciones sefialadas en el APE.

La imposibilidad de cumplimiento de las condiciones establecidas en los anteriores articulos de esta norma zonal,
por las caracteristicas y tipologia del edificio, implicaran la inadecuacion de la intervencién debiendo estudiarse
soluciones alternativas.

Articulo 8.2.10 Recuperacién de ambitos libres de parcela (N-1)

1. La ejecucion de obras de Modificacion Controlada, reconstruccion y recuperacion tipolégica, en todos los casos,
y las de reestructuracion total que se realicen conforme establece el art. 8.2.7, 3b, llevan implicita la eliminacion y
demolicion de los cuerpos, volimenes o elementos afiadidos existentes sobre los dmbitos libres de parcela, a
excepcion de aquellos que cumplan con lo establecido en el APE para cuerpos secundarios en el Ambito Libre
Interior (A2).

2. Salvo indicacién en contra en las Normas particulares del APE, las intervenciones en los edificios protegidos
mediante ejecucién de obras sin variar la envolvente, aun cuando impliquen incremento de la superficie edificada
por utilizacion del bajo cubierta o construccion de la planta inferior a la baja, no obligan a la demolicién de cuerpos,
volumenes o elementos afiadidos.

3. Sobre los ambitos libres de parcela sefialados en el APE, no se permitirdn mas obras que las reguladas en el
art. 8.2.6 y las plantaciones arbéreas y jardineria.

Articulo 8.2.11 Tramitacion de licencias (N-2)

Las solicitudes de licencia de obras deberan ser informadas por la Comision Institucional para la Proteccién del
Patrimonio Histérico Artistico y Natural (CIPHAN).

Documentacion

Ademas de la documentacién del estado actual y del proyecto que para cada tipo de obras sefialen las presentes
normas y la Ordenanza Especial de Tramitacion de Licencias, los proyectos técnicos incluirdn las siguientes
determinaciones:

1. En los proyectos de obras se aportard documentacion incluyendo un estudio de integracion ambiental que
justifiqgue el cumplimiento de los objetivos del APE.

2. Cuando las obras afecten a edificios protegidos, se incluirhA memoria pormenorizada especificando en que
medida las obras afectan a sus caracteristicas basicas y constructivas.

3. En cualquier obra o instalacion que se realice en los diferentes ambitos de parcela, se acomparfiara un plano de
informacion donde figuren todos los arboles existentes con indicacion de especie, porte y proyeccion, asi como
otras caracteristicas que contribuyan a definir su estado actual, en base al cual se determinaran en el propio plano
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las especies a conservar, las talas parciales necesarias y las medidas para su proteccion durante las obras.
SECCION TERCERA
CONDICIONES DE LAS OBRAS DE NUEVA EDIFICACION
Articulo 8.2.12 Condiciones de la parcela (N-2)

1. Tendran la consideracién de parcela minima y maxima todas las parcelas que se sefialan como propuestas en
el plano de Delimitacion, Alineaciones y Parcelacién, de cada APE.

2. En parcelas sefialadas como admitidas es parcela minima aquella cuya superficie y forma permiten desarrollar,
en una sola planta, una vivienda con el programa minimo establecido para el uso residencias en estas Normas,
cumpliendo el resto de las determinaciones del APE; las parcelaciones admitidas no tienen caracter vinculante y
su materializacién esta sujeta a la obtencion de la licencia correspondiente.

3. En las parcelas no protegidas, a efectos de agregacion y segregacion de parcelas, las APE establecen, en su
caso, las condiciones particulares a que deben sujetarse.

4. La forma de las parcelas resultantes debera permitir la inscripcion de un circulo de diametro igual o superior a la
longitud sefialada para el lindero frontal.

5. En parcelaciones de viviendas adosadas, agrupadas o en hilera, la proporcién entre el fondo de la parcela y su
frente no excedera de cinco a uno (5:1).

Articulo 8.2.13 Retranqueo y separacion a linderos y edificacion colindantes (N-2)

1. La separacion a la alineacion oficial y linderos se indica con caracter general mediante las dimensiones
sefialadas en las normas de cada APE o con caracter particular en el plano de Ambitos de Regulacién del mismo.

2. Los espacios correspondientes al retranqueo y separacion a linderos, quedan regulados por el articulo 6
asimilandose a todos los efectos como Ambito Libre Exterior los que se refieren a la alineacién exterior y linderos
laterales y como Ambito Libre Interior el que se refiere al lindero testero.

3. Salvo indicacién en contra en las Normas del APE, cabra adosarse a uno o ambos linderos laterales en los
siguientes casos:

a) Cuando la parcela tenga asignada la tipologia pareada (a un lindero) o adosada (a ambos linderos).

b) Cuando, con la asignacion anterior, la edificacion colindante esté construida sobre el lindero, debiendo
mantener en tal caso el mismo retranqueo que aquélla; el adosamiento sera sobre el lienzo medianero. En caso
de adosarse a edificios incluidos en algun nivel de proteccion, se respetaran todas las alineaciones interiores de
los mismos.

¢) Cuando se actle conjuntamente en dos o varias parcelas colindantes, en soluciones de proyecto unitario.

d) Cuando exista acuerdo entre propietarios de fincas colindantes, que debera inscribirse en el Registro de la
Propiedad en el que se contemplara las condiciones especificas de adosamiento a que ambos se someten.

Articulo 8.2.14 Ocupacion (N-1)

1. Coincide con la ocupada por la Edificacion Principal y con el Ambito A1 Edificado en parcelas protegidas. En las
demas no podra ocuparse una superficie de parcela superior a la resultante de aplicar a la superficie de parcela
edificable los coeficientes de ocupacién, en funcién de la tipologia asignada, que se sefialan expresamente en las
Normas de cada APE.

2. La superficie ocupable bajo rasante, queda regulada segun las normas particulares de cada APE.

En ningln caso podran ser ocupados bajo rasante los espacios de retranqueo y separacién a linderos
establecidos o sefialados graficamente en los planos de Ambitos de Regulacion.
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Articulo 8.2.15 Condiciones de edificabilidad (N-1)

1. La edificabilidad de cada una de las parcelas sera la que se deduzca del tipo o modelo de la edificacion que se
asigna a cada una de ellas en el APE de la Colonia, incluyendo los incrementos de superficie edificados que
pudieran obtenerse en funcion de las obras permitidas.

2. En la estimacion de la superficie edificada computaran todos los espacios de la edificacion, con independencia
de su destino, incluidas las plantas bajo cubierta y bajo rasante.

3. Cada APE, en funcién de los tipos y modelos de la edificacion, de sus especiales caracteristicas y de estar o no
protegidos, establece las condiciones particulares de edificabilidad.

Articulo 8.2.16 Condiciones de volumen y forma (N-2)

1. Las APE definen en sus normas particulares las condiciones de volumen y forma de los edificios en funcion de
los tipos y modelos asignados y particularmente en las condiciones sefialadas en el Catalogo de la Edificacion
(Modelos).

2. La altura total de los edificios, expresada en numero de plantas, por encima de rasante, no superard la sefialada
en los planos del APE. Dicha cifra expresa la limitacion de alturas referida a plantas completas sobre rasante, sin
incluir los sétanos o semisétanos, bajo cubiertas o torreones, en su caso.

La altura de pisos sera igual o superior a doscientos ochenta (280) centimetros, salvo excepciones sefialadas en
las normas particulares del APE. Se exceptlan de esta condicidn, las obras que se realicen en interiores de
edificios protegidos.

Articulo 8.2.17 Condiciones estéticas (N-2)

1. Las obras en los edificios, o de nueva edificacion que se realicen en el &mbito de esta norma zonal, acreditaran
su respeto a las caracteristicas basicas de las edificaciones existentes, presentando a estos efectos el material
grafico que sea necesario.

2. En cada APE en el Catédlogo de la Edificacién (Modelos) se sefialan pormenorizadamente para cada tipo o
modelo de edificacion las condiciones estéticas a que deben sujetarse, y con caracter general las normas
particulares sefialan las condiciones estéticas que afectan al volumen, tratamiento de fachadas, materiales,
salientes y vuelos, cubiertas y huecos, incluso cerramientos de parcela y tratamiento de espacios libres.

Articulo 8.2.18 Dotacién de aparcamiento (N-2)

Las parcelas destinadas a vivienda unifamiliar incluidas en el &mbito de esta norma zonal, quedan exceptuadas
del cumplimiento de la obligacion de respetar la dotacion de plazas de aparcamiento. No obstante, podran resolver
la dotacion con aparcamiento descubierto en los Ambitos Libre Exterior e Interior o con garaje edificado bajo la
planta baja de la edificacion principal, cuando ésta se admita; en tal caso, se autorizan pendientes de rampa de
hasta el veinte (20%) por ciento, respetando integramente la superficie de aceras.

SECCION CUARTA
REGIMEN DE LOS USOS
Articulo 8.2.19 Usos compatibles (N-2)

1. Uso cualificado: El uso cualificado de esta norma zonal es el Residencial, en su clase de vivienda en edificaciéon
unifamiliar y de vivienda en edificacién colectiva cuando expresamente lo sefiale el APE para determinadas
parcelas de su &mbito.

2. Dotaciones compatibles: Son compatibles los usos dotacionales existentes en edificios, siempre que tengan
licencia de actividad y se sefialen expresamente como tales en el plano de Calificacién y Regulaciéon de Usos de
las APE. Revertiran al uso residencial en caso de cese de la actividad o cambio de la misma.
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3. Compatibilidad y localizacion de otros usos: A los efectos de compatibilidad y localizacion referentes a otros
usos no residenciales, se distinguen varias configuraciones que definen las distintas localizaciones y
compatibilidad de los usos industrial, terciario y dotacional, en sus distintas clases.

Las APE, en sus normas particulares y planos de Calificacién y Regulacién de Usos asignan una configuracion
general de usos compatibles y su localizacién al conjunto de edificaciones de cada colonia; ademas, en el mismo
se sefialan expresamente aquellas cuya configuracion de usos compatibles difiere respecto a la general de la
Colonia.

CAPITULO 8.3 . CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3: VOLUMETRIA ESPECIFICA

Articulo 8.3.1 Definicion general (N-1)

Corresponde a areas de suelo urbano donde totalmente o en su mayor parte, se considera concluido el proceso
de ocupacion del espacio y, consecuentemente, en la misma medida se ha agotado el aprovechamiento
urbanistico.

Se distinguen las siguientes situaciones:

1. Suelos urbanos regulados por la norma zonal 3, Mantenimiento de la Edificacion, del Plan General de 8 de
marzo de 1985, en las que se considera totalmente concluido el proceso de desarrollo urbanistico.

2. Suelos urbanos regulados por ordenaciones especificas del Plan General de 1985, coincidentes total o
parcialmente con ambitos de areas de planeamiento diferenciado o con areas remitidas a planeamiento ulterior de
dicho Plan General, en los que se considera practicamente agotado el proceso de desarrollo urbanistico, pudiendo
no obstante, existir parcelas edificables susceptibles de ser objeto de obras de nueva planta o locales pendientes
de primera ocupacion.

3. Suelos urbanos interiores a la M-30 que en funcién de sus caracteristicas se remiten a esta norma zonal.
Su tipologia edificatoria se corresponde generalmente con la de edificacién aislada o en bloques abiertos.
Articulo 8.3.2 Ambito y uso cualificado (N-1)

1. Comprende esta zona las areas a ella adscritas en el plano de ordenacion, donde aparecen grafiadas con el
cadigo 3.

2. Su uso cualificado es el residencial.
Articulo 8.3.3 Clasificaciones en grados (N-1)

A efectos de la aplicacién de las condiciones de edificacion en la zona, se distinguen dos grados que comprenden,
cada uno de ellos, los suelos de las areas sefialadas en el plano de ordenacion con los cédigos 1°y 2°.

SECCION PRIMERA
REFERIDA A NORMA ZONAL 3 GRADO 1°
Articulo 8.3.4 Condiciones de parcelacion (N-2)

Se admite la parcelacion de parcelas calificadas como dotacionales de servicios colectivos en las condiciones
establecidas en el arts. 7.9.6, 7.10.4y 7.10.6.

Articulo 8.3.5 Obras admisibles (N-2)
Son admisibles en el ambito de la zona los tipos de obras en las condiciones que a continuacién se detallan:
1. Obras en los edificios: Todas las incluidas en el art. 1.4.8.

2. Obras de demoliciéon: Las incluidas en el art. 1.4.9.
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3. Obras de nueva edificacion:

a) Obras de sustitucion: Se admite la obra de sustitucién, cuando la nueva edificacion se destine al uso cualificado
establecido para esta norma zonal y a cualquiera de los usos compatibles admitidos en el nivel de aplicacion.

Cuando el uso existente coincida con el terciario de oficinas o terciario comercial y estos se contemplen entre los
compatibles sometidos al régimen de autorizable, dichos usos tendran consideracion de uso alternativo.

i) Condiciones para la sustitucion de edificios: La nueva edificacion debera inscribirse dentro de la envolvente
exterior del edificio preexistente y respetara la superficie total edificada del mismo. Se podra variar directamente la
posicion de la nueva edificacion respetando los parametros correspondientes establecidos por la norma zonal 5
grado 2° para edificacion aislada y por la 8 grado 4° para la edificacion en vivienda unifamiliar.

No obstante podrd plantearse mediante Estudio de Detalle una nueva ordenacién sujeta a las siguientes
condiciones:

" No sobrepasar la superficie total edificada preexistente.

" En edificacién aislada en bloques abiertos, se respetaran el resto de los parametros de la norma zonal 5 grado
2°, pudiendo acogerse, en su caso, a la ocupacion y altura de este grado.

" En vivienda unifamiliar, se respetaran el resto de los parametros que determine la norma zonal 8 grado 4°,
pudiendo acogerse a la ocupacién y altura de este grado, y asimismo a las condiciones especiales que para este
grado se especifican en el art. 8.8.15, siempre que el nimero de viviendas colectivas no supere el de viviendas
unifamiliares existentes.

En cualquier caso se tendrd en cuenta las caracteristicas del entorno, tipologias edificatorias y demas
circunstancias que lo caracterizan.

ii) Condiciones particulares para la sustitucion de edificios industriales por edificaciones destinadas a uso
residencial o dotacional de servicios colectivos: Como excepcion a lo dispuesto en el apartado i) y mediante
Estudio de Detalle podra llevarse a cabo la sustitucion de edificios industriales por nuevas edificaciones destinadas
a uso residencial, o uso dotacional de Servicios Colectivos en las siguientes condiciones:

" Las parcela o parcelas estaran actualmente destinadas a uso industrial.

" La sustitucion abarcara la totalidad de los edificios industriales existentes, en la parcela o conjunto continuo de
parcelas.

" La edificabilidad sera de uno con cuatro (1,4) metros cuadrados por metro cuadrado de parcela edificable.
" El resto de condiciones de edificacion se regiran por lo regulado en la norma zonal 5 grado 3°.
" La ordenacién propuesta tendra en cuenta las caracteristicas tipoldgicas del entorno edificado.

b) Obras de nueva planta: Se admiten en parcelas existentes que, a la entrada en vigor del presente Plan General,
se encuentren libres de edificacion y constituyan fincas registrales independientes. La edificacion sera
enteramente subterranea, los espacios libres sobre rasante deberan ser arbolados y tratados como areas
estanciales, y las edificaciones estaran destinadas a:

i) Servicios infraestructurales
i) Garajes-Aparcamientos para vehiculos: Sometidos a las condiciones reguladas en el capitulo 7.5.

Se admiten, asimismo, obras de nueva planta destinadas a usos dotacionales, en parcelas calificadas como tales,
sometidas a las mismas condiciones que para las obras de ampliacién de usos dotacionales se fijan en el art.
8.3.7, con una edificabilidad maxima de uno con cuatro (1,4) metro cuadrado por metro cuadrado.

c¢) Obras de ampliacién: Ademas de las reguladas en los articulos siguientes, se admiten obras de ampliacion en
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situacion enteramente subterranea, siempre que se destinen a la mejora de las instalaciones o servicios de la
edificacion, o a garaje-aparcamiento en las condiciones reguladas en el capitulo 7.5 y se resuelva la dotacion de
aparcamiento al servicio de los edificios situados en la parcela objeto de las obras de ampliacién. Asimismo, se
admiten obras de ampliacién bajo cubierta destinadas a trasteros o zonas comunitarias, en vivienda colectiva, con
las condiciones del art. 7.3.4 apartados d) y €).

Anédlogamente, los espacios libres podran acondicionarse en superficie en los términos regulados en el art.
6.10.20.

Articulo 8.3.6 Condiciones de ampliacion de los edificios exclusivos destinados a industria (N-2)
Se admite la intensificacion del uso industrial en las condiciones que al efecto se regulan:

1. En ampliaciones en altura, podra aumentarse una planta sobre las actuales existentes, siempre que el edificio
sea construccién aislada y la nueva planta a construir no tenga una superficie edificada superior al setenta y cinco
por ciento (75%) de la superficie edificada de la planta sobre la que se sitUa.

2. Cabra, asimismo, en construcciones aisladas cuyas plantas de piso ocupen superficies iguales o superiores al
cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la planta baja, la ampliacion de las plantas de menor dimension
hasta que sus planos de fachada coincidan con los planos de fachada de la planta baja.

3. La ampliacién deberé realizarse de modo que la distancia entre los planos de fachada de la edificacion objeto
de ampliacion guarde, respecto de los planos de fachada de la edificacion colindante, una distancia igual o
superior a la establecida para tamafio de patios en el art. 6.7.15, apartado 2.

4. El limite maximo de edificabilidad resultante, edificacién existente mas ampliaciéon, no superara los dos con
cuatro (2,4) metros cuadrados por metro cuadrado de parcela edificable.

5. No cabran obras de ampliacién en edificios ocupados por actividades molestas, nocivas, insalubres o
peligrosas, ni de industrias que incumplan los niveles maximos de impacto sobre el entorno, salvo que la
ampliacién contemple la instalacion de medidas correctoras.

Articulo 8.3.7 Condiciones de ampliacion de edificios exclusivos existentes destinados a usos dotacionales (N-2)
1. Se admite la ampliacion de edificios de uso dotacional sujeto a las siguientes condiciones:
a) El coeficiente de ocupacidn resultante no podra superar dos tercios (2:3) de la superficie de parcela edificable.

b) La altura maxima de la edificacion no podra rebasar cuatro (4) plantas ni mil quinientos (1.500) centimetros,
medidos desde la cota de referencia de la planta baja.

¢) La nueva edificacion debera guardar un retranqueo respecto al lindero frontal de la parcela igual o superior a
cinco (5) metros, excepto si el edificio objeto de ampliacién se encuentra situado en la alineacién oficial o guarda
un retranqueo inferior, en cuyo caso la ampliacion podra igualar su plano de fachada con el edificio existente.

d) La nueva edificacién deberé separarse de los linderos de la parcela una distancia igual o superior a H:2, siendo
H el valor de la altura de coronacion correspondiente, con un minimo de tres (3) metros.

e) La nueva edificacién podra adosarse a los linderos de las parcelas colindantes en las condiciones reguladas en
el art. 6.3.13.

f) No podran ser objeto de ampliacion los edificios que incumplan las normas generales o particulares relativas a
seguridad en los edificios, salvo que con las obras de ampliacion se realicen las de aplicacion de las medidas
correctoras necesarias.

g) Estas ampliaciones deberan destinarse a iguales usos que los que se desarrollan en el edificio original o a usos
compatibles admitidos para el uso dotacional considerado.

h) La edificabilidad total resultante no sobrepasara una edificabilidad neta de uno con seis (1,6) metros cuadrados
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por metro cuadrado sobre los primeros dos mil quinientos (2500) metros cuadrados de superficie de parcela
edificable y de uno con cuatro (1,4) metros cuadrados por metro cuadrado sobre la restante superficie de parcela
edificable. Se exceptlan las parcelas con edificios catalogados en grado singular, que se regulan segun los
parametros del art. 8.1.10 e) de las presentes normas.

i) En cualquier caso los edificios existentes calificados de dotacional en su clase de equipamiento, podran ampliar
la edificabilidad hasta alcanzar un maximo del veinte por ciento (20%) por encima de la existente, mediante la
tramitacion de Estudio de Detalle.

2. Condiciones particulares para la ampliacion de edificios dotacionales existentes destinados a servicios publicos
de abastecimiento alimentario.

Se admite la ampliacién de edificios destinados a servicios publicos de abastecimiento alimentario, en las
condiciones especificas siguientes:

a) En edificios aislados, cabra el aumento de una planta mas, siempre que su superficie construida no exceda del
cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada de la planta que la soporta.

b) En edificios aislados, cuyas plantas de piso ocupen superficies iguales o superiores al cincuenta por ciento
(50%) de la planta baja, cabra la ampliacion de aquéllas hasta que sus planos de fachada coincidan con los planos
de fachada de la planta baja. c) Las ampliaciones previstas en los dos puntos anteriores pueden ser acumulativas.

d) La ampliacién debera realizarse de modo que la distancia entre las nuevas fachadas resultantes de la
ampliacién guarden, respecto al lindero de la parcela colindante, una distancia igual o superior a la establecida
para tamafio de patios en el art. 6.7.15, apartado 2.

e) No obstante, cabra la ampliacion de edificios adosados a parcelas colindantes, cumpliendo las condiciones de
separacién establecidas para patios y en todo caso la ampliacion estara dentro del plano trazado a cuarenta y
cinco (45) grados sexagesimales desde el borde superior del forjado de la Ultima planta adosada existente.

f) No podran ser objeto de ampliacion los edificios que incumplan las normas generales o particulares en lo que
atafie a accesos, condiciones de prevencidon de incendios, o niveles de impacto, salvo que la ampliacion
contemple las correspondientes medidas correctoras.

Articulo 8.3.8 Condiciones de ampliacion de edificios exclusivos existentes destinados a vivienda unifamiliar (N-2)
Se admite la ampliacion de edificios existentes destinados a vivienda unifamiliar en las siguientes condiciones:

1. Se admiten ampliaciones hasta una superficie edificada equivalente a siete (7) metros cuadrados por cada diez
(10) metros cuadrados de parcela edificable y en todo caso hasta un veinticinco por ciento (25%) mas de la
superficie edificada total de la construccion existente objeto de la ampliacién.

2. La ampliacién podra realizarse en espacio libre de parcela mediante cuerpos de edificacion de una (1) planta y
tres (3) metros de altura maxima de cornisa separandose una distancia minima de tres (3) metros a linderos.
Dichos cuerpos podran adosarse a uno de los linderos en las condiciones reguladas en el art. 6.3.13. Asimismo
podran situarse en la alineacién oficial si la linea de edificacion de la ampliacion tiene una longitud inferior a tres
(3) metros, y no excede de un cincuenta por ciento (50%) de la longitud del frente de fachada de la parcela.

3. Podra llevarse a cabo ampliacion en altura sin mayor ocupaciéon cumpliendo las siguientes condiciones:

a) La ampliacion no podra rebasar en sus planos de fachada, la posicién de los planos de fachada de la
construccion preexistente, salvo en los casos de adosamiento a linderos, en las condiciones reguladas en el art.
6.3.13.

b) La altura resultante de la edificacién, una vez ampliada, no podra superar tres (3) plantas ni diez metros con
cincuenta centimetros (10,50) de altura de cornisa medida desde la cota de nivelacién de la planta baja.

c) Debera respetarse una separacion a linderos igual o superior a tres (3) metros, salvo en los casos de
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adosamiento.
Asimismo se admite como ampliacién el acondicionamiento de los espacios bajo cubierta.
Articulo 8.3.9 Condiciones de tramitacion de licencias de obras de ampliacion (N-2)

La Ordenanza de Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico, fijara las condiciones que debe reunir la
documentacion de obras de ampliacién solicitadas al amparo del arts. 8.3.6, 8.3.7 y 8.3.8 de modo que quede
garantizado que posibles ampliaciones futuras no superen las condiciones de incremento de edificacion respecto a
su estado actual establecidas en dichos articulos.

SECCION SEGUNDA
REFERIDA A LA NORMA ZONAL 3 GRADO 2°
Articulo 8.3.10 Obras admisibles (N-2)
a) Obras en los edificios: Se regulan por las condiciones del grado 1° de esta zona.
b) Obras de demolicion: Se regulan por las condiciones del grado 1° de esta zona.

c) Obras de nueva edificacién:Se regulan por las condiciones especificas del planeamiento inmediatamente
anterior al presente Plan General, salvo las de sustitucién que se regulan por las condiciones del grado 1° de esta
norma zonal.

SECCION TERCERA
REGIMEN DE LOS USOS EN EL GRADO 1°
Articulo 8.3.11 Clasificacion (N-2)

A los efectos de aplicacion de las condiciones referentes a los usos compatibles y autorizables, se distinguen tres
niveles, que comprenden, cada uno de ellos, los terrenos de la zona sefialados en el plano de Ordenacién con los
cédigos a, b y c, respectivamente, sin perjuicio de las condiciones que resulten de aplicacién contenidas en el
Capitulo 10 del presente Titulo. Los suelos incluidos en el ambito del APE 00.01, las APE de Colonias Histéricas y
de Cascos Periféricos, se regulan por el régimen de usos compatibles de dichos planes.

Articulo 8.3.12 Sistema de usos compatibles (N-2)
1. En el nivel a:
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO

i) Industrial

En situacion de planta inferior a la baja y baja.

i) Terciario

Oficinas, en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.

Comercial, en situacion de planta inferior a la baja y baja. Con una superficie inferior o igual a setecientos
cincuenta (750) metros cuadrados en comercio alimentario y dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en
comercio no alimentario.

Recreativo, en categorias i) e ii), en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera. En categoria iii), en planta

224



AYUNTAMIENTO DE MADRID

madrid

inferior a la baja y baja.

Otros servicios terciarios, en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.
Hospedaje, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.
iii) Dotacional

En situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.

¢) USO ALTERNATIVO

i) Terciario

Oficinas, en edificio exclusivo, exterior al perimetro de la M-30.
Hospedaje, en edificio exclusivo.

ii) Dotacional

En edificio exclusivo.

2. En el nivel b:

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO

i) Industrial

En situacion de planta inferior a la baja y baja.

i) Terciario

Oficinas, recreativo, otros servicios terciarios y hospedaje en las condiciones reguladas para el nivel a), y ademas

oficinas, hospedaje y otros servicios terciarios en plantas de pisos siempre que dispongan de acceso
independiente.

Comercial, en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera. Con una superficie inferior o igual a setecientos
cincuenta (750) metros cuadrados en comercio alimentario e inferior o igual a cinco mil (5.000) metros cuadrados
en comercio no alimentario.

iii) Dotacional

En situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.
c) USO ALTERNATIVO

i) Terciario

Hospedaje, en edificio exclusivo.

ii) Dotacional

En edificio exclusivo.

3. En el nivel c:

a) USO ASOCIADO
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Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO
i) Industrial, terciario y dotacional
En las mismas condiciones reguladas para el nivel b) y sin limite de superficie para el comercio no alimentario.
¢) USO ALTERNATIVO
i) Terciario
Oficinas y hospedaje, en edificio exclusivo.
if) Dotacional
En edificio exclusivo.
Articulo 8.3.13 Sistema de usos autorizables (N-2)
1. En el nivel a:
a) Terciario
Oficinas, en edificio exclusivo, interior al perimetro de la M-30.
Recreativo y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.
2. En el nivel b:
a) Terciario
Comercial, oficinas, recreativo y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.
3. En el nivel c:
a) Terciario
Comercial, recreativo y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.
SECCION CUARTA
REGIMEN DE LOS USOS EN EL GRADO 2°
Articulo 8.3.14 Sistema de usos compatibles y autorizables (N-2)

1. La primera implantacion de usos en locales existentes a la entrada en vigor del presente Plan General, o en los
resultantes de obras de nueva planta, se regulara por el régimen de usos del planeamiento inmediatamente
anterior al presente Plan General. Las parcelas calificadas como dotacionales de servicios colectivos se regulan
por las condiciones establecidas en los Capitulos 7.7 al 7.12. Los futuros cambios de uso pasaran a regularse por
las condiciones del grado 1° en el nivel b.

En obras de ampliacion y sustitucién, los usos se regularan por el régimen de usos establecido en el grado 1°b.
CAPITULO 8.4 . CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4: EDIFICACION EN MANZANA CERRADA
Articulo 8.4.1 Ambito y caracteristicas (N-1)

1. Opera sobre las areas grafiadas en el plano de Ordenacién con el cédigo 4.

2. Responde a la tipologia edificatoria en manzana cerrada o entre medianeras.
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3. Su uso cualificado es el residencial.
SECCION PRIMERA
OBRAS
Articulo 8.4.2 Obras admisibles (N-2)
1. Son obras admisibles todas las reguladas en los arts. 1.4.8, 1.4.9y 1.4.10.

2. Los edificios existentes de uso exclusivo industrial podrdn aumentar su superficie edificada mediante obras de
reestructuracién o ampliacion, con sujeccion a la siguiente regulacion:

a) Ampliacion sobre espacio libre de parcela: Cumpliendo las condiciones de separacion a linderos establecidas
en el art. 8.4.5, asi como las condiciones que fija la Ordenanza de Prevencion de Incendios.

b) Por ampliacién en altura: Sin rebasar las alturas admisibles en funcion del ancho de calle.

¢) Las obras de ampliacién cumplirdn las condiciones de obras de nueva planta fijadas en el art. 8.4.15 para el uso
autorizable industrial.

d) No podran realizarse ampliaciones de edificios que alberguen actividades molestas, nocivas, insalubres o
peligrosas, o0 que incumplan los niveles de impacto, salvo que se contemple la adopcién de las medidas
correctoras correspondientes.

e) En ningun caso, la edificabilidad total resultante podra rebasar los dos con cuatro (2,4) metros cuadrados por
cada metro cuadrado de parcela edificable.

SECCION SEGUNDA
CONDICIONES DE LAS OBRAS DE NUEVA EDIFICACION
Articulo 8.4.3 Parcela minima (N-2)

1. Se entiende por parcela minima aquella que es capaz de acoger, cumpliendo las restantes condiciones
particulares, una vivienda que cumpla con la superficie establecida para vivienda minima en el art. 7.3.4. apartado
1.

2. Las condiciones de parcela minima no son de aplicacion en las destinadas a usos dotacionales e
infraestructurales.

Articulo 8.4.4 Condiciones de la parcela (N-2)

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades resultantes deberan cumplir
las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela sera igual o superior a noventa (90) metros cuadrados.
b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién igual o mayor a cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

c) La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de diametro igual o superior a cuatrocientos
cincuenta (450) centimetros.

Articulo 8.4.5 Separacion a los linderos (N-2)

1. Si las caracteristicas de la edificacion colindante lo hiciera necesario, se admite la separacion a los linderos
laterales con un ancho minimo de tres (3) metros. En caso de recaer huecos de ventilacién, el ancho de la
separacion al lindero de cada uno de los cuerpos de edificacién enfrentados al mismo, cumplira las condiciones
gue para patios de parcela cerrados se establecen en estas normas.

En parcelas calificadas como uso dotacional y en caso de que su funcionalidad lo justifique, cabra separarse de
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los linderos laterales en las mismas condiciones que en el parrafo anterior.

Las medianeras que quedaran al descubierto serdn tratadas como fachadas, por el propietario de la nueva
edificacion.

2. La edificacidn se separara del lindero testero una distancia igual o superior a un tercio (1/3) de la altura de
coronacién de cada uno de los cuerpos de edificacién enfrentados al mismo, efectuandose dicha medicién de la
misma forma que para patios determina el art. 6.7.14, con un minimo de tres (3) metros.

3. En parcelas de esquina, entre el fondo de edificacion y el lindero correspondiente, se actuara como en el
apartado anterior.

4. No son de aplicacién las condiciones establecidas en los apartados 2 y 3 en parcelas con fondos menores o
iguales a doce (12) metros, cuando resuelvan su organizacion interior sin que existan piezas que recaigan a las
fachadas posteriores.

5. Cuando la parcela colinde en su lindero lateral con una parcela correspondiente a tipologia edificatoria distinta a
edificaciébn en manzana cerrada, debera separarse un minimo de tres (3) metros de dicho lindero o someterse a
las condiciones que determinan los apartados 2, 3y 4 del art. 6.3.13.

Articulo 8.4.6 Posicion respecto a la alineacion oficial (N-2)

1. El edificio situard una de sus fachadas exteriores sobre y a lo largo de la alineacion oficial en toda su altura,
salvo lo dispuesto en los puntos siguientes en los que se podré separar paralelamente:

a) En actuaciones por manzana completa.
b) En actuaciones sobre frente de manzana completo, en toda su altura y longitud:

i) La fachada exterior recayente a la alineacion oficial a partir de la planta primera, admitiéndose en planta baja la
construccion de los soportales contemplados en el art. 6.10.7.

if) Con un desplazamiento minimo de tres (3) metros. En este caso el fondo méximo edificable se tomaré desde la
fachada retranqueada, siendo susceptible de ocupar el espacio interior comprendido entre dicho fondo y las
bisectrices de los &ngulos formados en los puntos de interseccion de los linderos laterales y una linea paralela a la
alineacion oficial trazada a doce (12) metros, respetdndose en la separacion a linderos laterales y testero las
mismas condiciones que para éste Ultimo determina el art. 8.4.5-2.

El espacio libre resultante del retranqueo debera ajardinarse, no admitiéndose los aparcamientos en superficie ni
superarse en ninguno de sus puntos la cota de nivel de la rasante en la acera.

c) Aticos y patios abiertos a fachada, estos ultimos por encima de la planta primera, en el supuesto b)i).

d) En parcelas de esquina, mediante chaflanes dispuestos perpendicularmente a la bisectriz del &ngulo formado
por las alineaciones oficiales, con un frente de cuatro (4) metros.

2. En el caso de que por el resultado de aplicar las condiciones descritas en el punto anterior, quedaran
medianeras al descubierto, correspondera al propietario que lleva a efecto la actuacion, tratar dichas medianeras
como fachadas.

3. En ningun caso se entendera incrementada la altura de la edificacibn como consecuencia de la separacion
autorizada.

Articulo 8.4.7 Fondo edificable (N-2)
1. Se establece un fondo maximo edificable de doce (12) metros.
2. Este valor sélo podra superarse, respetando siempre la distancia al lindero testero, en los siguientes casos:

a) Por los salientes determinados en el art. 6.6.19, apartado 1.
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b) En el caso de terrazas, el saliente sera inferior o igual a un (1) metro, y para miradores el fijado en funciéon del
ancho de calle segun el art. 8.4.13, apartado 1.

La medicién de la distancia al testero se tomara desde el limite del saliente.

c¢) Por cuerpos de edificacion salientes en interior de parcela, que cumplan las condiciones que a continuacion se
enumeran:

i) Ancho méaximo diez (10) metros.

i) La separacién entre los cuerpos de edificacion sera igual o superior a los dos tercios (2/3) del de mayor saliente
con un minimo de tres (3) metros.

iii) La separacion a cualquier lindero lateral y al testero sera igual a las determinadas en el art. 8.4.5 apartados 1y
2 respectivamente.

iv) Cuando se trate de cuerpos salientes a los lados de un &ngulo interior de un espacio libre, la separacién entre
los vértices opuestos mas proximos sera superior a su saliente, o al mayor de los salientes si son diferentes y
como minimo de tres (3) metros. El espacio formado por los cuerpos salientes y los fondos edificados permitira
inscribir un circulo cuyo diametro cumpla con las condiciones que para separacion a linderos laterales se fija en el
art. 8.4.5, apartado 1.

v) Queda expresamente prohibido cualquier tipo de vuelos en los cuerpos salientes.

d) En planta baja, para el uso complementario industrial, con las condiciones que se sefialan en el art. 8.4.15,
respetando en cualquier caso la separacién al lindero testero, excepto en parcelas con fondo inferior o igual a
dieciocho (18) metros en los que no se exige esta separacion.

La nueva edificacion no podréa rebasar en los linderos medianeros el fondo edificable méximo de doce (12) metros,
salvo en el caso previsto en el punto d) del apartado anterior. Si, al amparo de los restantes supuestos
contemplados en el apartado 2, la edificacion alcanzara una mayor profundidad, debera hacerlo dentro del espacio
comprendido entre la bisectriz del angulo formado por los linderos laterales y la linea de fondo méaximo edificable.

Articulo 8.4.8 Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion (N-2)

1. En plantas sobre rasante la ocupacién es la resultante de aplicar las condiciones fijadas en los arts. 8.4.5, 8.4.6.
y 8.4.7.

2. Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela.

3. En parcelas con frentes a calles opuestas, la distancia entre los planos de fachadas exteriores opuestas a las
situadas en las alineaciones oficiales de cada via, serd en todos los puntos igual o superior a dos tercios (2/3) del
promedio de las alturas de coronacion, medidas desde el nivel correspondiente al punto medio del segmento que
une los puntos medios de las alineaciones exteriores de los frentes de la parcela.

La condicién anterior no sera de aplicacion en el supuesto de que la distancia existente entre los puntos medios de
los frentes de parcela en las alineaciones oficiales, sea inferior o igual a veinticuatro (24) metros, o bien, inferior o
igual a diecisiete (17) metros mas dos tercios (2/3) (14+2H:3) de la mayor altura de cornisa y que resulte admisible
en aplicacion del art. 8.4.10. A efectos de aplicacién de este apartado y del art. 8.4.9, se entiende por calles
opuestas aquellas cuyos ejes forman entre si un angulo inferior a noventa (90) grados sexagesimales.

Articulo 8.4.9 Condiciones de edificabilidad (N-1)

1. La superficie edificable de la parcela viene definida por el resultado de multiplicar la altura en nimero de plantas
gue le corresponda en funcion del ancho de calle, segun el art. 8.4.10., por la superficie de parcela edificable
comprendida dentro del poligono definido por la alineacién oficial, los linderos laterales y una linea paralela a dicha
alineacion trazada a doce (12) metros de distancia, medidos perpendicularmente en todos sus puntos.
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2. Si la parcela tiene alineaciones oficiales a calles opuestas, su edificabilidad sera el resultado de realizar la
operacion indicada en el apartado anterior, respecto a ambas alineaciones. Cuando por las condiciones de forma
de la parcela se superpongan ambas poligonales, se computara una Unica vez el espacio comun. Si a las calles
opuestas corresponden distinto nimero de plantas, el célculo de la superficie edificable se hard aplicando a cada
alineacion el numero de plantas correspondiente, considerando, caso de que se superpongan ambas poligonales,
la media del nimero de plantas para el espacio comun.

3. En parcelas de esquina se tomara a efectos del calculo de la superficie edificable, la comprendida en el
poligono definido por las alineaciones oficiales, las paralelas a las mismas trazadas a doce (12) metros de
distancia de aquéllas, y los linderos laterales. Si corresponden alturas distintas a las calles que limitan la parcela,
se trazara una linea de union entre la esquina o el punto medio del chaflan configurado en la alineacién oficial, si
lo hubiese y la linea de interseccién de los fondos edificables, multiplicandose cada una de las dos superficies
parciales obtenidas por el nimero de plantas que le corresponda.

Articulo 8.4.10 Altura de la edificacion (N-2)

La altura de la edificacién en plantas y en metros a la cornisa se fija en funcion del ancho de calle, con arreglo al
siguiente cuadro de relacion:

1. En parcelas con frentes a calles opuestas de distinto ancho podra mantenerse la altura correspondiente a cada
calle, hasta la linea media de la parcela.

2. Para agotar la edificabilidad maxima permitida, podra optarse por alguna o por la combinacion de las siguientes
posibilidades:

a) Mediante cuerpos de edificacion salientes en interior de parcela realizados de acuerdo con el art. 8.4.7, 2-c.
b) Mediante la construccion de &tico y/o torreones sujetos a las siguientes condiciones:

i) La fachada exterior del atico se situara respecto al plano general de fachada exterior recayente a la alineacion
oficial, a una distancia igual o superior a tres (3) metros.

i) La altura de piso del atico no superara los tres (3) metros.

iii) Los torreones tendran un frente maximo de trescientos cincuenta (350) centimetros, debiendo quedar
separados entre si una distancia en todos sus puntos superior a tres (3) metros. La suma total de la longitud de
fachada de los torreones, sera inferior a un cuarto (1/4) de la longitud total de la fachada del edificio sobre la que
se sitaen.

c¢) En parcelas de esquina a calles de distinto ancho, manteniendo la mayor altura, que podra doblar en la fachada
correspondiente a la calle de menor ancho hasta la perpendicular a su alineacion oficial trazada en el punto de
interseccion de dicha alineacion y la prolongacién del fondo maximo edificable de la calle de mayor ancho, mas la
construccion de atico y/o torreones situados sobre la Ultima planta de la calle de menor ancho. En el caso de que
aun quedara remanente de edificabilidad, podra agotarse mediante la construccion de atico y/o torreones sobre la
ultima planta de la calle de mayor ancho.

d) Las medianeras que quedasen al descubierto, deberan ser tratadas como fachadas, por el propietario de la
nueva edificacion.

Articulo 8.4.11 Altura de pisos (N-2)

La altura minima de pisos sera de:

a) Planta baja: Trescientos diez (310) centimetros

b) Plantas de piso: Doscientos ochenta y cinco (285) centimetros

Articulo 8.4.12 Condiciones higiénicas (N-2)
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Se admiten los patios de parcela. Asimismo, podran realizarse patios ingleses dentro de la separacién a la
alineacioén oficial si el edificio no se sitta en la linea de calle, o en fachada no visible desde la via publica.

Articulo 8.4.13 Salientes y vuelos en fachadas recayentes a la alineacion oficial (N-2)

1.En la fachada recayente a la alineacion oficial se admiten balcones, balconadas y miradores realizados de
acuerdo con el art. 6.6.19, limitados sus salientes en funcién del ancho de la calle medido segun el art. 6.6.8
apartado 3, respetando las medidas del cuadro siguiente. No se considerara incrementado el ancho de calle
respecto a la alineacion oficial, en el supuesto de existir separacion respecto a la misma:

ANCHO DE CALLE (en metros) SALIENTE: (en metros)
Menos de 6 0.0

De 6 a menos de 9 0.45

De 9 en adelante 0.75

En calles de ancho igual o superior a veinticuatro (24) metros, podra admitirse cuerpos volados cerrados, con un
saliente maximo de un (1) metro con veinte (20) centimetros. Su longitud, en cada una de las plantas no
sobrepasara el veinticinco por ciento (25%) la longitud de la alineacion oficial, y dicha longitud debera tenerse en
cuenta en el computo general de los salientes y vuelos, asi como en el veinticinco por ciento (25%) que como
limite se sefala para miradores/galerias.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la rasante de la acera sera de
trescientos cuarenta (340) centimetros, en las fachadas situadas en la alineacion oficial. En las restantes fachadas
se podran realizar a partir de la cara inferior del forjado de techo de la planta baja.

2. Cornisas y aleros: El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el plano de fachada, no rebasara:
ANCHO DE CALLE (en metros) SALIENTE: (en metros)
Menos de 9 0.50
De 9 en adelante 0.75
Articulo 8.4.14 Condiciones de estética (N-2)
La composicién de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio, son libres en el &mbito de esta zona.
SECCION TERCERA.
REGIMEN DE LOS USOS
Articulo 8.4.15 Usos compatibles (N-2)
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del Capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO
i) Industrial

En situacion de planta inferior a la baja y baja. En planta baja se admite un cuerpo de edificacion de una sola
planta hasta dieciocho (18) metros de fondo, dedicado a una actividad industrial, con una altura total de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros. La superficie correspondiente al mayor fondo a partir de los doce (12)
metros de fondo méximo edificable, no computara a efectos de edificabilidad.

El cuerpo de edificacion de planta baja debera estar integrado en un local con frente en contacto con la via publica
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en linea igual o mayor a tres (3) metros, constituyendo una Unica unidad registral.

i) Terciario

Oficinas, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.

Comercial, categoria de mediano comercio, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.

Recreativo, en categoria ii), en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera y en categoria i), en situacién
de planta inferior a la baja y baja.

Otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.
Hospedaje, en cualquier situacion.

iii) Dotacional

En situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.
¢) USO ALTERNATIVO

i) Terciario

Hospedaje, en edificio exclusivo.

iif) Dotacional

En edificio exclusivo.

Articulo 8.4.16 Usos autorizables (N-2)

a) Industrial

En edificio exclusivo sujeto a las siguientes condiciones:

i) Edificabilidad obtenida de acuerdo con el art. 8.4.9, incrementada con la superficie de una banda situada a partir
de los doce (12) metros de fondo maximo edificable y seis (6) metros de anchura, por una sola planta.

i) Ocupacion bajo rasante, cien por cien (100%) de la parcela edificable. Sobre rasante, fondo maximo edificable
doce (12) metros, pudiendo rebasarse este fondo con un cuerpo de edificacion de una sola planta con una altura
méaxima de cornisa de seis (6) metros y altura total de ocho (8) metros.

iil) Separacion a linderos:
" Alineacion oficial: De acuerdo con el art. 8.4.6.
" Laterales: De acuerdo con el art. 8.4.5.

El cuerpo posterior de edificacion guardara una separacion superior a tres (3) metros, pudiendo, si el edificio
colindante es industrial, adosarse en las condiciones determinadas en el art. 6.3.13.

" Testero: El cuerpo posterior de edificacion se separara del lindero testero una distancia minima en todos sus
puntos de cinco (5) metros.

iv) El nimero de plantas se regira por el art. 8.4.10.

b) Terciario

Oficinas, recreativo y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.

CAPITULO 8.5 . CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5: EDIFICACION EN BLOQUES ABIERTOS

Articulo 8.5.1 Ambito y caracteristicas (N-1)
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1. Pertenecen a esta zona las areas grafiadas en el plano de ordenacién, con el cédigo 5.

2. La tipologia edificatoria es de edificacion aislada en bloques abiertos, con o sin patios de parcela cerrados o
abiertos.

3. Su uso cualificado es el residencial.
SECCION PRIMERA
OBRAS
Articulo 8.5.2 Obras admisibles (N-2)
Son admisibles todas las obras contempladas en los arts. 1.4.8, 1.4.9y 1.4.10.
SECCION SEGUNDA
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
Articulo 8.5.3 Clasificacion en grados (N-1)

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacion en la zona, se distinguen tres (3) grados que
comprenden cada uno de ellos, los terrenos de la zona sefialados en el plano de ordenacion con los cédigos 1°, 2°
y 3° respectivamente.

Articulo 8.5.4 Parcela minima (N-2)

1. No se establece superficie minima para las parcelas existentes, pudiendo construirse cualquier parcela
cumpliendo las restantes condiciones particulares de la zona.

Articulo 8.5.5 Condiciones de la parcela (N-2)

A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones, se establecen como condiciones de las
parcelas, destinadas a usos distintos del dotacional o infraestructural, las siguientes:

a) Grado 1°: Superficie minima, mil (1.000) metros cuadrados.
b) Grados 2°y 3°: Superficie minima, quinientos (500) metros cuadrados.

c¢) Condiciones de forma: La forma de la parcela permitira la inscripcion en su interior de un circulo de diametro
superior a veinte (20) metros en el grado 1° y de quince (15) metros en los grados 2° y 3°. En los tres grados el
frente minimo sera de diez (10) metros.

Se exceptlan las parcelas que se destinen a usos dotacionales e infraestructurales.
Articulo 8.5.6 Posicién de la edificacion (N-2)

1. Las nuevas edificaciones guardaran las separaciones, medidas en proyeccion horizontal a partir de las
fachadas, que se regulan en los apartados que siguen.

2. La posicion de la nueva edificacién se define en relacion a su altura (H) de coronacion, medida desde la cota de
nivelacion de la planta baja. Cuando la edificacion tenga cuerpos de distinta altura de coronacion, se tomara como
valor de la altura, el correspondiente al cuerpo o cuerpos de edificacion enfrentados con el lindero, viario o espacio
publico al que hace frente la parcela.

3. La edificacién guardara una separacién igual a H/2 de su altura de coronacion respecto al eje de la calle o del
espacio libre publico al que hace frente la parcela. En el caso de la existencia de una zona verde de
acompafiamiento de viario interpuesta entre la parcela edificable y la correspondiente via, la separacion se medira
al eje del conjunto de ambas.
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En los espacios libres ademas de las instalaciones reguladas en el art. 6.10.20, podran realizarse construcciones
destinadas a porteria con dimensiones maximas en planta de trescientos (300) centimetros por trescientos (300)
centimetros y altura de coronacion inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros, no computando a efectos de
edificabilidad ni de ocupacion.

4. Posicién respecto a las parcelas colindantes:

a) La edificacién se dispondra de modo que sus fachadas guarden una separacién igual o superior a H/2 de su
altura de coronacion, respecto del lindero correspondiente, con minimo de cinco (5) metros.

b) La edificacion podra adosarse a los linderos de parcela en las condiciones generales reguladas en el art. 6.3.13.
5. Separacion entre edificios dentro de una misma parcela:

a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica, deberan respetar una
separacién entre sus fachadas igual o superior a la mayor de sus alturas de coronacién, con minimo de seis (6)
metros.

b) Podra reducirse el valor de la separacion hasta la tercera parte de su altura (H:3) con minimo de cuatro (4)
metros, en los siguientes casos:

i) Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.
i) Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.

¢) Cuando no exista solape entre las construcciones, el valor de la separacion podra reducirse hasta un tercio de
su altura (H:3) con minimo de cuatro (4) metros.

d) Cuando el solape entre las directrices de ambos bloques tenga en planta una dimensién inferior a ocho (8)
metros, podréa reducirse el valor de la separacion hasta las tres cuartas partes de su altura (3H:4), con minimo de
cuatro (4) metros.

e) Cabr4, asimismo, reducir la separacion entre edificios, respetando siempre los valores minimos absolutos,
cuando por la disposiciéon y orientacion de las construcciones, se demuestre que es posible hacerlo, garantizando
una correcta iluminacién y asoleo.

Se entendera como nivel minimo de asoleo el que la fachada sur disfrute de un soleamiento superior a dos horas
diarias con la posicion del sol correspondiente al 22 de diciembre.

Articulo 8.5.7 Ocupacion (N-2)

En todos los grados la superficie de ocupacién no podra rebasar:

a) En plantas sobre rasante: El cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la parcela edificable.
b) En plantas bajo rasante: La totalidad de la superficie de la parcela edificable.

Articulo 8.5.8 Coeficiente de edificabilidad (N-1)

El coeficiente maximo de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece en:

a) Grado 1°: Dos (2) metros cuadrados por cada metro cuadrado

b) Grado 2°: Uno con seis (1,6) metros cuadrados por cada metro cuadrado

¢) Grado 3°: Uno con cuatro (1,4) metros cuadrados por cada metro cuadrado

Articulo 8.5.9 Altura de la edificacion (N-2)

1. La edificacion no rebasara en nimero de plantas y altura de coronacién medida desde la cota de nivelacién de
planta baja:

234



AYUNTAMIENTO DE MADRID

madrid

a) En grado 1°: Catorce (14) plantas y cincuenta y un (51) metros.
b) En grado 2°: Ocho (8) plantas y treinta (30) metros.
¢) En grado 3°: Cuatro (4) plantas y quince (15) metros.

Sobre la Udltima planta permitida, cabra la construccion de una planta de atico, incluido en el computo de la
edificabilidad.

Articulo 8.5.10 Cota de origen y referencia (N-2)

La cota de origen y referencia coincide con la de nivelacién de la planta baja y se situara de acuerdo con las
determinaciones del art. 6.6.15.

Articulo 8.5.11 Altura de pisos (N-2)

La altura minima de pisos sera, en todos los grados, de:

a) Trescientos diez (310) centimetros para la planta baja

b) Doscientos ochenta y cinco (285) centimetros para la planta de piso
Articulo 8.5.12 Espacio libre interior (N-2)

1. Cuando un conjunto edificatorio constituido por diferentes edificios situados en la misma o distintas parcelas,
conforme una disposicién en tipologia de edificacion cerrada o semicerrada, los espacios libres delimitados por
dicho conjunto, respetaran las dimensiones que se establecen en el anexo de graficos.

2. Cuando existan viviendas exteriores que recaigan exclusivamente a este espacio libre interior, la forma del
mismo y sus condiciones de acceso, permitiran el paso y maniobra de un vehiculo de extincion de incendios, a
cuyos efectos la embocadura minima sera de cinco (5) metros, y se prevera un area pavimentada de maniobra en
el perimetro del espacio interior de ancho superior a tres (3) metros. No obstante, se admitiran otras soluciones
gue garanticen las condiciones de seguridad establecidas para vivienda exterior.

Articulo 8.5.13 Salientes y vuelos (N-2)
1. Se permite sobresalir de las fachadas exteriores con los salientes contemplados en el art. 6.6.19.

2. El saliente maximo de las cornisas y aleros respecto a los planos de fachada no excedera de ochenta (80)
centimetros; podrd superarse esta dimension, en cuyo caso el exceso computara a efectos de ocupacion y
posicion del edificio. En ningln caso podra rebasar la alineacion oficial en mas de ochenta (80) centimetros.

Articulo 8.5.14 Condiciones de estética (N-2)

1. La fachada de mayor longitud del edificio no podra rebasar una dimension de setenta (70) metros, sin
considerar en dicha medicion los salientes y vuelos admitidos. La forma de la edificacion sera tal que pueda
inscribirse en un circulo de diametro inferior o igual a cien (100) metros.

2. Mediante Estudio de Detalle podran variarse las dimensiones fijadas anteriormente.

3. Cuando la edificacién se destine en planta baja a usos distintos del residencial, la rasante del terreno en la
banda correspondiente a la separacion a la alineacion oficial no tendra solucién de continuidad con la de la acera.

4. La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio son libres en el ambito de esta zona.
SECCION TERCERA
REGIMEN DE LOS USOS
Articulo 8.5.15 Usos compatibles (N-2)
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1. En los grados 1°, 2°y 3°:
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO

i) Industrial

En situacion de planta inferior a la baja y baja.

i) Terciario

Oficinas en cualquier situacion.

Comercial, en categoria de mediano comercio en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.

Recreativo, en categoria i) e ii), en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera, y en categoria iii), en
situacién de planta inferior a la baja y baja.

Otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.
Hospedaje en cualquier situacion.

iii) Dotacional

En situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.

c) USO ALTERNATIVO

i) Terciario

Oficinas, en edificio exclusivo, exterior al perimetro de la M-30.

Hospedaje, en edificio exclusivo.

il) Dotacional

En edificio exclusivo.

2. Sin necesidad de Estudio de Detalle, los usos compatibles admitidos en distintas situaciones sobre rasante,
podran desarrollarse en un edificio exclusivo dentro de la misma parcela, manteniéndose las cuantias deducibles
de la aplicacién directa de las condiciones establecidas para cada grado y de las situaciones sobre rasante de los
usos previstos en el presente articulo.

Articulo 8.5.16 Usos autorizables (N-2)

En los grados 1°, 2°y 3°:

a) Industrial

En edificio exclusivo.

b)Terciario

Oficinas, en edificio exclusivo, interior al perimetro de la M-30.
Comercial, recreativo y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.

CAPITULO 8.6 . CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 6. EDIFICACION EN CASCOS HISTORICOS
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DE LOS DISTRITOS PERIFERICOS

Articulo 8.6.1 Ambito y caracteristicas (N-1)

1. Pertenecen a esta norma zonal las Areas de Planeamiento Especifico identificadas en el Plano de Ordenacion
con su codigo de APE que se corresponden con los Cascos relacionados en el art. 4.3.21.

2. Es objeto de esta norma la proteccion y conservacién de las caracteristicas morfologicas y tipol6gicas del tejido
urbano, de la edificacion y usos, y la protecciéon del patrimonio histérico existente, asi como la integracion
ambiental de la nueva edificacion.

3. Responde a las tipologias de edificacién en manzana cerrada o entre medianerias.
4. Su uso cualificado es el residencial.
Articulo 8.6.2 Alcance y regulacion complementaria (N-1)

1. Esta norma no tiene el alcance de aplicacién directa para regular las condiciones a que debe sujetarse la
edificacidon y usos, que se concretan en las normas particulares de cada una de las APE.

2. Las APE pueden remitir determinadas zonas o parcelas de su ambito a otras normas zonales, circunstancia en
la que, las normas particulares del APE especifican, en su caso, las condiciones de la edificacion y usos que son
objeto de variacion.

3. No se consideran modificaciones de las APE los ajustes de limites de las unidades de ejecucién, derivados de
su correcta adaptacion a la estructura de la propiedad del suelo, siempre que no supongan reduccién de los
suelos de cesion, ni cambios en los aprovechamientos establecidos.

SECCION PRIMERA
OBRAS
Articulo 8.6.3 Obras admisibles (N-2)

1. En edificios catalogados serdn admisibles aquellas obras que figuren como permitidas en el Capitulo 4.3 de las
presentes normas con las precisiones sefialadas en los planos de Analisis de la Edificacién de cada APE.

2. En edificios sin catalogacion seran admisibles las siguientes obras:
a) Obras en los edificios: Se admiten todo tipo de obras en los edificios.

b) Obras de demolicién: Se podran ejecutar obras de demolicién parcial cuando sea preciso para alcanzar los
objetivos de las autorizadas en el punto anterior.

Las de demolicién total, seran admisibles para los edificios declarados en ruina o fuera de ordenacién absoluta.
Ademas sera admisible cuando esté vinculada a la obra de sustitucion.

c¢) Obras de nueva edificacion estan permitidas las de:
i) Obras de sustitucion
if) Obras de nueva planta

iii) Obras de ampliacion Hasta alcanzar las condiciones que se establezcan en el APE para las obras de nueva
planta.

3. Las solicitudes de licencias de obras deberan ser informadas por la Comisién Institucional para la Proteccion del
Patrimonio Histérico Artistico y Natural (CIPHAN).

SECCION SEGUNDA
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CONDICIONES DE LAS OBRAS DE NUEVA EDIFICACION
Articulo 8.6.4 Division del &mbito (N-1)

A los efectos de la aplicacion de los parametros y condiciones de la edificacion y de sus relaciones con el entorno,
las APE distinguen y sefialan en el plano de Alineaciones y Condiciones de la Edificacién correspondiente la
edificacibn en manzana cerrada, la edificacién especifica en unidades de ejecucion, la edificacién protegida y
aguellas afectadas por otras normas zonales.

Articulo 8.6.5 Parcela minima (N-2)

1. Se entiende por parcela minima aquella que es capaz de acoger, cumpliendo las restantes condiciones
particulares, una vivienda que cumpla con la superficie establecida para vivienda minima en las presentes normas.

2. Las condiciones de parcela minima no son de aplicacion en las destinadas a usos dotacionales e
infraestructurales.

Articulo 8.6.6 Condiciones de parcelacion (N-2)

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcela, las unidades resultantes deberan cumplir
las siguientes condiciones:

a) La superficie de parcela sera igual o superior a sesenta (60) metros cuadrados.
b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién igual o mayor a cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

c) La forma de la parcela permitird la inscripcion de un circulo de diametro igual o superior a cuatrocientos
cincuenta (450) centimetros.

Articulo 8.6.7 Posicion respecto a la alineacion oficial (N-2)

1. Las alineaciones oficiales seran las sefaladas en el plano de Alineaciones y Condiciones de la Edificacion de
cada APE.

2. La edificacion debera construirse con la linea de fachada sobre la alineacién oficial, salvo lo dispuesto en el
apartado siguiente.

3. La linea de fachada podra separarse de la alineacion en soluciones de vivienda unifamiliar entre medianerias,
cuando el espacio frontal se destine a jardin o aparcamiento en superficie. Podrd ocuparse parcialmente el
espacio del retranqueo, con cuerpos de edificacion de una planta, que no tengan sobre la alineacién una longitud
superior al cincuenta por ciento (50%) del frente de parcela, ni mayor de cuatro metros. La alineacion debera
marcarse con un peto de ladrillo o piedra de albarda de al menos cien (100) centimetros de altura y
completandose el resto del cerramiento con elementos no opacos o con vegetacion.

4. En el caso de quedar medianerias al descubierto, correspondera al propietario de la nueva edificacion tratar
dichas medianerias como fachadas.

Articulo 8.6.8 Fondo edificable (N-2)

1. El fondo méximo edificable viene determinado por los fondos méximos en el Plano de Alineaciones y
Condiciones de la Edificacién de cada APE, sin perjuicio de cumplir las condiciones sefaladas para los edificios
catalogados. Se delimita, en su caso, graficamente otro fondo variable en parcelas, al que podra ajustarse la
edificacion en caso de obras de rehabilitacion.

2. El fondo edificable, en los casos sefialados, se podra ampliar en situacion de planta baja respetando en
cualquier caso la separacién al lindero testero para una actividad industrial. La superficie correspondiente al mayor
fondo sobre el maximo edificable sefialado en las APE, no computara en la superficie edificable. Este local en
planta baja debera estar en contacto con la via publica en un frente minimo de tres (3) metros y constituira una
unidad registral independiente.
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3. El fondo méaximo podra superarse, respetando siempre la distancia al lindero testero, por terrazas con saliente
méaximo de un (1) metro y con balcones, balconadas y miradores, realizados de acuerdo con el art. 6.6.19.

En cualquier caso la separacion a los linderos sera igual al saliente, con un minimo de cuarenta y cinco (45)
centimetros.

4. El fondo de la edificacion en las unidades de ejecucion se define, en su caso, en las fichas de desarrollo de las
mismas.

Articulo 8.6.9 Separacion a los linderos (N-2)
1. La edificacion debera adosarse obligatoriamente a los linderos laterales.

2. La edificacién se separara del lindero testero una distancia igual o superior a un tercio de la altura tomada
desde la cota de nivel del suelo del espacio libre en contacto con la edificacion, hasta el plano inferior del forjado
de la ultima planta, con un minimo de tres (3) metros, midiéndose esta distancia perpendicularmente en todos los
puntos entre el plano de fachada y el testero. Como altura de edificacion se tomara la de cada uno de los distintos
cuerpos enfrentados al testero.

3. La edificacion podra adosarse al lindero testero cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:
a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario destinadas a vivienda unifamiliar.
b) Que la parcela esté enclavada en una ordenacidn en que las construcciones colindantes sean ya medianeras.

¢) En construcciones destinadas a vivienda unifamiliar, cuando exista acuerdo entre propietarios de fincas
colindantes en el que se contemplara las condiciones de adosamiento a que ambos se someten, que debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad.

d) Cuando se trate de parcelas de fondo menor o igual a doce (12) metros, que resuelvan su organizacion interior
sin que existan piezas habitables que recaigan a la fachada posterior y sin cegar luces en la edificacion colindante.

En los contactos con los linderos laterales la nueva edificacion no podra rebasar el fondo edificable sefialado.
Podran construirse miradores, balcones y balconadas, que superen este fondo, dentro del espacio comprendido
entre las lineas bisectrices formadas por la linde medianera y la alineacién del fondo maximo.

Articulo 8.6.10 Condiciones de ocupacion (N-2)

1. La ocupacion vendrd determinada por la alineacion oficial, linderos laterales y la linea de fondo edificable
sefialada segun el art. 8.6.9., sin perjuicio de lo regulado en los apartados 2 y 3 del art. 8.6.8.

2. Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela. En la zona de separaciones minimas a
linderos la edificacion bajo rasante sera enteramente subterranea.

3. En parcelas con frente a calles opuestas, la distancia entre los planos de fachadas exteriores opuestas a las
situadas o enfrentadas a las alineaciones oficiales de cada via, sera en todos los puntos igual o superior a dos
tercios (2/3) del promedio de las alturas de coronacién, medidas en la misma forma que para patios determina el
art. 6.7.14, con un minimo de cuatro (4) metros.

La condicién anterior no sera de aplicacion en el supuesto de que la distancia existente entre los puntos medios de
los frentes de parcela en las alineaciones oficiales, sea inferior o igual a doce (12) metros mas dos tercios (2/3) de
la altura de cornisa, o igual o inferior a dieciocho (18) metros. A efectos de interpretacion de este apartado y del
art. 8.6.11, se entiende por calles opuestas aquellas cuyos ejes forman entre si un angulo inferior a noventa (90)
grados sexagesimales.

4. Sobre el conjunto de los espacios libres que constituyen los callejones y patios de manzana definidos en el
Plano de Alineaciones y Condiciones de la Edificacién del APE, no se permitira construccién alguna a excepcién
de aquellas que, sin constituir un volumen edificado, estén ligadas a zonas ajardinadas, usos deportivos o de
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esparcimiento.

5. Los espacios libres privados deberan ajardinarse al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie.
La construccidon de éstos garantizara la plantacién y mantenimiento de especies vegetales; en caso de existir
construcciones subterraneas bajo los espacios libres el espesor minimo de la capa de tierra vegetal sera de
ochenta (80) centimetros situando la cota superior de dicha capa por debajo de la cota de la rasante de la calle
tomada en el punto medio de la fachada.

6. Las superficies de los patios de manzana, correspondientes a diferentes parcelas, podran separarse con
cerramientos macizos de fabrica o similar con altura inferior a cincuenta (50) centimetros, pudiendo completarse
hasta una altura de dos (2) metros, mediante cerramientos vegetales, malla metalica o ambos, con solucién mixta.

7. El uso permitido en las plantas inferiores a la baja y en situacion enteramente subterranea, en espacios libres
de parcela que formen patio de manzana seré:

a) Los usos contemplados como compatibles en la seccidn tercera de este Capitulo (régimen de los usos).
b) Los garajes-Aparcamiento.

8. En las edificaciones bajo rasante existentes, y que permanezcan tras la recuperacion del espacio libre, donde
se realicen obras de reestructuracion, intensificaciéon de uso o de otro tipo cuya cuantia lo justifique, se podra
exigir el tratamiento de la superficie.

Articulo 8.6.11 Condiciones de edificabilidad (N-1)

1. La superficie edificable maxima de una parcela es la resultante de multiplicar la altura en nimero de plantas
sefialada para cada parcela por la superficie de parcela comprendida dentro del poligono definido por la alineacion
oficial, los linderos laterales y la alineacion definida por el fondo maximo sefialado en cada APE.

2. Si la parcela tiene alineaciones oficiales a calles opuestas, su edificabilidad serd el resultado de realizar la
operacion indicada en el apartado anterior, respecto a ambas alineaciones. Cuando por las condiciones de forma
de la parcela se superpongan ambas poligonales, se computara una Unica vez el espacio comun. Si a las calles
opuestas corresponden distintas alturas de edificacion, el calculo de la superficie edificable se hara aplicando a
cada alineacion la altura correspondiente, considerando, caso de que se superpongan ambas poligonales, la
media de las alturas para el espacio comun.

Articulo 8.6.12 Altura de la edificacion (N-2)

La altura de la edificacién es la sefialada en el plano de Alineaciones y Condiciones de la Edificacion, de cada
APE, expresandose en numero de plantas, no admitiéndose la construccién de aticos. No obstante, la solucién
propuesta armonizara con los edificios colindantes, para lo cual se representara el alzado completo de tramo de
calle o calles a las que afecte.

Articulo 8.6.13 Altura de pisos (N-2)

La altura de pisos de la planta baja estard comprendida entre trescientos diez (310) y trescientos sesenta (360)
centimetros.

La altura de pisos en el resto de las plantas estara comprendida entre doscientos ochenta y cinco (285) y
trescientos (300) centimetros.

Articulo 8.6.14 Condiciones higiénicas (N-2)
Se admiten patios de parcela cerrados, conforme a las dimensiones establecidas en el art. 6.7.15.
Articulo 8.6.15 Condiciones de estética (N-2)

1. Las obras en los edificios, o de nueva edificacion, que se realicen en el &mbito de esta norma zonal, acreditaran
su respeto a las caracteristicas basicas de su entorno, a cuyos efectos aportaran documentacién grafica
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suficiente.

2. A los efectos de la definicién de las condiciones de estética, las APE sefalan pormenorizadamente para cada
Casco Histérico las caracteristicas del tratamiento y forma de fachadas, cubiertas, salientes, vuelos y materiales.

La composiciéon de las fachadas deberd ser respetuosa con las construcciones del entorno y las soluciones
deberan estar debidamente justificadas mediante el estudio de los edificios y calles circundantes y su solucion
definitiva debera ser informada favorablemente por la CIPHAN que, razonadamente, determinard los criterios
establecidos.

En los edificios catalogados en cualquier nivel y grado de proteccion se entiende que los elementos tradicionales
(portones, rejas, etc) integrantes de las fachadas estan especialmente protegidos y deben respetarse y
restaurarse.

En el resto de los edificios, en caso de existir algin elemento de estas caracteristicas y como integrante de la
escena urbana, se conservara aln pudiendo reubicarse de otra manera.

En cualquier caso, sera la CIPHAN quién debera emitir informe al respecto.

Igualmente las APE incorporan las condiciones de urbanizacion cuyo objeto sea ordenar los espacios publicos
para que, tanto en disefio como en materiales, se ajusten a la calidad e imagen pretendida con objeto de mejorar
el ambiente urbano.

SECCION TERCERA
REGIMEN DE LOS USOS
Articulo 8.6.16 Clasificacion en niveles (N-2)

A los efectos de la aplicacion de las condiciones referentes a los usos compatibles, se distinguen dos niveles a 'y
b, correspondientes a los suelos del area sefialados en el plano de Alineaciones y Condiciones de la Edificacion
de cada APE.

Articulo 8.6.1. Usos compatibles (N-2)
1. En el nivel a:
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles en el capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO
i) Industrial

En situacion de plantas inferior a la baja y baja, excepto talleres de automocion, con una superficie maxima de
trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.

i) Terciario
Oficinas, en situacién de plantas inferior a la baja y baja.

Comercial, en categorias de pequefio y mediano comercio, en plantas inferior a la baja y baja con una superficie
maxima de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.

Recreativo en categorias i) e ii) de tipo | en situacion de plantas inferior a la baja y baja.
iii) Dotacional

En todas sus clases en situacion de plantas inferior a la baja y baja.
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¢) USO ALTERNATIVO

i) Terciario

Hospedaje en edificio exclusivo.

if) Dotacional

En su clase de equipamiento y deportivo, en edificio exclusivo.
2. En el nivel b:

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles en el capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO
i) Industrial

En situacion de plantas inferior a la baja y baja, excepto talleres de automocion, con una superficie maxima de
trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.

i) Terciario
Oficinas, en situacién de plantas inferior a la baja, baja y primera.

Comercial, en categorias de pequefio y mediano comercio, con una superficie maxima de quinientos (500) metros
cuadrados, en plantas inferior a la baja, baja y primera.

Recreativo, en todas sus categorias de tipo | y Il, en situacidn de plantas inferior a la baja, baja, y primera.
iii) Dotacional

En todas sus clases en situacion de planta bajas e inferior a la baja, baja y primera.

c) USO ALTERNATIVO

i) Terciario

Hospedaje en edificio exclusivo.

ii) Dotacional

En todas sus clases y categorias, en edificio exclusivo

Articulo 8.6.18 Otras condiciones de uso (N-2)

Cuando por la aplicacion de las condiciones impuestas en el articulo anterior resulte que los usos
complementarios ocupen una superficie cuyo porcentaje supere dos tercios del edificio, sera admisible su
implantacion en edificio exclusivo con el caracter de autorizable.

CAPITULO 8.7 . EDIFICACION EN BAJA DENSIDAD

Articulo 8.7.1 Ambito y caracteristicas (N-1)

1. Pertenecen a esta zona las areas grafiadas en el plano de Ordenacion, con el cédigo 7.
2. Su edificacion corresponde a tipologia de edificacion aislada.

3. Su uso cualificado es el residencial. xcepto en el grado 2° nivel "e", en el que el uso cualificado es el Terciario
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en sus clases de Oficina y Hospedaje.

SECCION PRIMERA

OBRAS

Articulo 8.7.2 Obras admisibles (N-2)
Podran ejecutarse cualquiera de las obras contempladas en los arts. 1.4.8, 1.4.9y 1.4.10.

SECCION SEGUNDA

CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Articulo 8.7.3 Clasificacion en grados (N-1)
A los efectos de la aplicacién de las condiciones de edificacién en la zona, se distinguen tres (3) grados.
Articulo 8.7.4 Condiciones de la parcela (N-2)
1. Se establecen los siguientes valores de superficie minima de parcela para cada grado:
a) Grado 1°: Cuatrocientos (400) metros cuadrados
b) Grado 2°y 3°: Dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados

2. Las parcelas intersticiales de parcelaciones existentes que incumplan la superficie minima y no sean
reparcelables se exceptian del cumplimiento de dicha condicién, pudiendo edificarse respetando las restantes
reglas de su grado.

3. Las condiciones de parcela minima no son de aplicacion en las destinadas a usos dotacionales e
infraestructurales.

Articulo 8.7.5 Condiciones de la parcelacion (N-2)

Las unidades resultantes de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de fincas deberan cumplir las
siguientes condiciones:

1. Su lindero frontal tendra una longitud minima de:
a) Grado 1°: Veinte (20) metros lineales
b) Grado 2°y 3°: Diez (10) metros lineales

2. La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de diametro igual a veinte (20) metros en el
grado 1°y treinta (30) metros en los grados 2°y 3°.

Articulo 8.7.6 Posicién de la edificacion en el grado 1° (N-2)

La nueva edificacion se situara dentro de la parcela edificable de modo que satisfaga, respecto a la alineaciéon
oficial y linderos de parcela, las condiciones que a continuacién se enumeran:

1. Retranqueos:

a) El retranqueo minimo a la alineacion oficial en la calle Arturo Soria sera de cinco (5) metros.
b) Respecto al resto del viario el retranqueo minimo sera de cuatro (4) metros.

2. Separacion respecto a linderos de parcela:

a) La separacion minima de las fachadas y los linderos de parcela sera de cuatro (4) metros.

b) Se admite la edificacién adosada a uno de los linderos laterales en las condiciones reguladas en el art. 6.3.13.
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3. Separacion entre edificios situados en una parcela:

a) Cuando en una parcela se dispongan varios edificios con cuerpos de edificacibn que no guarden una
continuidad fisica, deberan respetar una separacion minima de:

i) Entre plantas bajas igual o superior a la de mayor altura de sus pisos, incrementada con la altura del antepecho
si lo hubiese, con minimo de cuatro (4) metros.

i)En plantas de piso la separacion minima sera de ocho (8) metros.

b) Podra reducirse el valor de la separacién hasta el tercio de la mayor altura de coronacién (H:3) con un minimo
de cuatro (4) metros en los siguientes casos:

i) Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos
if) Cuando los huecos de ambas fachadas correspondan a piezas no habitables
iii) Cuando no exista solape entre ambas construcciones

¢) Podréa reducirse el valor de la separacion hasta un medio de la mayor altura de coronacién (H:2) con un minimo
de cuatro (4) metros en el siguiente caso:

i) Cuando al menos en una fachada los huecos pertenezcan a piezas no habitables.

d) Si el solape entre las directrices de los edificios tiene en planta una dimensién inferior a ocho (8) metros podra
reducirse el valor de la separacion a tres cuartos de la mayor altura de coronacién (3H:4) con minimo de cuatro (4)
metros.

e) La altura de coronacién se medira desde la cota de nivelacion de la planta baja.
Articulo 8.7.7 Posicién de la edificacion en los grados 2°y 3° (N-2)

La nueva edificacion se situara dentro de la parcela edificable de modo que satisfaga, respecto a la alineaciéon
oficial y linderos de parcela, las condiciones que a continuacién se enumeran:

1. Retranqueos:

El retranqueo sera superior a diez (10) metros.

2. Separacion respecto a linderos de parcela:

La separacion de la linea de edificacion a linderos sera como minimo de siete (7) metros.
3. Separacion entre edificios situados en una misma parcela:

a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica, deberan respetar una
separacion entre planos de fachada igual o superior a la mayor altura de coronacion.

b) Podra reducirse el valor de la separacién hasta H/2 de la altura, con un minimo de cuatro (4) metros cuando los
huecos de al menos una de las fachadas correspondan a piezas no habitables.

c¢) Podra reducirse el valor de la separacion hasta el tercio de su altura (H/3) con un minimo de cuatro (4) metros
en los siguientes casos:

i) Cuando los huecos de ambas fachadas correspondan a piezas no habitables
i) Cuando ambas fachadas sean paramentos ciegos
iii) Cuando no exista solape entre ambas construcciones

Si el solape entre las directrices de los edificios, tiene en planta una dimensién inferior a ocho (8) metros, podra
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reducirse el valor de la separacion a tres cuartos de su altura (3H:4) con minimo de cuatro (4) metros.
Articulo 8.7.8 Ocupacién (N-2)

1. En el grado 1°, la ocupacion sobre rasante sera inferior o igual al treinta y cinco por ciento (35%) de la superficie
edificable y la ocupacion bajo rasante podra alcanzar el sesenta por ciento (60%), pudiendo en plantas
enteramente subterraneas, en parcelas con superficie hasta mil seiscientos (1.600) metros cuadrados, ocuparse la
totalidad de la parcela edificable y en parcelas con superficie superior a mil seiscientos (1600) metros cuadrados,
dicha ocupacion sera el resultado de aplicar el cien por cien (100%) a los mil seiscientos (1.600) metros cuadrados
primeros, incrementados con el sesenta por ciento (60%) sobre el resto de la superficie.

2. En el grado 2°, la ocupacion de la parcela por el conjunto de edificaciones situadas sobre y bajo rasante, no
podra ser superior al treinta por ciento (30%) de la superficie de parcela edificable.

3. En el grado 39, la ocupacién de la parcela por el conjunto de edificaciones situadas sobre y bajo rasante, no
podra ser superior al cuarenta por ciento (40%) de la superficie de parcela edificable.

Articulo 8.7.9 Coeficiente de edificabilidad (N-1)

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece para cada grado en:
a) Grado 1°: Ocho (8) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados

b) Grado 2°: Cinco (5) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados

¢) Grado 3°: Siete (7) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados

2. La edificabilidad en grado 1° en las parcelas con fachada a las calles del General Aranaz, Mesena, Asura y
Agastia, podra incrementarse con cuerpos de edificacion en planta baja con una superficie de cuatro (4) metros
cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados aplicados sobre la superficie de la franja paralela a la alineacion
oficial de las calles sefialadas, de fondo maximo de veinte (20) metros, destinados a uso terciario en clase de
comercio y oficina 0 a uso industrial.

En la superficie méxima de ocupacion sobre rasante definida en el art. 8.7.8, no se incluird la ocupacion
correspondiente a estos cuerpos de edificacién, que cumpliran las siguientes condiciones:

a) La edificacion se organizara en linea de fachada, sobre la alineacion o mediante acceso desde la via publica
por intermedio de soportal o acera.

b) Deberan respetarse las condiciones de seguridad en cuanto a acceso de vehiculos contra incendios.

c) La altura maxima del cuerpo de edificacién sera de una (1) planta y cuatro (4) metros de altura maxima respecto
a la rasante de la acera, medido en el punto medio de su fachada.

d) La edificacion principal podra adosarse o superponerse a este cuerpo, que se destinara a usos terciarios o
industria, manteniéndose el resto de condiciones de posicién que para él se establezcan en esta norma.

e) El cuerpo de edificacién podra adosarse directamente a uno de los linderos laterales, en un fondo méximo de
cuatro (4) metros, respetando el resto las condiciones generales de posicion o adosamiento a linderos.

Articulo 8.7.10 Nimero méximo de viviendas por parcela (N-1)
a) Grado 1°: Libre.

b) Grado 2°: El nimero que se obtenga de multiplicar por seis (6) el resultado de dividir la superficie de la parcela
edificable por dos mil quinientos (2.500).

¢) Grado 3° El nimero que se obtenga de multiplicar por doce (12) el resultado de dividir la superficie de la
parcela edificable por dos mil quinientos (2.500).
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Articulo 8.7.11 Altura de cornisa (N-2)

1. En el grado 19, la edificacién no podra superar una altura de cuatro (4) plantas, ni una altura de cornisa superior
a mil cuatrocientos cincuenta (1.450) centimetros, medida desde la rasante de la acera en el punto medio de la
linea de fachada.

2. En el grado 2°y 3°, la edificacién no podra superar un altura de tres (3) plantas, ni una altura de cornisa de mil
cincuenta (1.050) centimetros, midiendo ambos valores desde la cota de nivelacién de planta baja.

Sobre la Ultima planta permitida, se consiente una (1) planta con una superficie méaxima construida del diez por
ciento (10%) de la superficie construida de la planta sobre la que se sitla, siempre que su altura de coronacién no
supere los mil doscientos cincuenta (1.250) centimetros, medidos desde la cota de nivelacion de planta baja.

Articulo 8.7.12 Altura de pisos (N-2)

La altura de pisos sera igual o superior a los siguientes valores:

a) Trescientos diez (310) centimetros para la planta baja

b) Doscientos ochenta y cinco (285) centimetros para la planta de pisos
Articulo 8.7.13 Acceso a los garajes en el grado 1° (N-2)

Los accesos de vehiculos a las parcelas no podran hacerse directamente desde la calle Arturo Soria. Para el caso
de parcelas con frente exclusivo a Arturo Soria, se establece la siguiente gradacion de posibles soluciones:

a) Preferentemente normalizacién de linderos con las parcelas colindantes.
b) Establecimiento de una servidumbre de paso a través de un predio colindante.

¢) En caso de imposibilidad de las anteriores formulas, se podra eximir a la edificacion del cumplimiento de la
dotacién obligatoria, al amparo del art. 7.5.8.

La exencién de la dotacion de plazas de aparcamiento requerird informe previo de los servicios municipales
competentes y, en cualquier caso, dicha dotacién no se exigira fuera de la propia parcela.

Articulo 8.7.14 Salientes permitidos (N-2)
Se permite sobresalir de las fachadas exteriores con los vuelos contemplados en el art. 6.6.19.
Articulo 8.7.15 Condiciones estéticas (N-2)

1. En el grado 1°: Ninguna nueva edificacion podra tener cuerpos de edificacién de longitud superior a veinte (20)
metros y su forma serd tal que pueda inscribirse en un circulo de diametro igual a treinta (30) metros.

2. En grado 2° y 3° Las edificaciones deberan inscribirse en un circulo de diametro maximo de cuarenta (40)
metros y la longitud maxima de fachadas sera inferior o igual a treinta (30) metros.

3. En el caso de varias edificaciones independientes en una parcela, se aplicara para cada una de ellas las
condiciones anteriores. En dichas condiciones de forma se excluyen los cuerpos de edificacion regulados en el art.
8.7.9, apartado 2, y los salientes regulados en el art. 8.7.14.

4. El tratamiento y composicién de fachadas es libre.
Articulo 8.7.16 Espacios libres de parcela (N-2)

Los espacios libres de parcela deberan arbolarse y ajardinarse al menos en un sesenta por ciento (60%) de su
superficie, cumpliendo el resto de las condiciones reguladas en el art. 6.10.20.

SECCION TERCERA
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REGIMEN DE LOS USOS
Articulo 8.7.17 Clasificacion en niveles (N-2)

A los efectos de aplicacién de las condiciones referentes a los usos compatibles y autorizables, se distinguen en
funcion de los grados diferenciados en el art. 8.7.3, los siguientes niveles:

a) En el grado 1°, nivelesayb

b) En el grado 2°, un nivel "e" especial
En el grado 3°, no se establecen niveles
Articulo 8.7.18 Usos compatibles (N-2)
1. En el grado 1° nivel a:

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO
i) Terciario
Oficinas, en situacién de planta inferior a la baja y baja.

Comercial, en situacién de planta inferior a la baja y baja con superficie inferior a doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados para comercio alimentario, e inferior a quinientos (500) metros cuadrados para comercio no
alimentario.

Recreativo, en situacion de planta inferior a la baja y baja.
Otros servicios terciarios, en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.
i) Dotacional

En situacion de planta inferior a la baja, baja y primera.

¢) USO ALTERNATIVO

i) Terciario

Hospedaje, en edificio exclusivo.

ii) Dotacional

En edificio exclusivo.

2. En el grado 1° nivel b:

a) USO ASOCIADO Y COMPLEMENTARIO

En las mismas condiciones reguladas para el nivel a.

b) USO ALTERNATIVO

i) Terciario

En todas sus clases, en edificio exclusivo, con una edificabilidad maxima de doce (12) metros cuadrados por cada
diez (10) metros cuadrados de parcela edificable.
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if) Dotacional

En edificio exclusivo.
3. En grado 2°y 3°:
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO
i) Terciario y dotacional

En sus clases de oficinas, comercial y otros servicios terciario y dotacional, en situacion de planta baja con una
superficie maxima para el conjunto de ellos, inferior o igual al quince por ciento (15%) de la superficie total
edificada.

¢) USO ALTERNATIVO
i) Dotacional
En edificio exclusivo.
Articulo 8.7.19 Usos autorizables (N-2)
1. En el grado 1° nivel a:
a) Terciario
Oficinas y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.
2. Enlos grados 2°y 3¢
a) Terciario
Oficinas, en edificio exclusivo.
Hospedaje, en edificio exclusivo.
SECCION CUARTA
OTRAS CONDICIONES DE USO
Articulo 8.7.20 Condiciones particulares del grado 2° Nivel "e" especial (N-1)

En el grado 2° nivel "e" especial, el uso cualificado es, el terciario en sus clases de oficinas y hospedaje. La
edificabilidad maxima es de un (1) metro cuadrado por metro cuadrado de parcela edificable, pudiendo implantarse
en planta baja el resto de usos terciarios, excepto el mediano comercio y grandes superficies comerciales. Queda
prohibido expresamente el uso residencial.

CAPITULO 8.8 . CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 8: EDIFICACION EN VIVIENDA UNIFAMILIAR
Articulo 8.8.1 Ambito y caracteristicas (N-1)
1. Pertenecen a esta zona las areas grafiadas en el plano de Ordenacion con el codigo 8.

2. Su tipologia corresponde a edificacién aislada o pareada, admitiéndose la tipologia agrupada en hilera o
adosada en vivienda unifamiliar, en las condiciones que al efecto se regulan.

3. Su uso cualificado es residencial en su categoria de vivienda unifamiliar.
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SECCION PRIMERA
OBRAS
Articulo 8.8.2 Obras admisibles (N-2)
Son admisibles las contempladas en los arts. 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10 de las presentes Normas Urbanisticas.
SECCION SEGUNDA
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
Articulo 8.8.3 Clasificacion en grados (N-1)

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacion, se distinguen seis (6) grados, que comprenden,
cada uno de ellos, los terrenos sefalados en el plano de Ordenacion con los cédigos 1°, 2°, 3°, 4°, 5° y 6°,

Articulo 8.8.4 Parcela minima (N-1)

1. Se establecen los siguientes valores de superficie minima de parcela para cada grado:
a) Grado 1°: Dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados

b) Grado 2°: Mil (1.000) metros cuadrados

¢) Grado 3°: Doscientos cincuenta (250) metros cuadrados

d) Grado 4°: Doscientos cincuenta (250) metros cuadrados

e) Grado 5°: Ciento cincuenta (150) metros cuadrados

f) Grado 6°: Setecientos cincuenta (750) metros cuadrados

2. No sera de aplicacion la superficie de parcela minima, que se establece en este articulo, en aquellas que
concurran las circunstancias siguientes:

a) La parcela que a la entrada en vigor del Plan General, constara inscrita en el Registro de la Propiedad como
una unidad predial independiente, respondiendo su deslinde a un acto de parcelacién urbanistica con aprobacion
municipal, y su extensién y forma permita desarrollar una vivienda con las condiciones establecidas para vivienda
minima en el art. 7.3.4, apartado 1, respetando las restantes condiciones particulares de su grado
correspondiente.

b) Parcelas intersticiales que no sean reparcelables, siempre que la parcela tenga una forma y superficie en la que
se pueda construir una vivienda que cumpla con las condiciones establecidas para vivienda minima en el art.
7.3.4, apartado 1, respetando las restantes condiciones particulares de su grado correspondiente.

¢) En los &mbitos regulados por el grado 2° nivel "a", las parcelas que a la entrada en vigor del Plan General,
constaran inscritas en el Registro de la Propiedad como una unidad predial independiente, respondiendo su
deslinde a un acto de parcelacién urbanistica con aprobacion municipal, les seran de aplicacion las condiciones de
posicién del grado 3°.

3. Las condiciones de parcela minima no son de aplicacion en las destinadas a usos dotacionales e
infraestructurales.

Articulo 8.8.5 Condiciones de parcelacion (N-2)

1. No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de fincas que incumplan, las superficies
minimas de parcela seafialadas en el articulo anterior y las siguientes dimensiones minimas en su lindero frontal:

a) Grado 1°: Diez (10) metros lineales.
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b) Grado 2°: Diez (10) metros lineales.

¢) Grado 3°y 4°: Ocho (8) metros lineales y cinco (5) metros lineales en tipologia de vivienda agrupada en hilera o
adosada.

d) Grado 5°: Cinco (5) metros lineales.

e) Grado 6°: Diez (10) metros lineales.

2. La forma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de diametro igual o superior a:
a) Grado 1°: Treinta (30) metros

b) Grados 2°y 6°: Veinte (20) metros

¢) Grado 3°: Diez (10) metros

d) Grado 4°: Ocho (8) metros

e) Grado 5°: Cinco (5) metros

3. En parcelaciones de vivienda unifamiliar adosada, agrupada o en hilera en el grado 3°, la proporcién entre el
fondo de la parcela y su frente no excedera de cinco a uno (5:1).

Articulo 8.8.6 Separacion a linderos (N-2)

1. La separacion de las fachadas a los linderos laterales serd como minimo:
a) Grado 1°: Siete (7) metros.

b) Grado 2°: Cinco (5) metros.

¢) Grado 3°: Tres (3) metros.

d) Grado 4°: Tres (3) metros.

e) Grado 5°: Tres (3) metros.

f) Grado 6°: La separacién de la linea de edificacion a los linderos laterales sera igual o superior a la mitad de su
altura (H/2) con un minimo de tres (3) metros, tomando como valor de H la altura de cornisa correspondiente al
lindero.

2. Respecto al lindero testero, la separacion sera igual o superior a 2H:3 con un minimo de cuatro (4) metros.
Siendo el valor de (H), la altura de cornisa de los citados cuerpos, salvo en el grado 6°, en el que se tomara como
valor de (H) la mayor de las alturas de cornisa de la construccion.

3. En los grados 3°, 4°y 5°, la edificacién podrd adosarse a uno de los linderos, y en grado 6° a uno de los linderos
laterales o al testero, en las condiciones que determina el art. 6.3.13.

4. En los grados 3°, 4° y 5°, la construccion podra adosarse a los linderos en solucién de vivienda unifamiliar
agrupada, en hilera o adosada, en las condiciones del art. 6.3.13, apartados 2 y 4, extendidas al conjunto de las
parcelas afectadas.

En cualquier caso, el conjunto continuo de planos de fachadas, no superara una longitud méxima de cuarenta y
ocho (48) metros lineales, pudiéndose superar esta dimension a través de Estudio de Detalle, sin rebasar en
ningun caso los sesenta y cuatro (64) metros lineales.

Articulo 8.8.7 Retranqueos (N-2)
1. La separacion entre el plano de la fachada y la alineacién oficial sera superior a los siguientes valores:

a) Grado 1°: Diez (10) metros
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b) Grado 2°: Siete (7) metros
¢) Grado 3°: Cuatro (4) metros
d) Grado 4°: Cuatro (4) metros
e) Grado 5°: Cinco (5) metros
f) Grado 6°: Cuatro (4) metros

2. En los grados 1° y 2° El espacio correspondiente al retranqueo no podra ocuparse con ningun tipo de
construccion, sobre rasante, salvo las instalaciones reguladas en el art. 6.10.20.

3. En los grados 3°, 4°, 5° y 6° Se autoriza la construccién de un cuerpo de edificacion, que podra situarse en la
alineacion oficial y adosado a uno de los linderos laterales para lo que requerira autorizacion del propietario
colindante en las condiciones sefialadas en el epigrafe 3 del articulo anterior, sujeto a las siguientes condiciones:

a) No estar destinado a estancia, dormitorio o cocina. En los grados 4° y 5° podra destinarse a usos compatibles.
b) Sélo cabra su autorizacion cuando la superficie de la parcela sea inferior a quinientos (500) metros cuadrados.

c) La altura de la construccién no excedera de una (1) planta, ni su altura de coronacién sera superior a
trescientos cincuenta (350) centimetros.

d) El cuerpo de edificacion no podra tener una longitud en linea de fachada superior a cinco (5) metros, ni ser la
dimension de su linea de fachada mayor del cincuenta por ciento (50%) de la medida del lindero frontal de la
parcela.

e) En grado 6°, el espacio de retranqueo no edificado debera destinarse a jardin o aparcamiento en superficie. No
abriran a él tendederos, salvo que sean cerrados. Podran instalarse en dichas superficies pérgolas y elementos
para sujeccién de emparrados y enredaderas.

Articulo 8.8.8 Ocupacién (N-2)

1. La ocupacion de la parcela por el conjunto de edificaciones situadas sobre y bajo rasante, no podra ser superior
al resultado de aplicar a la superficie de parcela edificable los siguientes coeficientes de ocupacion:

a) Grado 1°: Veinte por ciento (20%)

b) Grado 2°: Treinta por ciento (30%)

¢) Grado 3°: Cuarenta por ciento (40%)

d) Grado 4°: Cincuenta por ciento (50%)

e) Grado 5°: Cincuenta por ciento (50%)

f) Grado 6°: Treinta por ciento (30%)

2. Unicamente se admite una planta bajo rasante.

3. Los espacios libres deberan ajustarse a las condiciones reguladas en el art. 6.10.20.
Articulo 8.8.9 Coeficiente de edificabilidad (N-1)

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece para cada grado y nivel en:
a) Grado 1°: Tres (3) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados.

b) Grado 2°: Cinco (5) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados.

¢) Grado 3°: Siete (7) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados.
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d) Grado 4°: Un (1) metro cuadrado por cada metro cuadrado.
e) Grado 5°: Ocho (8) metros cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados.

f) Grado 6°: Para parcelas de superficie menor o igual a quinientos (500) metros, siete (7) metros cuadrados por
cada diez (10) metros cuadrados.

Para parcelas de superficie mayor de quinientos (500) metros cuadrados, siete (7) metros cuadrados por cada diez
(10) metros cuadrados sobre los primeros quinientos (500) metros cuadrados de superficie, y de cinco (5) metros
cuadrados por cada diez (10) metros cuadrados sobre la superficie que exceda de quinientos (500) metros
cuadrados.

Articulo 8.8.10 Altura de cornisa (N-2)

La cota de origen y referencia para la medicidn de la altura de cornisa sera la del contacto de edificacion con el
terreno en el punto medio de la fachada en que se sitla el acceso al edificio.

1. En los grados 1°, 2°, 3°, 4° y 6°, la edificacion no podra superar una altura de tres (3) plantas, ni una altura de
cornisa de mil cincuenta (1.050) centimetros.

2. En el grado 59, la altura de la edificacion no podra exceder de dos (2) plantas ni de siete (7) metros a cornisa,
medidos desde la cota de origen y referencia de la planta baja; dicha cota de origen y referencia no podra situarse
a mas de ciento cincuenta (150) centimetros sobre la rasante de la acera en el punto medio del frente de parcela.

3. Sobre la ultima planta en los grados 1°, 2° 3°, 4° y 6°, se admite la construcciéon de una planta, con una
superficie maxima inferior o igual al diez por ciento (10%) de la superficie edificada de la planta sobre la que se
sitde. Su altura de coronacién no superard los mil doscientos cincuenta (1.250) centimetros.

Articulo 8.8.11 Altura de pisos (N-2)

La altura de pisos sera igual o superior en todos los grados a doscientos ochenta (280) centimetros. Se exceptian
de esta condicion las obras que se realicen en interiores de edificios existentes.

Articulo 8.8.12 Tratamiento de medianeras (N-2)

En todos los casos en que la edificacion se adose a un lindero medianero, sin perjuicio de las condiciones
establecidas en el art. 8.8.7 apartado 3, se respetaran las normas siguientes:

a) Los muros medianeros que queden al descubierto se trataran con los mismos materiales y calidad que el resto
de las fachadas.

b) La diferencia de altura total de los cuerpos de edificacion medianeros no podra exceder de trescientos
cincuenta (350) centimetros.

Articulo 8.8.13 Condiciones estéticas (N-2)
El disefio y tratamiento de fachadas es libre.
Articulo 8.8.14 Condiciones especiales del grado 2° nivel b (N-1)

1. Edificacion unifamiliar pareada: En actuaciones de proyecto unitario y ejecucion simultdnea es admisible, en
parcelas de dimension igual o superior a mil (1.000) metros cuadrados, la tipologia de edificacion unifamiliar
pareada sobre parcelas de dimensién igual o superior a quinientos (500) metros cuadrados, respetando en cada
una de ellas el resto de los parametros de edificacién y usos fijados para el grado 2° a excepcion de las
condiciones de parcelacién que se aplicaran al conjunto de las dos parcelas.

2. Los accesos de vehiculos desde la via publica deberan situarse en posicidn colindante o bien resolverse en
forma mancomunada.
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Articulo 8.8.15 Condiciones especiales de los grados 3°y 4° (N-1)
1. Edificacion en régimen especial de vivienda unifamiliar

A través de un proyecto de parcelacién, podran admitirse actuaciones sometidas al régimen especial de vivienda
unifamiliar, regulado en el art. 7.3.1, con las siguientes condiciones adicionales:

a) Seréa necesario tramitar simultdneamente un Estudio de Detalle que resuelva la ordenacion de conjunto.

b) La superficie del espacio libre privado de la parte de cada parcela donde se sitla cada vivienda unifamiliar,
debera cumplir las condiciones impuestas a los patios.

c) La superficie del elemento comin de la parcelacién tendra la consideracion de espacio libre, y su forma
permitira en su interior, la inscripcién de un circulo de diametro igual o superior a veinte (20) metros. Dicho espacio
libre podréa destinarse a uso de jardin, piscinas o instalaciones deportivas al aire libre, no pudiendo resolverse a su
costa y en superficie la dotacién de plazas de aparcamiento. Podra ser ocupado bajo rasante por una planta
enteramente subterranea destinada, exclusivamente, a garaje e instalaciones al servicio de las edificaciones. Su
cubierta permitira el ajardinamiento.

d) El garaje aparcamiento sera comun para todas las viviendas unifamiliares ordenadas, no permitiéndose acceso
exclusivo directo desde la via publica a ninguna de ellas.

e) Se centralizard la recogida de basuras en un Unico espacio, con situacién inmediata a la via publica.
f) En actuaciones sometidas a este régimen Unicamente se admiten los usos asociados.
2. Edificacién en vivienda colectiva

Mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle se podra autorizar la implantacién de vivienda en régimen
colectivo, sometida a las siguientes condiciones:

a) El numero maximo de viviendas no superara el nimero entero que resulte de dividir, la superficie de la parcela
edificable, por la superficie minima de parcela establecida para el grado correspondiente.

b) Se mantienen integramente las condiciones de edificabilidad, ocupacion, altura y nimero maximo de plantas
sobre y bajo rasante, establecida para cada grado de aplicacion.

c¢) Cada edificio debera inscribirse en un circulo de diametro no superior a treinta (30) metros, y sus fachadas no
tendran una longitud superior a veinte (20) metros.

d) Los edificios respetaran las separaciones a linderos y retranqueos a la alineacién oficial, determinados para
cada grado. En ninguin caso las nuevas edificaciones podran adosarse a las parcelas colindantes.

e) En el caso de que en la parcela se sitien varios edificios, cada uno de ellos cumplira con las condiciones fijadas
en el punto c). Para el caso de que estén enfrentados guardaran una separacion igual o superior a la altura de
cornisa del mas alto, con un minimo de cinco (5) metros. Se aplicara este parametro a cada uno de los cuerpos de
edificaciéon. Para el caso de que los edificios no estén enfrentados, la distancia minima entre ellos sera de cinco (5)
metros lineales.

f) El garaje aparcamiento destinado a dotacién de aparcamiento al servicio de la edificacion, sera comun para
todas las viviendas, quedando prohibido el acceso exclusivo desde la via puablica a cualquiera de ellas. Su
situacion serd enteramente subterranea en una sola planta.

El espacio libre debera destinarse a jardin, piscinas o instalaciones deportivas descubiertas, no pudiendo ocupar
estas ultimas una superficie superior al cincuenta por ciento (50%) de dicho espacio libre. El espacio libre no podra
destinarse a aparcamientos en superficie, cumpliéndose el resto de las condiciones reguladas por el articulo
6.10.20.

SECCION TERCERA
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REGIMEN DE LOS USOS
Articulo 8.8.16 Clasificacion en niveles (N-2)

A los efectos de la aplicacion de las condiciones referentes a los usos compatibles y autorizables se distinguen, en
funcién de los grados diferenciados en el art. 8.8.3 los siguientes niveles a, by c:

Articulo 8.8.17 Usos compatibles (N-2)
1. En grado 1° niveles ay b:
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO ALTERNATIVO
i) Dotacional

En edificio exclusivo.

2. En el grado 1° nivel c:
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO ALTERNATIVO
Con las siguientes condiciones:
" Edificabilidad maxima de un (1) m2/m2 de parcela edificable.

" Ocupacién: sobre rasante inferior o igual al cuarenta por ciento (40%) de la superficie de la parcela edificable y
bajo rasante el setenta por ciento (70%). El nimero de plantas bajo rasante se regira por lo determinado en el art.
6.6.15, apartado 3).

i) Terciario

Oficinas, en edificio exclusivo.
i) Dotacional

En edificio exclusivo.

3. En el grado 2° niveles a 'y b:
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO ALTERNATIVO
i) Dotacional
En edificio exclusivo.

4. En el grado 2° nivel c:

254



AYUNTAMIENTO DE MADRID

madrid

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO
i) Industrial

En plantas baja e inferiores a la baja, con superficie inferior o igual al treinta por ciento (30%) de la superficie
edificada.

¢) USO ALTERNATIVO
i) Dotacional

En edificio exclusivo.

5. En el grado 3° nivel a:
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO ALTERNATIVO
i) Dotacional

En edificio exclusivo.

6. En el grado 3° nivel c:
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO ALTERNATIVO

i) Terciario

Oficinas, en edificio exclusivo.
i) Dotacional

En edificio exclusivo.

7. En el grado 4°:

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO
Comercial en situacion de plantas inferior a la baja y baja.
C) USO ALTERNATIVO

i) Dotacional
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En edificio exclusivo.
8. En el grado 5°:
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO COMPLEMENTARIO

i) Industrial

En planta inferior a la baja y baja.

i) Terciario

Comercial y otros servicios terciarios, en situacién de planta inferior a la baja y baja.
Recreativo, en categoria ii), en situacién de planta inferior a la baja y baja.
¢) USO ALTERNATIVO

i) Dotacional

En edificio exclusivo.

9. En el grado 6°:

a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2.

b) USO ALTERNATIVO

i) Dotacional

En edificio exclusivo.

Articulo 8.8.18 Usos autorizables (N-2)

1. En el grado 2° niveles ay b:

a) Terciario

Recreativo en la categoria ii) y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.
2. En el grado 2° nivel c:

a) Terciario

Oficinas y hospedaje en edificio exclusivo.

Comercial, en edificio exclusivo, excepto comercio alimentario y grandes superficies comerciales.
Recreativo en la categoria ii) y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.
3. En el grado 3° niveles ay c:

a) Terciario

Hospedaje en edificio de uso exclusivo, en tipologia de edificacion aislada.
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Recreativo, en edificio exclusivo, en tipologia de edificacién aislada.

Otros servicios terciarios, en categoria ii) en edificio exclusivo, en tipologia de edificacion aislada.
4. En el grado 4°:

a) Terciario

Hospedaje, en edificio exclusivo.

Comercial, comercio no alimentario con superficie menor o igual a dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados, en
tipologia de edificacion aislada en edificio exclusivo.

Oficinas, en edificio exclusivo.
Recreativo, en categoria ii), en edificio exclusivo, en tipologia de edificacion aislada.
Otros servicios terciarios, en edificio exclusivo, en tipologia de edificacién aislada.

Estos usos autorizables no son de aplicacién a las parcelas reguladas por la norma zonal 8-4° con frente a las
calles o limites que se relacionan a continuacién:

C/ Guadalquivir, C/ Serrano, limite Sur APE 05.19 limite Este APE 05.17.

C/ Fray Juan Gil, C/ del Darro, C/ Alfonso Rodriguez Santamaria, C/ del Segre, C/ del Tormes, C/ del Leire, limite
APE 05.19, C/ Luis Muriel, limite APE 05.17 y C/ Francisco Méndez Casariego.

C/ Mateo Inurria, C/ de Hiedra, C/ del Poniente y limite APE 05.24.

C/ Mateo Inurria, C/ General Lopez Pozas, C/ Francisco Suarez y nueva calle prevista en APE 05.05 entre Mateo
Inurria y Francisco Suarez.

Avenida del Comandante Franco, Avenida de Pio XII, C/ Madreselva, C/ de la Madre de Dios, calle nueva apertura
hasta APE 05.22, limite APE 05.22 y C/ Santa Maria Magdalena.

Avenida de Alfonso XllI, C/ Torpedero Tucuman y limite Este APE 05.22.

C/ Pedro de Valdivia.

5. En el grado 5°:

a) Industrial

En edificio exclusivo.

6. En el grado 6°:

a) Terciario

Hospedaje y comercial, en edificio exclusivo, excepto grandes superficies comerciales.

CAPITULO 8.9 . CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 9: ACTIVIDADES ECONOMICAS

Articulo 8.9.1 Ambito y caracteristicas (N-1)
1. Pertenecen a esta zona las areas grafiadas en el plano de Ordenacion con el codigo 9.
2. Los edificios responderan a la tipologia en manzana cerrada o entre medianeras, o en edificacion aislada.

3. Su uso cualificado es el industrial, en los grados 1°, 2°, 4° y 5° y en grado 3° industrial en coexistencia con
terciario de oficinas, entendiendo como coexistencia la posibilidad de implantaciéon de uno u otro uso, o de ambos
en edificios diferenciados o en un mismo edificio en proporcién libre.
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SECCION PRIMERA
OBRAS
Articulo 8.9.2 Obras admisibles (N-2)

Son admisibles aquellas obras que quedan reflejadas en los arts. 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10 de estas Normas
Urbanisticas.

SECCION SEGUNDA
CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION
Articulo 8.9.3 Clasificacién en grados (N-1)

A los efectos de la aplicaciéon de las condiciones de edificacion en la zona, se distinguen cinco (5) grados, que
corresponden cada uno de ellos a los terrenos de la zona sefialados en el plano de Ordenacion con los cédigos 1°,
20, 30, 4°y 59, estableciéndose los niveles ay b en el grado 4°, a efectos de posicion de la edificacion.

Articulo 8.9.4 Parcela minima (N-2)

1. No se establece condicion de parcela minima para las parcelas existentes, pudiendo construirse cualquier
parcela edificable cumpliendo las restantes condiciones particulares de la zona.

2. Las condiciones de parcela minima no son de aplicacion en las destinadas a usos dotacionales e
infraestructurales.

Articulo 8.9.5 Condiciones de parcelacion (N-2)

1. A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se establecen las siguientes condiciones:
a) En grados 1°, 2°, 3°y 4° nivel a:

i) Superficie minima: Quinientos (500) metros cuadrados.

ii) Frente minimo: Diez (10) metros.

iii) Forma de la parcela: Sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de diametro superior a diez (10)
metros.

b) En grados 4° nivel b y 5°:

i) Superficie minima: Mil (1.000) metros cuadrados.

ii) Frente minimo: Veinte (20) metros.

iii) Forma de la parcela: Seré tal que permitira inscribir un su interior un circulo de veinte (20) metros de didmetro.

2. Estas condiciones no son de aplicacién en todos los grados para parcelas destinadas a usos dotacionales e
infraestructurales.

Articulo 8.9.6 Separacion a linderos (N-2)

1. En los grados 1° y 2°: La edificacién debera construirse entre medianeras en los doce (12) primeros metros de
fondo, debiendo separarse en el resto, un minimo de tres (3) metros, de cada uno de los linderos laterales. No
obstante, si las caracteristicas de la edificacion colindante lo hiciera necesario, se admite la separacion a los
linderos laterales en los doce (12) primeros metros de fondo, con un ancho minimo de tres (3) metros, y en caso
de recaer huecos de ventilacion, el ancho de la separacion al lindero de cada uno de los cuerpos de edificacion
enfrentados al mismo, cumplird las condiciones que para patios de parcela cerrados se establecen en estas
normas.
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En parcelas calificadas como uso dotacional, y en caso de que su funcionalidad lo justifique, cabra separarse de
los linderos laterales en las mismas condiciones que en el parrafo anterior.

Las medianeras que quedaran al descubierto serdn tratadas como fachadas, por el propietario de la nueva
edificacion.

La edificacion se separara del lindero testero una distancia igual o superior a H:3 de la altura de coronacion de
cada uno de los cuerpos de edificacién enfrentados al mismo, con un minimo de tres (3) metros.

2. En el grado 3°y 4° nivel a: La separacion entre el plano de fachada considerado y el lindero correspondiente no
podra ser inferior a tres (3) metros.

3. En grado 4° nivel b: Esta separacion seré de seis (6) metros.
4. En grado 5°: Esta separacién sera de cuatro (4) metros.

5. La edificacidn podra adosarse a un lindero lateral en los grados 4° y 5°, y en los grados 1° y 2° a partir de los
doce (12) primeros metros de fondo, de acuerdo con las determinaciones del art. 6.3.13.

6. En el grado 3°: la edificacién podra adosarse a los linderos laterales, de acuerdo con las determinaciones del
art. 6.3.13.

7. En todos los casos de solicitud de construccion adosada a medianerias, la concesion de licencia s6lo podra
hacerse previo informe de los departamentos municipales competentes, que muestre, que tanto la actividad a que
se destina el edificio, como la solucién de disefio y construccién del mismo, no suponen incremento de riesgo para
el edificio al que se adosa. Si la solicitud de licencia de obras no especifica el destino preciso del edificio, el riesgo
evidente de la actividad que en su momento se pretenda implantar, podra suponer la no concesién de licencia de
ocupacion.

8. Si una construccion se proyecta adosada a una medianera, y aislada respecto a los restantes linderos, debera
cumplir respecto a los ultimos, las condiciones de separacion que para cada grado se establecen en el presente
articulo.

9. Las condiciones de separacion a lindero se entienden complementarias de las normas de seguridad y relacion
del edificio con su entorno, prevaleciendo el mayor valor de los resultantes.

Articulo 8.9.7 Posicién del edificio respecto a la alineacién oficial (N-2)

1. En los grados 1° y 2°; El edificio situara una de sus fachadas exteriores sobre y a lo largo de la alineacién oficial
en toda su altura, salvo lo dispuesto en los puntos siguientes en los que se podra separar paralelamente:

a) En actuaciones por manzana completa.
b) En actuaciones sobre frente de manzana completo, en toda su altura y longitud:

i)La fachada exterior recayente a la alineacién oficial a partir de la planta primera, admitiéndose en planta baja la
construccion de los soportales contemplados en el art. 6.10.7.

ii) Con un ancho minimo de tres (3) metros.

El espacio libre resultante del retranqueo debera ajardinarse, no admitiéndose los aparcamientos en superficie ni
superarse en ninguno de sus puntos la cota de nivel de la rasante en la acera.

¢) En parcelas de esquina, mediante chaflanes, dispuestos perpendicularmente a la bisectriz del angulo formado
por las alineaciones oficiales, con un frente de cuatro (4) metros.

d) En el caso de que por el resultado de aplicar las condiciones descritas en el punto anterior, quedaran
medianeras al descubierto, correspondera al propietario que lleva a efecto la actuacion tratar dichas medianeras
como fachadas.
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e) En ningln caso se entenderad incrementada la altura de la edificacion como consecuencia de la separacion
autorizada.

2. En el grado 3° y 4° nivel a: La nueva edificacion podra separarse de la alineacion oficial en funcién de sus
necesidades.

3. En los grados 4° nivel b y 5° El plano de fachada de la edificacion respetara una separacion minima a la
alineacion oficial de:

a) Grado 4° nivel b: Ocho (8) metros
b) Grado 5°: Seis (6) metros

El espacio libre resultante del retranqueo o de la separacién a la alineacion oficial podra dedicarse a aparcamiento
en superficie, jardin o muelles de carga. No podra realizarse en el mismo almacenaje al aire libre de productos,
salvo depésitos de combustible destinados al uso de la industria, siempre que se oculten a la vista desde la via
publica mediante pantallas de arbolado. Podran construirse en el mismo casetas de porteria o control de accesos,
con superficie maxima en planta de trescientos (300) centimetros por trescientos (300) centimetros y altura de
coronacioén inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros. La ocupacion del retranqueo del espacio resultante
de la separacion a la alineacién oficial por elementos admisibles debera conjugarse con las determinaciones
respecto a tratamiento de espacios libres.

Articulo 8.9.8 Separacion entre edificios (N-2)

En todos los grados, cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan planos de fachada
enfrentados o solapados, cumplirAn una separacion relativa igual o superior a la establecida para patios de parcela
en el art. 6.7.15.

Articulo 8.9.9 Coeficiente de edificabilidad (N-1)

El coeficiente de edificabilidad neta por parcela edificable se establece en:

a) Grados 1°, 2°y 4°: Dos con cuatro (2,4) metros cuadrados por metro cuadrado

b) Grado 3°: Uno con seis (1,6) metros cuadrados por metro cuadrado

¢) Grado 5°: Dos (2) metros cuadrados por metro cuadrado

Articulo 8.9.10 Altura de la edificacion (N-2)

1. En grado 1°y 2°: El nimero de plantas vendra determinado en funcién del ancho de la calle y respondera a:

En parcelas de esquina a calles de distinto ancho, se podra mantener la mayor altura en los primeros doce (12)
metros de fondo, en la fachada correspondiente a la calle de menor ancho, hasta la perpendicular a su alineacion
oficial trazada en el punto de interseccién de dicha alineacién y la prolongacion de la paralela trazada a doce (12)
metros de la alineacion oficial de la calle de mayor ancho. A partir de los doce (12) metros de fondo de cada una
de las alineaciones oficiales la altura sera la correspondiente a la calle de menor ancho.

2. En grados 3°y 4° nivel b: La altura méxima de la edificacion sera de siete (7) plantas y veintiocho (28) metros al
nivel de cornisa.

3. En grado 4° nivel a 'y 5°: La altura méxima de la edificacion sera de cinco (5) plantas y veinte (20) metros al nivel
de cornisa.

4. En los grados 3° 4° y 5% la altura méaxima de edificaciébn podra superarse cuando por las caracteristicas
especiales de la actividad industrial asi lo requiera.

5. En todos los grados son admisibles por encima de sus alturas los elementos de instalaciones indispensables al
proceso industrial.
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6. El nimero de plantas se considera como maximo. En grados 1° y 2° se debera construir con la altura maxima
permitida en los primeros doce (12) metros de fondo, salvo que, por la edificabilidad autorizada, funcionalmente se
justifique su improcedencia.

Articulo 8.9.11 Medicion de la altura (N-2)

1. La altura de la edificacion se medira por procedimientos distintos, segin que la edificacion se sitlle 0 no en
alineacion oficial.

2. En los edificios situados sobre alineacion oficial, la medicion de la altura se hara conforme a lo dispuesto en el
art. 6.6.8.

3. En edificacién aislada, la medicién de la altura se realizard respecto a la cota de nivelacién de la planta baja,
gue se situara segun lo dispuesto en el art. 6.6.15.

Articulo 8.9.12 Altura de pisos (N-2)
a) En grados 1°, 2°, 3°y 4° nivel a: La altura minima de pisos sera de tres (3) metros.

b) En grados 4° nivel b y 5% La planta baja tendra una altura minima de cuatro (4) metros y la planta de pisos de
tres (3) metros.

Articulo 8.9.13 Condiciones higiénicas (N-2)

Se admiten los patios de parcela. Asimismo, podran realizarse patios ingleses dentro de la separacion a la
alineacion oficial si el edificio no se sitla en la linea de calle, o en fachada no visible desde la via publica.

Articulo 8.9.14 Prevencidn de incendios (N-2)

1. En los grados 1° y 2°, cuando el fondo maximo de la edificacién supere los ochenta (80) metros, debera
separarse como minimo a uno de los linderos laterales cuatro (4) metros.

2. En todos los grados, se estard a lo dispuesto en la Ordenanza de Prevencién de Incendios y demas
disposiciones sectoriales de aplicacion.

Articulo 8.9.15 Salientes permitidos (N-2)
1. En grados 1°y 2°: Se admiten los salientes regulados en el art. 8.4.13.

2. En grados 3°, 4° y 5°: No se admiten vuelos distintos de los aleros o cornisas, con saliente maximo de setenta y
cinco (75) centimetros.

Articulo 8.9.16 Condiciones estéticas (N-2)
1. La composicidn y tratamiento de fachadas es libre.
2. Proteccion del arbolado en los grados 3°, 4°y 5°:

a) En el espacio libre se procurara la plantacion de una hilera de arbolado, en proximidad a las lineas de
cerramiento de la parcela.

La plantacién se realizara con separaciones adecuadas a la especie arborea elegida, con intervalo medio de cinco
(5) metros.

Si se prevé aparcamiento en superficie debera disponerse arbolado frondoso en el mismo, en reticula adecuada a
la disposicion de plazas.

SECCION TERCERA
REGIMEN DE LOS USOS
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Articulo 8.9.17 Sistema de usos compatibles (N-2)
1. En grados 1°y 2°:
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2, si bien para implantacién con tal caracter de los usos que a continuacion se enuncian
se cumpliran las siguientes:

i) Residencial

Méaximo una (1) vivienda con ciento cincuenta (150) metros cuadrados por parcela.

i) Terciario

Oficinas, en cualquier situacion, con una superficie inferior o igual al cincuenta por ciento (50%) de la superficie

total edificada.

Comercial, categoria de pequefio comercio con una superficie inferior o igual al veinte por ciento (20%) de la
superficie total edificada.

Recreativo, con una superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.
Otros servicios terciarios, con una superficie inferior o igual al diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.
b) USO COMPLEMENTARIO

El conjunto de los usos complementarios no superara el veinticinco por ciento (25%) de la superficie total
edificada.

i) Terciario

Oficinas, en situacion de planta inferior a la baja y baja, con una superficie del diez por ciento (10%) de la
superficie total edificada.

Comercial, categoria de pequefio comercio en situacion de planta inferior a la baja y baja, con una superficie del
conjunto de los locales inferior o igual al veinte por ciento (20%) de la superficie total edificada.

Recreativo, en categoria ii), en situaciéon de planta inferior a la baja y baja con una superficie en su conjunto
inferior o igual al diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.

Otros servicios terciarios, en situacion de planta inferior a la baja y baja, con una superficie en su conjunto inferior
o igual al diez por ciento (10%) de la total edificada.

if) Dotacional

En situacion de planta inferior a la baja y baja.
¢) USO ALTERNATIVO

i) En grado 1°

"Se admiten para obras de nueva planta y sustitucion de edificios, los usos residencial y, en edificio exclusivo,
terciario de oficinas, hospedaje y dotacional.

Los edificios destinados a estos usos cumpliran las condiciones particulares que para la norma zonal 4 se fijan en
estas Normas, con la excepcién de que para el calculo de la edificabilidad, nimero de plantas y altura de cornisa
se aplicaran los previstos en el art. 8.9.10-1, no admitiéndose la construccion de &ticos.

"Se permitira, mediante la redaccién de un Plan Especial, obras de reestructuracién general en edificios para su
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adecuacion a los usos alternativos antes citados, siempre y cuando, en la actuacion no se supere la edificabilidad
méaxima deducible de la aplicacion directa de las condiciones reguladas en el parrafo anterior.

La formulacion y aprobacién del Plan Especial, exigird convenio previo en el que se establezca el régimen de
cesiones.

i) En grado 2°

Residencial, terciario de oficinas, hospedaje y dotacional,en las mismas condiciones que en el grado 1° a
excepcion de la edificabilidad que ser4& como maximo de uno con seis (1,6) metros cuadrados por metro cuadrado
de parcela edificable.

En edificios residenciales sera de aplicacion el régimen que para usos compatibles, asociados y complementarios,
se establecen en la norma zonal 4.

2. En grado 3°:
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2, si bien para implantacién con tal caracter de los usos que a continuacién se enuncian
se cumpliran las siguientes:

i) Residencial

Una (1) vivienda con superficie maxima de ciento cincuenta (150) metros cuadrados por parcela.

i) Terciario

Comercial, categoria de pequefio comercio, con una superficie inferior o igual al veinte por ciento (20%) de la
superficie total edificada.

Recreativo, con una superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.

Otros servicios terciarios, con una superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.

b) USO COMPLEMENTARIO

El conjunto de usos complementarios no superara el veinticinco por ciento (25%) de la superficie total edificada.
i) Terciario

Comercial, en categoria de pequefio comercio, en situacion de planta inferior a la baja y baja, con una superficie
del conjunto de los locales inferior o igual al diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.

Recreativo y otros servicios terciarios, en situacion de planta inferior a la baja y baja, con una superficie del diez
por ciento (10%) de la superficie total edificada.

i) Dotacional

En todas sus clases, en situacion de planta inferior a la baja y baja.
c) USO ALTERNATIVO

i) Terciario

Hospedaje, en edificio exclusivo.

ii) Dotacional

En edificio exclusivo.
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3. En grados 4°y 5°:
a) USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones generales de los usos
compatibles del capitulo 7.2, si bien para implantacion con tal caracter de los usos que a continuacién se enuncian
se cumpliran las siguientes:

i) Residencial

Méximo una (1) vivienda de ciento cincuenta (150) metros cuadrados por parcela.

i) Terciario

Oficinas, en cualquier situacion, con una superficie del cincuenta por ciento (50%) de la superficie total edificada.

Comercial, en categoria de pequefio comercio, con una superficie del veinte por ciento (20%) de la superficie total
edificada.

Recreativo, con una superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.
Otros servicios terciarios, con una superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.
b) USO COMPLEMENTARIO

El conjunto de los usos complementarios no superard el veinticinco por ciento (25%) de la superficie total
edificada.

i) Terciario

Oficinas, en situacién de planta inferior a la baja y baja, con una superficie del diez por ciento (10%) de la total
edificada.

Comercial, categoria de pequefio comercio, en situacién de planta inferior a la baja y baja, con una superficie del
conjunto de los locales inferior o igual al diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.

Recreativo, en categoria i) e ii), en situacién de planta inferior a la baja y baja, con una superficie del diez por
ciento (10%) de la superficie total edificada.

Otros servicios terciarios, en situacion de planta inferior a la baja y baja, con una superficie del diez por ciento
(10%) de la superficie total edificada.

il) Dotacional

En situacion de planta inferior a la baja y baja.

¢) USO ALTERNATIVO

i) Dotacional

En edificio exclusivo.

i) Terciario

Hospedaje, en edificio exclusivo, con una edificabilidad méxima de uno con seis (1,6) metros cuadrados por metro
cuadrado de parcela edificable.

Sin necesidad de Estudio de Detalle, en los grados 3° 4° y 5° los usos compatibles admitidos en distintas
situaciones sobre rasante, podran desarrollarse en edificios exclusivos dentro de la misma parcela, manteniéndose
las cuantias deducibles de la aplicacion directa de los porcentajes y edificabilidades instituidos para los respectivos
grados.
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Articulo 8.9.18 Usos autorizables (N-2)

1. En los grados 1°y 2°:

Con una edificabilidad maxima de uno con seis (1,6) metros cuadrados por metro cuadrado.
a) Terciario

Recreativo y otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.

2. En el grado 3°:

a) Terciario

Recreativo, en edificio exclusivo.

3. Enlos grados 4° y 5°:

Con una edificabilidad méaxima de uno con seis (1,6) metros cuadrados por metro cuadrado.
a) Terciario

Recreativo y Comercial en categoria de Mediano Comercio, en edificio exclusivo.

CAPITULO 8.10 . CONDICIONES PARTICULARES DE LOS EJES TERCIARIOS

Las condiciones que se establecen en el art. 8.10.2 son de aplicacion en las calles que a continuacion se
relacionan, en los tramos que se indican:

"Bravo Murillo Conde de Serrallo-Glorieta de Cuatro Caminos
"Lopez de Hoyos Principe de Vergara-Clara del Rey

"Clara del Rey Padre Xifré-Lopez de Hoyos

"Cartagena Avda. de América-Francisco Silvela

"Alcala Santa Leonor-Pza. Manuel Becerra

"Sepulveda Pradales-Costanilla de los Olivos

"Puerto de CanfrancSierra Toledana-Avda. de la Albufera
"Oca Glorieta del Ejército-Gral. Ricardos

“Ntra. Sra. de ValvaneraVia Carpetana-Pza. de Almodovar
"Marcelo Usera Rafaela Ybarra-Pte. de Andalucia

"Puerto Pajares Martinez de la Riva-Avda. de la Albufera
"Martinez de la Riva Santa Julia-Puerto Arbalan

"Alberto Palacios Encarnacidon del Pino-Pza. del Agata

"P° de Extremadura Alfonso Cea-Puente de Segovia

"Gral. Ricardos Glorieta del Marqués de Vadillo-Oca

"P° Quince de Mayo Julian Gonzalez-General Ricardos
"Antonio Lopez Glorieta Marqués de Vadillo-Puente de Andalucia

"Avda. Ciudad de Barcelona Dr. Esquerdo-M-30
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"Avda. Albufera M-30-Avda. de Buenos Aires

"Principe de Vergara Francisco Silvela-Pza. Republica Dominicana

"Méndez Alvaro Glorieta Carlos V-M-30

"Avda. de Cdérdoba desde el inicio y su prolongacion hasta la M-40

"Avda. de Entrevias desde el inicio hasta la M-40

"Avda. de San Diego Avda. Monte Igueldo-Mtnez. de la Riva

"Avda. Monte Igueldo Avda. de la Albufera-Avda. San Diego

"Camino Vinateros Diego de Valderrabano-Pico de los Artilleros

"Avda. Moratalaz Pza. del Corregidor Licenciado Antonio de Mena-Pza. del Encuentro
Articulo 8.10.2 Contenido (N-2)

1. La regulacién afecta al régimen de compatibilidad de usos de la zona afectada por el eje terciario.

2. La regulacion es de aplicacién a la superficie total de las parcelas con frente al eje terciario, prevaleciendo, en
cuanto al régimen de usos, sobre las condiciones particulares de la norma zonal correspondiente.

3. En las calles pertenecientes a los ejes terciarios, se admite como uso alternativo, en régimen de edificio
exclusivo, el uso de servicios terciarios.

4. El régimen de usos en los ejes terciarios es de aplicacién, tanto en implantaciones de usos resultantes de obras
de nueva edificacién, como en transformaciones de usos en la edificacion existente.

5. Las plazas incluidas dentro de ejes terciarios se entienden sometidas al régimen urbanistico de los mismos.

6. A los efectos de compatibilidad de usos terciarios en el &mbito del APE.00.01 se estara a lo dispuesto en el
Plano de Usos y Actividades.

7. En las parcelas con frente a las calles San Francisco de Sales, Reina Victoria, Raimundo Fernandez Villaverde,
Francisco Silvela, Plaza de Manuel Becerra y Doctor Esquerdo, no incluidas en el APE 00.01, se permite como
uso autorizable el terciario en régimen de edificio exclusivo.

En lo relativo a grandes superficies comerciales resulta de aplicacién lo regulado en el art. 7.6.7.
CAPITULO 8.11 . CONDICIONES PARTICULARES PARA LA REMODELACION

Articulo 8.11.1 Ambito (N-1)

El ambito de aplicacion de las presentes condiciones lo constituyen las posibles actuaciones futuras de
remodelacion de poligonos residenciales para vivienda protegida. Sera de aplicacion en los siguientes casos:

a) Actuaciones de promocién o gestion publica.

b) Actuaciones promovidas por agentes privados, cuando exista acuerdo entre un minimo del sesenta por ciento
(60%) de las familias afectadas, sujeto a informacion publica y citacién expresa a los restantes propietarios o
inquilinos interesados.

Articulo 8.11.2 Grados de la zona (N-1)
La zona contempla dos grados:

a) Grado 1°: Remodelacion total de poligonos, cuando la totalidad o mas del sesenta por ciento (60%) de las
edificaciones del poligono sean objeto de demolicidn y nueva construccion.
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b) Grado 2°: Sustitucién o ampliacién puntual de edificios, cuando la actuacién afecte a edificios aislados, que no
constituyan un &rea dentro del poligono. Afecta Unicamente a actuaciones de promocién y gestién publica, en
poligonos de edificacion en bloque abierto o vivienda unifamiliar.

Articulo 8.11.3 Desarrollo del Plan General (N-1)

1. La remodelacion desarrollara las presentes condiciones mediante la figura de planeamiento adecuada en cada
caso al tipo de intervencion.

2. En el grado 1° la figura de planeamiento serd un Plan Especial de Reforma Interior.

3. En grado 2° sera preceptiva la redaccion, cuando menos, de Estudio de Detalle, que tomara en consideracion el
entorno en que se sitlda la actuacion.

4. En el grado 1° deberd justificarse que los elementos de la red viaria, y los sistemas locales de dotaciones y
espacios libres, se imbrican de modo coherente en la estructura prevista por el Plan General y por los Planes que
lo desarrollen, para las zonas colindantes al poligono.

SECCION PRIMERA
REGULACION DEL GRADO 1°
Articulo 8.11.4 Suelo para dotaciones (N-1)

1. Podran contemplarse cambios en la forma y localizacién de los suelos calificados por el Plan General con
destino a Equipamientos, Deportivos o Espacios libres, sin que en ningln caso sea posible:

a) Reducir la superficie a ellos adscrita.

b) Plantear localizaciones o forma de parcelas que supongan mermas de la funcionalidad de las previstas en el
Plan General, o perjuicio para su accesibilidad, utilizacion y soleamiento, si se trata de espacios libres.

2. Salvo que el poligono objeto de remodelaciéon cumpla los estandares que en cuanto a dotaciones y espacios
libres determina el art. 83 de la Ley del Suelo y no se reduzca su cuantia, la remodelacién debera contemplar un
incremento de los suelos destinados a dichos usos, en el valor maximo que sea factible, cumpliendo los objetivos
de la remodelacion y las determinaciones de la zona en que se encuentre, a cuyo efecto deberan ser analizadas y
ponderadas las distintas alternativas posibles.

Articulo 8.11.5 Numero de viviendas (N-1)

Podra incrementarse el nimero de viviendas preexistente en el poligono con anterioridad a la remodelacién,
siempre que se mantenga la densidad de poblacion preexistente.

Articulo 8.11.6 Condiciones de volumen (N-1)

1. La edificabilidad bruta del poligono existente antes de la remodelaciéon no podra incrementarse mas que en una
cuantia bruta de un veinte por ciento (20%) de la edificabilidad inicial, siempre que se justifique que dicho
incremento es necesario para el mantenimiento de la poblacién existente.

SECCION SEGUNDA
REGULACION DEL GRADO 2°
Articulo 8.11.7 Namero de viviendas (N-1)

No podra incrementarse el nimero de viviendas del edificio objeto de sustitucion, o sobre el que se actle, salvo
gue se demuestre que se mantiene la poblacion afectada.

Articulo 8.11.8 Condiciones de edificacion (N-1)
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1. Podra incrementarse la superficie edificada del edificio sustituido, o en que se realicen obras de ampliacion, en
un méaximo del veinte por ciento (20%).

2. lgualmente podra disponerse de un diez por ciento (10%) de la superficie edificada de la construccion
preexistente, sin que compute en la superficie edificable del edificio resultante, siempre que se destine a usos de
comercio, industria, servicios terciarios o usos dotacionales.

Las obras de sustitucion podran ocupar la parcela liberada por el edificio derribado, sin rebasar sus limites
primitivos.

DISPOSICIONES ADICIONALES Y TRANSITORIAS

DISPOSICION ADICIONAL

El Ayuntamiento de Madrid, en el plazo de un afio a contar desde la entrada en vigor del Plan General, aprobara o,
en su caso, adaptara a las presentes Normas, las Ordenanzas Especiales siguientes:

1. Ordenanza Especial de Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico.

2. Ordenanza sobre Conservacion y Estado Ruinoso de las Edificaciones, y del Procedimiento de Declaracion de
Ruina o Edificacién Inadecuada.

3. Ordenanza Reguladora del Registro de Bienes Protegidos y Servidumbres.
4. Ordenanza Reguladora del Registro de Transferencias de Aprovechamientos.

5. Instruccién para Disefio de la Via Pulblica, en el que se recogeran las recomendaciones para el disefio de los
suelos calificados como Via Publica por el Plan General.

6. Pliego General de Condiciones para la Redaccién y Tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion.

7. Ordenanza Reguladora de la Calificacién Ambiental Municipal que debera unificar todos los procedimientos de
intervencién municipal en materia de Medio Ambiente.

8. Ordenanza General de proteccién del Medio Ambiente Urbano.

9. Ordenanza Reguladora de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos.
10. Ordenanza Reguladora para la utilizacién de los espacios libres privados.

11. Ordenanza Reguladora de Publicidad Exterior.

12. Adaptacién de las Ordenanzas Fiscales a las presentes Normas y en particular a la promociéon de medidas
para el fomento del ahorro y eficiencia energética y de la reutilizacion de residuos.

Ordenanza de Rehabilitacion y Gestion Ambiental.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS . Primera

En tanto no se aprueben las distintas Ordenanzas Especiales previstas en el Plan General, seguiran aplicAndose
las disposiciones analogas actualmente vigentes, en cuanto no se opongan al contenido del Plan General y, en
particular, a las presentes Normas.

Segunda

Los efectos de declaraciones de ruina acordadas con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan que
afecten a un inmueble catalogado como de interés histdrico artistico, podran ser revisados, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 30/92 y en este Plan General.

Tercera
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Las disposiciones sobre usos contenidas en el presente Plan, no impediran a los edificios o locales en
construccion o construidos con licencia ajustada al anterior planeamiento, que vinculara la edificacion o el local a
un uso o clase de uso determinado, la instalacion de los mismos respectivamente, sin perjuicio del cumplimiento
de las condiciones ambientales fijadas en el presente Plan, y de las establecidas para la sustitucion de la actividad
en el Capitulo preliminar del Titulo 8 (art. 8.0.2.).

Cuarta

Queda derogado con la aprobacion del presente Plan General salvo lo expresamente regulado en las presentes
Normas, el PEIC (Plan Especial de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos) si bien, en tanto
sea aprobada la Ordenanza Reguladora de instalaciones de suministro de combustible para vehiculos citada en la
Disposicidn Adicional 9, seran de aplicaciéon las normas del referido Plan Especial de instalaciones de suministro
de combustible para vehiculos en lo que no contradigan a las presentes normas.

Quinta

Los Estudios de Detalle aprobados en desarrollo del PGOUM 85 y que no corresponden a Areas de Planeamiento
Incorporado, se asumen como concrecion de sus parametros y condiciones generales de la edificacion y
relaciones con el entorno, excepcion hecha de la edificabilidad, que como maximo sera la correspondiente a la
norma zonal u ordenanza aplicable del presente Plan General, actuando en este caso los volimenes ordenados
como sélidos capaces contenedores de dicha edificabilidad maxima.

Las condiciones de uso se regiran por las establecidas en la normativa aplicable del presente Plan General.
Sexta

Hasta tanto se constituya la CIPHAN, asume sus cometidos o competencias establecidos en estas Normas, la
actual Comision de Control y Proteccién del Patrimonio.

(1) Derogado el Art. 6.10.11 por Ordenanza Municipal de 31 Mayo 2001.
(2) Derogado el Art. 6.10.12 por Ordenanza Municipal de 31 Mayo 2001.
(3) Derogado el Art. 6.10.13 por Ordenanza Municipal de 31 Mayo 2001.

*

Documento de caréacter informativo. La version oficial puede consultarse en €l Boletin del Ayuntamiento de Madrid o en €l
Boletin de la Comunidad de Madrid.
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