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Los PAU van cam inando poco a 
poco. demasiado lento en algunos 

as casas. en su d venir pol'el mapa ur
bano d la ciudad de adrid y sus 
lugares d ignr dos para el creci
rmento. Ahara le toea el tumo a EI 
Cafia ral Las 14.000 viviendas 
previstas podrrin ser, pol'fin. inicia
d despues de que la Junta de Go
biemo del Ayuntamiento de Ma
drid diem el vista buena al ultimo 
trarnite bur crati aque faltaba. De 
heche,su proce 0 de urbanizacion 
es de 10 mas avanzado . 

PO I' el moment . ya se habla de 
que en 2012 podran enrregarse las 
primeras viviendas, Anselmo P 
rez, arquuecto d APD Arquiteetu
ra, que ha redactado el proyecto d 
finirivo de reparcelacion junto can 
Garrigues Abogados, conoce per
fectamente I nuevo y am plio desa
rrollo cuya p blaci6n previ ta ron
dara los 0.000 habitantes cuando 
el aioro es t completo. 

"L aproba ci6n d fin it iva del 
1'1' yectop rmite iniciar los de a 
rro llos u rbanis ticos del arco su
J sre de l ' rea metropolitana, que 
en su conjunto suponen una p ro 
funda revital izaci6n de una zona 
con unas altas condiciones de ade
cuacion para u integraci6n e la 
trama urbana de la ciudad», apun
ta el arquitecto, 

El53% de las vivienda tendran 
alguntipo de protecci6n oficial.~ 
es la tonica de los nuevas d 'arm
110 y a i era v de be SCI'. en e te 
casa, can la ley en la ma na . 

,<Es previsible que n eIultimo tri
m tre de lie ana :UllO se inicien 

Imagen de parte del suelodel PAU EI Canaveral, en el dlstrlto de Vlcalvaro, en MadrId. / APD AROUlTECTOS 

EI Canaveral, la
 
Ultima «sorpresa»
 

entre os PAD
 
CONTARA CON 14.000 VIVIENDAS, EL 53% CON
 

ALGUN TIPO DE PROTECCI6N OFICIAL, Y LAS
 
PRIMERAS UNIDADES PODRfAN ESTAR LISTAS
 

A FINALES DE 2012 0 PRINCIPIOS DE 2013
 

las obras de las primeras promocio
n s de vivienda del sector», anade, 

Y pensando en los futuro habi
tames dice: «Contando can u nos 
plazos normales de ejecucion, y 
atendiendo al tamano d 10 Iotes 
edificabl en los que e dis tribu 
y el sector. cabepreverque las pri
m ' 1'3S viviendas del ambito puedan 
entrar ervicio a finales del 2012. 
o principios de I20J:{» . 

EI gran de conocido
 
Los '1' rtos 610hahlan bondad
 
de este futuro desarrollo I' rtene

ciente aI dis trito de Vicalvaro,
 

«(EI anaveral es I gran descono
cido entre 10' PA " Esia teniend 
poca repen:usi6n. pero es de losmas 
adelantado . : en el que mas rapi 
d se vaa cons,awl'. incluso mas que 
en Vald bebas». dice Ruben C6zar. 
directar Residencial d Foro Consul
lore . Es un de arrollo del que 

puedc decirque ra «lagransorpre
sa d los PAU»,ariade. ,,£0; de I •que 
mas me gusta porque habra disenos 
diferente en las urbanizaciones». 

.Julio Gil. economista y codirec
tor de l Master d Direccion de Em
presas Inmobilian as de la UNED. 
resume la si tuacion: ..Oebido a la 
coyuntura actu al de l .ect 1', se han 
paralizado alguno de los Progra
mas de Actuaci6n Urba nis tica 
(PAU) que esraban previs tos en 
Madrid cap ital. De forma que la 
of rta a media plaza queda cireuns 
crira pracricamente a Valdebebas, 
EICanav ra l y AITOyO del Fresno», 

La cri i pesa y «si duda», af c
tara. a lgo que reconoce Anselmo 
Perez: «En la ac tual covu ntu ra ceo
nomlca yen el actual es zenario in
mobiliario, es irnpensable la sa lida 
al mercad de la wtalidud de vivien
das prev i tn en el sector (unLls 
14.000), en especialla vivienda li

bre, para la que cabe limarun rit
mo de desarrollo muy ralentizado y 
una a lida aI mercado ealonada. 
todo ell en funci6n de la evolucion 
de la situacton econ mica general». 

Tampoco alberga dud d qu 
el ur ta hoy par h y carente d 
viviendas. «sobre 10do reniendo 
en cuenta el egmento de nivel d 
renta predominante en sur y el 
est de Madrid» , 

Con respecto al comprador de 
casas sociales, no hay problem' : 
«Ex' te una demanda arnplia de vi
vien da protegilla en If! z na, Lade
manda de vivienda libre se ha reo 
ITa ida ignificatlvamente en rela
ci6n con las expeetativas exi entes 
a finale de 2 06». 

i.Como af ctara este numero de 
casas aI mercado? EnAPD reflexi 
na n al respecto: «Las aproxima 
damerue 7.000 viviendas protegi
das del sector const ituyen. n su 
conj unto, una impo rt a nte balsa 
para el mercado». 

Perornatizan:«Noobstante, es ne
cesario tener en cuenta qu de este 
to tal , unaz 4,0 10 casas estiin adj 
dicadas a cooperativas de vivienda 
p tegidayaproximadarn nteorras 
2.000se han adjudicado al Ayunta
miento. porlo qu •en ntido estric
to. el mercad soJarnente debera ab
sorber unos 1.000 pi! », 

Julio Gil habla de la ub icaci6n: 
"La suuacio n de I Canaveral es 
muy buena pOI' su proximidad can 
la almendra central de la ciudad, 
la comercializnLi6n de las viviendas 
' C realiza a un precia razonable 
un ambit quc tendra una deman
da importnnte» . 
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