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Imagen de parte del suelo del PAU El Cafiaveral, en el distrito de Vicdlvaro, en Madrid. / AP0 ARQUITECTOS

BENITO MUNOZ
Los PAU van caminando poco a
poco, demasiado lento en algunos
casos, en su devenir por el mapa ur-
bano de la ciudad de Madrid y sus
lugares designados para el creci-
miento. Ahora le toca el turmo a El
Canaveral. Las 14.000 viviendas
previstas podran ser, por fin, inicia-
das después de que la Junta de Go-
bierno del Ayuntamiento de Ma-
drid diera el visto bueno al tltimo
tramite burocratico que faltaba. De
hecho, su proceso de urbanizacion
es de los mas avanzados.

Por el momento, ya se habla de
que en 2012 podran entregarse las
primeras viviendas. Anselmo Pé-
rez, arquitecto de APD Arquitectu-
ra, que ha redactado el proyecto de-
finitivo de reparcelacion junto con
Garrigues Abogados, conoce per-
fectamente el nuevo y amplio desa-
rrollo cuya poblacién prevista ron-
dard los 40.000 habitantes cuando
el aforo esté completo.

«La aprobacion definitiva del
proyecto permite iniciar los desa-
rrollos urbanisticos del arco su-
reste del area metropolitana, que
en su conjunto suponen una pro-
funda revitalizacién de una zona
con unas altas condiciones de ade-
cuacion para su integracion en la
trama urbana de la ciudad», apun-
ta el arquitecto.

El 53% de las viviendas tendran
algun tipo de proteccion oficial. Esa
es la tonica de los nuevos desarro-
llos y asi serd y debe ser, en este
caso, con la ley en la mano.

«Es previsible que en el vltimo tri-
mestre de este ano 2010 se inicien

El Canaveral, la
ultima «sorpresa»

entre los PAU

CONTARA CON 14.000 VIVIENDAS, EL 53% CON
ALGUN TIPO DE PROTECCION OFICIAL, Y LAS
PRIMERAS UNIDADES PODRIAN ESTAR LISTAS
A FINALES DE 2012 O PRINCIPIOS DE 2013

las obras de las primeras promocio-
nes de vivienda del sector», anade.

Y pensando en los futuros habi-
tantes dice: «Contando con unos
plazos normales de ejecucion, y
atendiendo al tamarno de los lotes
edificables en los que se distribu-
ye el sector, cabe prever que las pri-
meras viviendas del ambito puedan
entrar en servicio a finales del 2012,
o principios del 2013».

El gran desconocido

Los expertos sdlo hablan bondades
de este futuro desarrollo pertene-
ciente al distrito de Vicdlvaro.

«El Canaveral es el gran descono-
cido entre los PAU. Esta teniendo
poca repercusion, pero es de los mas
adelantados. Es en el que mas réapi-
do se va a construir, incluso mas que
en Valdebebasy, dice Rubén Cozar,
director Residencial de Foro Consul-
tores. Es un desarrollo del que se

puede decir que sera «la gran sorpre-
sade los PAU», anade. «Es de los que
mas me gusta porque habra disenos
diferentes en las urbanizaciones».
Julio Gil, economista y codirec-
tor del Master de Direccion de Em-
presas Inmobiliarias de la UNED,
resume la situacion: «Debido a la
coyuntura actual del sector, se han
paralizado algunos de los Progra-
mas de Actuacion Urbanistica
{PAU) que estaban previstos en
Madrid capital. De forma que la
oferta a medio plazo queda circuns-
erita practicamente a Valdebebas,
El Canaveral y Arroyo del Fresno.
La crisis pesa y «si duda», afec-
tara, algo que reconoce Anselmo
Pérez: «En la actual coyuntura eco-
némica y con el actual escenario in-
mobiliario, es impensable la salida
al mercado de la totalidad de vivien-
das previstas en el sector (unas
14.000), en especial la vivienda li-

bre, para la que cabe estimar un rit-
mo de desarrollo muy ralentizadoy
una salida al mercado escalonada,
todo ello en funcién de la evolucion
de la situacion econémica generaly.

Tampoco alberga dudas de que
el sur estd hoy por hoy carente de
viviendas, «sobre todo teniendo
en cuenta el segmento de nivel de
renta predominante en el sury el
este de Madrid».

Con respecto al comprador de
casas sociales, no hay problemas:
«Existe una demanda amplia de vi-
vienda protegida en la zona. La de-
manda de vivienda libre se ha re-
traido significativamente en rela-
cion con las expectativas existentes
a finales de 2006».

<Como afectara este numero de
casas al mercado? En APD reflexio-
nan al respecto: «Las aproxima-
damente 7.000 viviendas protegi-
das del sector constituyen, en su
conjunto, una importante bolsa
para el mercado».

Pero matizan: «No obstante, es ne-
cesario tener en cuenta que de este
total, unas 4.000 casas estan adju-
dicadas a cooperativas de vivienda
protegida y aproximadamente ofras
2.000 se han adjudicado al Ayunta-
miento, por lo que, en sentido estric-
1o, el mercado solamente deberz ab-
sorber unos 1.000 pisos».

Julio Gil habla de la ubicacién:
«La situacion de El Canaveral es
muy buena por su proximidad con
la almendra central de la ciudad, si
la comercializacion de las viviendas
se realiza a un precio razonable es
un ambito que tendra una deman-
da importante».






