ra de obstaculos, pero se han da-
do de bruces con la falta de finan-
ciacion y una sobreoferta de vi-
vienda terminada que hace dificil
comprender la necesidad de se-
guir adelante con estos desarro-
llos hijos del boom.

Pero buena parte de los propie-
tarios de suelo no responden al
perfil de quien puede dejar dor-
mir su inversién a la espera de

El 1 de julio tiene
que estar el disefio
por etapas de los
barrios del Sureste

El Cafiaveral y Obras
negocian para iniciar
la edificacién cuanto
antes

tiempos mejores. Hay cooperati-
vistas, promotores a la fuerza,
que apenas logran llegar a fin de
mes y han ido enterrando en es-
tos suelos sus ahorros desde fina-
les de los noventa. ;Qué hacer?

El pasado 1 de abril, las juntas
de compensaci6n (que agrupan a
los propietarios de suelo) firma-
ron con el Ayuntamiento de Ma-
drid un acuerdo marco para viabi-
lizar y agilizar esta zona. Sale este
al paso de “serias dificultades eco-
noémicas para proseguir las obras
de urbanizacién”. Y se trata de se-
guir adelante (o intentarlo), pero
rebajando expectativas.

La propuesta es dividir en eta-
pas la urbanizacion de cada plan

parcial para “minimizar las nece-
sidades de financiacién y hacer
mds asumibles las obligaciones
economicas de los miembros de
las juntas de compensacién”. In-
tenta ajustar el desarrollo y las
dimensiones de los barrios a la
capacidad de inversién, a la de-
manda de vivienda y también a
los compromisos adquiridos para
poner en el mercado los pisos pro-
tegidos en manos de cooperati-
vas, y todo ello “garantizando un
crecimiento sostenible y racional
de la ciudad”. El acuerdo contem-
pla ademas la devolucién por par-
te del Ayuntamiento de la parte
proporcional de los avales ya de-
positados.

Da un trato diferenciado a El
Canaveral (14.211 viviendas), el ba-
rrio situado mas al este, ya que
las obras de urbanizacién inte-
rior (138 millones de euros) estdn
muy avanzadas, teniendo en cuen-
ta que buena parte de lo pendien-
te son acabados que podrian dete-
riorarse con las obras de edifica-
cién. En cuanto a las conexiones
exteriores y vias de servicio (16,9
millones de euros), estan conclui-
das y recibidas hace ya tiempo.

Para los otros barrios del Su-
reste, la propuesta es “un desarro-
llo escalonado del crecimiento ur-
bano”. Se habla de nuevos “trozos
de ciudad”, refiriéndose a Los Ahi-
jones (16.982 viviendas) y Los Be-
rrocales (23.387 viviendas) por un
lado. Caso aparte es el de Valdeca-
rros, €l de mayor tamafo —19,13
millones de metros y 49.375 vi-
viendas—, donde se concentraria
la urbanizacién hasta el interior
de la M~45, aprovechando la proxi-
midad al casco histérico de Valle-
cas. Habria que sumar Los Ce-
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Peticiones
en la calle

Que se den por validos los
avales entregados y que se
dividan en etapas las pocas
obras pendientes también en
El Cafiaveral (tal como
propone ¢l acuerdo marco
firmado para el Sureste con
el Ayuntamiento) es lo que
pedian los manifestantes,
entre 5.000 y 6.000, que
llegaron hasta la Puerta del
Sol el 3 de abril. También
solicitaban que se realojase
en los 2.000 pisos
municipales de este barrio a
los cooperativistas de Los
Ahijones y Los Berrocales.
Una solucién que se les
‘antoja mas segura que

esperar a ver ladrillos en
estos barrios.

La Junta de Compensacién
de El Caiiaveral sigue estos
dias negociando activamente
con el departamento de obras
del Ayuntamiento de Madrid.
Sobre la mesa, la propuesta
de que los 27,7 millones de
aval dados sirvan para
garantizar los 23,6 millones
de euros para las obras que
se abordarian ya, y por otra
parte, que se deje para una
fase posterior el rotador
viario, cuyo coste estda
pendiente de definir. Este
seria el tinico escollo para
conseguir la simultaneidad
| —como la ha conseguido
Valdebebas el dia 13 de
abril— y ponerse a edificar.

En el Urbanismo, la idea el
viernes era otra.

mo de tres meses, las juntas pre-
sentaran su propuesta de conve-
nio de gestion, donde pormenori-
zaran los compromisos de ejecu-
cion y de participacién en los cos-
tes y cesion al Ayuntamiento. De-
berdn salir a informacién piiblica
durante 20 dias y luego aprobarse
por el Pleno del Ayuntamiento.

Cuarto paso: en tres meses ten-
drian que presentar las modifica-
ciones del planeamiento para ade-
cuarlo a cada etapa.

Estos tedricos 10 meses son un
plazo de maximos, segiin Beatriz
Lobén, que apunta que “se pue-
den reducir; todo dependerd de la
rapidez en la adopcién de acuer-
dos entre el Ayuntamiento y las
juntas”. Estas pueden trabajar en
los convenios de gestién de forma
paralela a la definicién de etapas.
“Si estan de acuerdo, podrian au-
tomaticamente firmar la adenda
v presentar el convenio de ges-
tién, reduciéndose el tiempo, a lo
mejor en 4 0 5 meses”, la mitad de
lo fijado en el acuerdo.

En la reunién mantenida este
viernes con las juntas de compen-
sacion, Urbanismo plante6 que
en septiembre podrian firmarse
los convenios. Y también que El
Canaveral tendria que acogerse al
mismo calendario, a pesar de que
solo queda un fleco para conse-
guir la simultaneidad para poder
edificar.

Aungque manos a la obra ya,
todo estd por definir. A la vista
(en el gréfico) de la propuesta
municipal barajada para Los
Ahijones y Los Berrocales, cre-
cer pegado al casco no sera facil.
La duda es si se podra afrontar
la inversioén con tan escaso par-
que residencial.
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