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PLIEGC DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE
REGIR LA ENAJENACION DE LAS PARCELAS M-6,1, M-6.2, M~6.3 Y M-6.8 DE
PROPIEDAD MUNICIPAL INCLUIDAS EN EL PROYECTO DE COMPENSANCION
DEL SECTOR “SOTO DEL HENARES” DEL MUNICIPIO DE TORREJON DE ARDOZ,
DESTINADAS A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA
DE PRECIO LIMITADO, DE TIPOLOGIA COLECTIVA, MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO Y CONCURSO

1. OBJE

Constituye el objeto del presente concurso la ENAJENACION DE LAS PARCELAS M-6.1
M-6.2, M-6,3 Y M-6.DE PROPIEDAD MUNICIPAL INCLUIDAS EN EL PROYECTQ DE
COMPENSANCION DEL SECTOR “SOTO DEL HENARES" DEL MUNICIPIO DE TORREIQN
DE ARDOZ, DESTINADAS A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION
PUBLICA DE PRECIO LIMITADO, BE TIPOLOGIA COLECTIVA, MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO Y CONCURSQ, a que se hace referencia en los Pliegos de
Condiciones Técnicas, contrato administrative especial, mediante procedimiento
Abierto, forma de Concurso y tramitacién ordinaria, segln las condiciones contenidas
en el presente Pliego, en el de Prescripciones Técnicas que se adjunta, asi come sus
anexos.

El presente contrate, por virtud del objeto, pertenece a la categoria de cortrato
administrative especial, por as{ establecerlo el articulo 5,2.b) del Real Decreto
Legislativo 2/2000 de 16 de Junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Contratos de las Administracicnes Publicas (a partir de ahora R.D.L. 2/2000, dado
que, por el destino del suelo enajenado, se trata de satisfacer una finalidad ptblica del
especificc interés del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, v su régimen juridico se
contempla los articulos 7.1 y 8 del citade R.D.L 2/2000,

Se utiliza la forma de concurso plblico conforme determina el articulo 178.1a) de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid que obliga a sequir
dicha forma de contratacidn para la enajenacién de terrenos pertenecientes a las
Entidades Locales,

Las parcelas objeto del presente Pliego se encuentran localizadas en el Sector Soto del
Henares del Plan General de Ordenacién Urbana de Torrején de Ardoz.
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Las parcelas objeto de enajenacidn por el presente concurse se recogen en el Anexc
n% 1 del presente Pliego, en el que se contiene una descripcién detallada de las
mismas.

Son las Fincas Resultantes M-6.1, M-6.2, M-6.3 Y M-6.8 del Proyects de
Compensacién del Plan Parcial Soto del MHenares, para desarrollo de viviendas con
Proteccién Publica de Precio Limitado { VPPL).

Situacidn urbanistica: Las parcelas estdn clasificadas por el Plan General de
Ordenacion Urbana de Torrején de Ardoz, aprobado con fecha 6 de Mayo de 1999,
como suelo urbanizable programado, habiéndose procedide a la aprobacidn del Plan
Parcial con fecha 25 de mayo del 2001,

La calificacidn urbanistica de las parcelas es residencial siendo las ordenanzas de
aplicacién y las condiciones de aprovechamiento aplicables a cada una de ellas las
reflejadas en el Anexo ne 2.

Las fincas se enajenan sin cargas de urbanizacién.

Descripeién del entorno. Situacidn actual: Las parcelas se encuentran enclavadas en
un sector en el que se estd ejecutanda actualmente !a urbanizacion, y en el que dado
su estado avanzado se ha permitido por el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz,
simultanear cen dicha obra las de edificacion.

Una vez concluidas y recepcionadas las cbras de urbanizacién, las parcelas contardn
con todos los servicios que exige a legislacién urbanistica para su consideracion como
solar.

Datos registrales:

Constan inscritas las referidas parcelas en e! Registro de la Propiedad a nombre del
Ayuntamiento de Torrejdn de Ardoz, seqln las notas simples registrales obrantes en
el expediente.

2. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION,~

Se flja como justiprecio o valor de las fincas que se enajenan la cantidad total de
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CUATRO MILLONES QUINIENTOS QUINCE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y UN
EUROS CON CUATRO CENTIMOS (4.515,231,04 €), segin informe de valoracién
efectuada por el Arquitecto Municipal en fecha 27 de diciembre de 2006, y que se
incorpora en el Anexo a este pliego. El desglose de los elementos protegidos vy los no
protegidos es el siguiente

Elementos Protegidos Elementos no protegidos

4,407.231,04 € 108,400,000 €

El precio de venta serd el respectivamente asignadce a la parcela en el presente Pliego
en lo relativo a los elementos inmobiliarios protegidos y en cuanto al resto de
elementos inmo ios no protegidos (comercial) el precic sera el que oferte la
entidad adjudicataria sobre el precio de referencia recogide en este pliego. Dicho
precio lo es sin IVA por lo que se incrementara con el gue legalmente corresponda.

El referido precic, en cuanto a los elementos inmobiliaries protegidos, es el unico
posible y preceptivo, sin que sea admisible licitacién al alza o a la baja, por lo que
quedaran desechadas automaticamente las ofertas econdmicas que lo mejoren ¢ lo
minoren.

Solo serd admisible licitacidon o mejora al precio de venta de cada lote en cuanto a los
elementos no protegidos.

1.-El adjudicatario abonara el precic de la parcela objeto del contrato de la siguiente
forma:

Pago total del precic adjudicade fa firma de la escritura plblica de
compraventa, que tendrd lugar en el plazo de los treinta dias siguientes al de la
notificacién de la adjudicacién. A tal fin el Ayuntamiento requerira al adjudicatario con
al menos 8 dias de antelacién notificdndole la fecha en que se procederd al
otorgamiento de 2 escritura, haciéndole saber que en las 48 horas previas a la misma
deberd hacerse efectivo el pago del precio

Si el adjudicatario no abonare el precio o no compareciere a la firma, el Ayuntamiento
pedra resolver la adjudicacidn con el mero requerimiente que en tal sentido hage al
incumplide quedando en poder de la Administracion las garantias prestadas por el

COVECTO DE

concursante.

Cuando por causas imputables al contratista, no pudiese formalizarse el contrate
dentro del plazo sefialado, se resolverd el mismo en los términos del apartado anterior
con pérdida de la flanza e indemnizacion de los dafios y perjuicios ocasionados,
pudiéndose adjudicar al licitador o licitadores siguientes a aquél, por orden de la
valoracién de sus ofertas, contande con ia conformidad del nuevo adjudicatario.

OBLIGACE

los adjudicatarios de parcelas vendran obligados a:

1. A dedicar la parcela a la construccién de viviendas con proteccion plblica
conforme al destino asignado a cada una de ellas, servicios, instalaciones y
edificios complementarios incluidos en los planes de viviendas protegidas, vy
segun lo previste para cada una de ellas en los documentos de planeamiento,
haciende constar dichos extremos en la escritura de adjudicacién y en la
inscripcién de la misma en el Registro de la Propiedad.

2, A cumplir con las ordenanzas y normas urbanisticas contenidas en el
planeamiento urbanistico.

3. A no transmitir el terreno adjudicado y su edificacidn, en su caso, en curso més
que a otras entidades que cumplan los requisitos necesatios para los
concursantes en el presente Pliego y previa obtencién de la auterizacién
expresa del Ayuntamiento quien podra autorizar dicha transmisidn si la entidad
destinataria cumple, a juicio del Ayuntamiento, con las condiciones iniciales de
adjudicacion. Este condicionante tendrd cardcter de resolutorio de la
compraventa, y asi se inscribira en el Registro de 1a Propiedad,

Si se actuara sin la previa autorizacién expresa del Ayuntamiento, el o los
infractores no podrén oponer accienes ¢ excepciones posesorias, a las que
renuncian por Ia aceptacion del presente pliego.

4. A presentar, en el érgano correspondiente de la Comunidad de Madrid, la
solicittd "de la Calificacion Provisienal de las Viviendas, junto con toda la
documentacion necesaria a dicho fin.

5. A realizar la solicitud de licencia de edificacion en el plazo de tres meses a



COMPENSAS

a

N DE LAS BARCELAS M-5.1,

(N 2. M3 Y M8E DE PR
CHIN DEL SECTOR "SOQTO DI

ARES PARA LA CONS

contar desde la firma de la escritura plblica de compraventa. Asi como a iniciar
las obras de construccién en el plazo de un mes a contar desde la notificacion
de la concesién de la licencia de edificacion. Todo ello sin perjuicio de lo
dispuesto en la legistacion de vivienda protegida para las calificaciones. En todo
caso, el adjudicatario deberd justificar antes del comienzo de las obras haber
obtenido la Calificacion Provisional de Vivienda con Proteccién Plblica
destinadas al régiimen que en cada caso tenga atribuido, sin que pueda dar
comienzo a las obras sin haber obtenido las autorizaciones administrativas
exigidas af efecto.

A finalizar las obras en el plazo méxime de veinticuatro meses, o en el plazo
que conste en su oferta, desde la concesién de la licencia de edificacidn, sin
perjuicic de lo dispuesto en la legislacion de viviendas protegidas para las
calificaciones.

Los precios maximos de renta, arrendamientos con opeién de compra, o en su
caso, adquisicién o adjudicacion relatives a las viviendas, garajes y otros
anexos inseparables, serdn respectivamente los contenidos en la oferta
adjudicataria, y deberdn respetar en todo caso los méximos sefialados por la
normativa vigente.

Queda absolutamente prohibido percibir cualquier sobreprecio, prima o cantidad
distinta a [a legal y reglamentarfiamente establecida en el régimen que
corresponda, asi como en el desarrollo posterior de los citados preceptos.
Asimismo, respecto de las parcelas destinadas a venta, el adjudicatario, de
conformidad con lo establecide en la Ley 57/1968 de 27 de julic vy demés
normativa legal, se obliga a concertar aval bancario suficiente o contrate de
seguro o caucién que garantice la devolucién del importe de las cantidades
recibidas a cuenta del precio de la vivienda, mas los intereses legales
correspondiente, en caso de no obtener la calificacién definitiva o no terminar
las obras dentro del plazo fijado en la calificacién provisional,

Serdn de cuenta del adjudicatario todos los gastos y tributos derivados de [a
adjudicacion, incluide el impueste sobre el increments del valor de los terrenos
de naturaleza urbana, escrituracidn e inscripcidn en el Registro de la Propiedad,
asi como el importe de las liquidaciones de cuantas licencias, autorizaciones y
permisos procedan los impuestos y tasas de cualquier clase que puedan gravar
la contrata o la cbra ejecutada, los de contratacion de cualguier tipo de
suministro necesaric para la ejecucién de la ohra, asi como todos los demds
que se criginen seglin las disposiciones vigentes, Asimismo, serdn de cuenta
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del adjudicatario los importes de los anuncios de licitaclén y adjudicacién de Ia
presente contratacién, con un importe maximo de 1.500 €, El pago de los
anuncios deberd hacerse efectivo previamente a la formalizacién de la escritura.

10. Adjudicar las viviendas construidas en las parcelas objeto del presente
cohcurso a las personas que previa participacién en el proceso de seleccién, que
al efectc conveoque el Ayuntamientc de Torrején de Ardoz, resuften
adjudicatarios de vivienda.

11. Pener a disposicién de! Ayuntamiento de Terrején de Ardoz, una persona, que
realice la coordinacién entre el Ayuntamiento vy el adjudicatario en el proceso de
seleccién de los adjudicatarios de viviendas, asi come en la realizacion de las
gestiones necesarias ante las entidades y organismos correspondiente, incluida
la Comunidad de Madrid para la ejecucién de las viviendas con el régimen de
proteccion previsto.

12.Habilitar una oficina en Torrejdn de Ardoz, desde el momento de la adjudicacian
de la parcelas y hasta 6 meses después de la entrega de llaves de las
viviendas, que permanezca abierta en herario de atencién al pdblico al menos
tres dias en semana, y con personal suficiente para facilitar l2 Informacién
nacesaria sobre el estado de la promocién, a los adjudicatarios de las viviendas.

13.El adjudicatario deberd reservar para su construccién viviendas para
minusvalidas conforme a la legislacién vigente en materia de accesibilidad,

A efectos del Art, 111.h) del R.D.L, 2/2.000, el adjudicatario tendré la obligacién
de guardar sigile respecto a los dato o antecedentes que, no siendo publicos o
notorios, estén relacionados con el objeto def contrato, de los que tenga
conocimiento con ocasidn del mismo.

Igualmente, se obliga el adjudicatario al cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones establecidas en el pliege de prescripciones técnicas.

Una vez el adjudicataric haya formalizade 2 compraventa en escritura piblica, las
condiciones y situaciones de acceso a la parcela y de desarrolle de su proyecto
edificaterio se regulardn por las siguientes condiciones, ademas de todas aquellas
establecidas en los plieges de condiciones técnicas:
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1¢) Permitir el acceso a la obra al personal del Ayuntamiento debidamente
acreditado.

29) El promotor entregara al Ayuntamiente, previe al momento de liquidacion
de las obras, copia de los planos de acometidas definitivas y redes de servicios,
haciendo constar, en su caso, las modificaciones gue se hayan realizado.

39) En caso de incumplimiento de los requisitos referidos el Ayuntamiento, tras
el requerimiento al promoctor para su cumplimiento, podra realizarlos a costa del
promotor y con cargo a la fianza prestada, sin perjuicio del derecho a resarcirse de fos
costes que excedieran de su importe.

Puesto que en la actualidad se estan ejecutando las obras de urbanizacién del
sector, en el supuesto de que la obra de e acion se iniciase con anterioridad a la
recepcion de las mismas por parte del Ayuntamiento, el adjudicatario estard obligado
a suscribir con la Junta de Compensacion “Sato del Henares”, un Convenio Regulador
de las Condiciones de Ejecucion de las Obras de Edificacion en Parcela Resultante,
asumiendo durante la ejecucion de la obra las obligacicones incluidas en el mismo.

Para tomar parte en el concurso los licitadores deberan constituir previamente, a
disposicion del drgano de contratacién, una garantia provisional equivalente al 2% del
tipo de licitacion del lote al que opte.

Cuando el licitador presente su proposicidn bajo la forma de unidn temporal de
empresarios, la garantia provisional podrd constituirse por una o varias de las
empresas participantes, siempre gue en su conjunto se alcance la cuantia anterior y
garantice solidariamente a todos los integrantes de la unién.

En cuanto a la forma y requisitos de las garantias, se estard a lo previsto en el
Capftulo III del Titule II del Libro I del Real Decreto Legislative 2/2000, de 16 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contrates de las
Administraciones Publicas, asi como a lo dispuesto en los articulos 55, 56, 57 y 58 de
su Reglamento.

Esta garantia deberd constituirse, cuando se trate de garantia en metdlico o valores,
en la Tesorerfa de! Ayuntamiento de Torrején de Ardoz o ante el propio érgane de
contratacidn cuando se trate de aval o seguro de caucién.

Exp. 14406

BE PROPEDAD CIPAL INCLUIDAS EN BL PROYECTO DE
SONSTRUGCCION DE VIVIENDAS DE VP,

La garantia provisional permanecerd vigente hasta que se adjudique el contrato,
acordandose su devolucidn en la adjudicacidn, Sin embargo, serd retenida la del
adjudicatario e incautada la de las empresas que retiren injustificadamente su
proposicién antes de la adjudicacién, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo
62 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamente General de la Ley de Centratos de las Administraciones Publicas .

St el adjudicatario optase, en su caso, por aplicar el importe de la garant{a provisional
a la definitiva, deberd ser cancelada [a garantia provisional simultdneamente a la
constitucién de fa garantia definitiva.

En todo caso, la gerantia provisional respenderd del mantenimiento de ias
proposiciones presentadas por log licitadores hasta la adjudicacion y de la preposicién
del adjudicataric hasta la formalizacion del contrato.

Antes de la firma del documento que formalice este contrato vy, en un plazo de quince
dias, contados desde que se le notifique la adjudicacién del contrato, el adjudicatario
deberd zcreditar la constitucién de fianza o garantia definitiva, por el 4% dal importe
de adjudicacién, segin determina ef art. 36.1 del R.D.L. 2/2000, en cualquiera de las
modalidades establecidas en el mismo que cumplan (en cada caso) los requisitos
determinados por los Arts., 55, 56, 57 y 58 del R.D.L. 1098/2001, y ajustiandose a los
madelos que en dichos Arts. también se determinan.

Esta garantia definitiva serd devuelta al adjudicatario una vez obtenida Ia licencia de

primera ocupacidn, si ne resultaren responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre
dicha garantia.

r

8.-RESOLUCION DEL CONTRATO.-

Las causas de resolucidn del contrato seran las sefialadas en este Pliego y las
previstas en los Arts, 54.3, 71.d (en su casc), 95, 96, 111, 167 y 214 del citado
R.D.L. 2/2000 y con los efectos sefialados en los Arts, 113 y 169 del mismo vy 111 a
113 del R.D. 1098/2001.
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Las causas de invalidez, nulidad y anuiabilidad del contrato, son las previstas en los
Arts, 61, 62, 63 y 66 del expresado R.D,1. 2/2.000.

0.-

No serd preciso el reguerimiento del Ayuntamiento al contratista para que éste sea
declarado en mora y, por tanto, para la resolucion del contrate por incumplimiento de
sus abligaciones, conforme a lo sefialado en la clausula 83,

El expediente de esta contratacidn, asi como la documentacion técrica unida al
mistmo, podrd ser examinado en el Departamento de Contratacién de esta
Administracion de 8.00 & 14.00 horas, todos los dias hdbiles a partir del siguiente a
aquel en que aparezca publicado el anuncio de esta licitacién en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid y hasta el vencimiento del plazo de presentacién de
prepesiciones, Asimismo se publicard en la pagina web del Ayuntamiento, www,ayto-
torrejon.es (atencion ciudadana, Contratos y licitaciones), donde podra encontrarse
toda la documentacion necesaria.

Estas se presentardn en el mismo lugar y horario indicados durante el plazo de
TREINTA Y CINCC DIAS NATURALES, contados a partir del siguiente a aquel en que
aparezca el referide anuncio.

De conformidad con lo establecido en el articulo 60 bis del R.D.L. 2/2000, los
interesados en concurrir al procedimiento de adjudicacién objeto de este pliego y, en
todo caso, los licitadores, podran solicitar la adepcién de medidas provisionales para
corregir la infraccion alegada o para impedir que se causen otros perjuicios a los
intereses afectados, incluidas las medidas destinadas a suspender o a hacer gue se
suspenda el procedimiente de adjudicacién del contrato en cuestion, o la ejecucion de
cualquier decisién adoptada por los 6rganos de contratacion,

Esta sclicitud podra formularse con independencia de gue se interponga el recurse
correspondiente,

Serdn drganos competentes para adoptar, en su caso, tales medidas provisionales los

que lo sean para conocer de los correspondientes recursos, cualguiera que sea su
clase,

El plazo para solicitar la adopcidn de las medidas citadas serd de cinco dias a contar
desde la fecha de la infraccidn alegada, debiendo resolverse, de forma motivada, en
un plazo de 10 dias, entendiéndose denegada en el supueste de no recaer resclucién
expresa.

Contra dicha resolucidn no cabrd recurso, sin perjuicio de los que procedan contra las
resoluclones que se dicten en el procedimiento principal.

Cuando de la adopcién de las medidas provisionales puedan derivarse perjuicios de
cualquier naturaleza, la resolucion pedra imponer la constitucién de caucién o garantiz
suficiente para responder de ellos, sin que aquellas produzcan efectos hasta que dicha
caucién o garantia sea constituida.

Las proposiciones presentadas con posterioridad no serdn admitidas aunque conste que
se entregaron en Correos antes de la finalizacion del plazo, salvo que se remita al
Organo de Contratacién por telex, fax o telegrama, la justificacién de la fecha de
remision de fa solicitud en el mismo dia que se envid por correo.

Los licitadores deberan presentar TRES SOBRES CERRADOS (A, By C), en
cada uno de los cuales figurara la inscripcién “PROPOSICION PARA TOMAR
PARTE EN LA ENAJENACION DE LAS PARCELAS
DE _u_ﬂo_uum_v_wc MUNICIPAL INCLUIDAS EN EL PROYECTO DE
OOZ_umZ‘m_PZnHOZ DEL SECTOR “SOTO DEL _._mZ_D_nmm:\ DEL MUNICIPIC DE
._.O_ﬂw.muoz\_um ARDOZ, DESTINADAS A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE
PROTECCION PUBLICA DE PRECIO LIMITADO, DE TIPOLOGIA COLECTIVA,
MEDIANTE PROCEDIMIENTC ABIERTO Y CONCURSO”

En cada sobre se indicard la denominacién de la empresa, nombre y apellidos de

quien firme la proposicidn v el cardcter con que lo hace, debiendo estar ambos scbres
también firmados.

El sobre A" se subtitulard ™
contendra los siguientes documentes:

CONTRATAR" y
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a} Fotocopia de Documento Nacional de Identidad del licitador o su representante
Ademas, en el caso de que se actie en representacién de otra persona o entidad, poder
notarial.

b) Cuando el licitador sea una persona juridica, escritura de constitucion o
modificacion debidamente inscrita en el Registro Mercantil y nimero de identificacin
fiscal, siando suficiente cuando se trate de empresarios no espafioles de estados
miembros de la Unién Europea, acreditar su inscripcién en un registre profesional o
cemercial cuando este requisitc sea exigido por la legislacidn del Estado respectivo.,

) Declaracién responsable de no estar incurso en ninguna de las prohibicicnes
de contratar enumeradas en el articulo 20 de la Ley de Contratos de las
Administraciones Plblicas vigente,

d) Declaracion responsable de hallarse al corriente de las obligaciones tributarias
y de la Seguridad Social.

e) La solvencia econémica y financiera, se justificard mediante la presentacién
del siguiente documento:

Informe de instituciones financieras en el que se acredite gque el licitador
atiende puntualmente sus cbligaciones econdmicas y que su volumen econdmico
alcanza al menos el importe del precio de licitacién de este contrato.

- La solvencia técnica se justificard acreditando documentalmente el haber
promovido y ejecutado actuaciones urbanisticas de viviendas de proteccién pGblica
bésica {(antes VPO) de esta naturaleza en los Ultimaos tres afios.

f} En €l caso de que varios empresarios acudan a la licitacién constituyendo una
Unién Temporal de Empresas, cada una de las que la componen deberd acreditar su
capacldad de obrar conforme a lo establecido en los puntos anteriores. Igualmente,
indicardn en la proposicién la parte del ohjeto gue cada miembro de la UTE realizaria,
con el fin de determinar y comprobar los requisitos de solvencia de todos ellos.

g) Para las empresas extranjeras la declaracidn de someterse a la jurisdiccién de
los Juzgadoes y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidenclas que
de mode directo o indirecto pudieran surgir deb contrato, con renuncia, en su nmmo, al
fuero jurisdiccional extranjero gue pudiera corresponder m_ licitante.

h) Documento acreditative de constitucidn de la garantia provisionat.

1"
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El sobre ™B” se subtitulard “REFERENCIAS TECNICAS Y CRITERIOS DE.
ADIUDICACIQN"

Documentacidn relativa a los criterios para la adjudicacién del Concurso ¥
cuzlquier otra documentactdn de cardcter técnico que sea exigible segln el pliego de
condiciones ecanémice administrativas, Deberd contener;

A} Documentacion Técnica del Proyecto de Edificacian.

I. Memoria: que sintetizard los aspectos destacados en el apartade de Criterios de
Evaluacién de la Calidad Técnica de la Promocion:

1) Ordenacidn: incluird, ademds de los ¢riterios generales aplicados, un
cuadro resumen de superficies y parametros basicos,
nova_.mnEo con las ordenanzas y naormativa explicitandoe el nimero n_m

iviendas, la superficie edificable destinada al uso residencial -
viviendas y elementos comunes - a locales comerciales v las plazas de
aparcamiento,

2) Tratamiento de fachadas: composicién, elementos vy detalles
arguitecténicos con materiales y calidades.

3) Tipolegias de vivienda: referird el Programa de cada tipologia de
vivienda, expresande la relacion entre su superficie construida y Gt

4) Espacios libres y equipamientos comunitarios.

5) Bioclimatismo y sostenibilidad de la promocién.

L.a memoria tendra una extensién maxima de 6 DIN A-4 6 3 DIN A

3, siendo deseable su incorporacidén en los planos que se describen a

continuacion.

I1. Planos: un maximo de 5 planos en tamafio DIN A-3:

1) Planta general de ordenacidn con secciones representativas que
expresen |a relacién entre edificios, con patios v calles.

2) Alzades o fachadas exteriores e interiores, con plano de imagen o
volumetria general, y con planos de detalles significativos.

3) Plantas de tipologias de viviendas, con resefia de superfici
materiales, instalaciches y calidades,

4} Planta detallada de ordenacién del conjunto, con u_m:nmn_osmm

tratamiento de suelos y equipamientos, servicios e Smﬂm_mn_o:mm
comunitarias.
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5) Planos bioclimaticos, plantas, secciones tipo, etc, justificativos y
descriptivos de las dotaciones y medidas de ahorro energético y de la
sostenibilidad de la promocidn.

Se presentard un Panel Sintético del Proyecto, de tamafic DIN A-2,
en soporte semirrigido,

III. Curriculo de los arquitectos: resumen de los principales proyectos de
viviendas realizados en los Ultimos 3 afios (2 DIN A-4 méximo).

El sobre “C" se subtitulard “PROP ON_ECONOMICA” y contendra

los
siguientes documentos
- Propesicién econdmica ajustada al siguiente modelo:
e E e e et br e ran e ren e naann eransmnenan
T cennreran
CP v, DUNLL® L, telfORO, L L L. L. L. en plena

posesion de su capacidad juridica y de chrar, en nombre propio {0 en representacién de
P ccondomicilioen. ..............,

CP......... ., teléfono. ... ., .............,¥DNIoC. LF, (secin se
trate de persona fisica o juridica. . . .. e e aa s .}, enterado del
concurso convocada por el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz para la LA
ENAJENACION DE LAS PARCELAS M-6.1, M-
PROPIEDAD MUNICIPAL INCLUIDAS EN EL PROYECTO DE nO_svmzmbzn.....QZ
DEL SECTOR “SOTO DEL ImZb-umM: DEL MUNICIPIO DE ._.Oﬂﬂm.._oz DE b_ﬂUON
DESTINADAS A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE PROTECCIGN PUBLICA
DE PRECIO LIMITADO, DE TIPOLOGIA COLECTIVA, MEDIANTE
PROCERIMIENTO ABIERTO Y CONCURSO, se compromete a temarla a su cargo,
con sujecion estricta a dichos Pliegos, por el precio de: Euros, mas
el importe del IVA que legalmente corresponda, como pre de elementos no
protegidos, mas la cantidad correspondiente por elementos protegidos
de...viiiniinniinnn. Eures, mas el importe del IVA que legalmente corresponda. Asi:

ELEM. PROTEGIDOS ELEM. NO PROTEGIDOS TOTAL
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Que conozco el Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares y demds
decumentacién que ha de regir el presente contrate, que expresamente asumo y acato
en su totalidad,

= PP - STUTR O L T D .de 200.

Firma

La documentacién exigida se podrd presentar en original o copia de |z
misma, debidamente compulsada o autenticada por Ja Administracién o por el notario.

Los licitadores podrdn intreducir variantes en sus proposicicnes con la finalidad
de mejorar el objeto del contrato.

12.- APERTURA DE LAS PROPOSICIONES

El acto de apertura de las propesiciones econdmicas tendrd lugar en el Salén de
Sesiones de la Corporacion, a tas doce horas del primer dia hébil siguiente a aquél en el
que finalice ef n_mNo de presentacién de las mismas, salvo que éste sea sébado en cuyo
caso se prorrogard hasta el siguiente dia habil, ante fa Mesa de Contratacién constituida
por los miembros sefialados en el punto siguiente, en el cual no se otorgara
adjudicacién. La calificacién de documentos se realizaré previamente a la apertura de las
proposiciones economicas.

12.- ADJUDICACION Y FORMALIZACION

Se hard por el Ayuntamiento, previos los informes y trdmites oportuncs ¥
propuesta de la Mesa de Contratacién designada, que serd, salvo decision por resolucion
de la Sra, Alcaldesa o Concejal delegade, de la siguiente composicion, Presidente
(Concejal de Urbanismo), Secretaria {Jefa del Departamento de Contratacién),
vocales {Segunde Teniente de Alcalde, Secretario, Interventor, Jefa de Asuntos Juridicos
y Administracién de Urbanismo, Jefe de Edificacién y Jefe de Planeamiento).
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13.- NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION

Dentro del plazo de diez dias desde la adopcidn del acuerdo, se notificara la
adjudicacién al contratista seleccionads, el cual, en el plazo de quince dias habiles
contados desde el siguiente a la notificacidn, deberd realizar las sigulentes actuaciones:

a) Pagar los anuncios de esta licitacion en los boletines oficiales vy, si los hubiere, en la
prensa diaria.

b} Aportar las certificaciones administrativas que acrediten el cumplimiento de tales
obligaciones tributarias y de Seguridad Social,

¢} Aportar los documentos que acrediten hallarse al corriente en e} pago de los tributos
municipales propios de este Ayuntamiento.

d} Cemparecer, finalmente, en esta Administracién para formalizar el contrato.

En el caso de falta de formalizacién del contrato por causas imputables al

contratista, la Administracidn puede acordar la resolucién del mismo, previa audiencia
del interesado.

14-. REGIMEN LABORAL

El contratista se obliga al cumplimiente de cuantas disposiciones de caracter laboral
sean de aplicacion a este contrato, siendo de su exclusiva cuenta y riesgo toda lo
relativo a accidentes de trabajo, normas de seguridad en el mismo y de prevision y de
Seguridad Social,

En todo fo ho previste en las presentes bases, serd de aplicacién lo dispuesto en el
R.D.L. 2/2000, de 16 de Junig, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Contrates de las Administraciones Pablicas; R.D. 1098/2001, de 12 de Octubre, por el
gue se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones
Pablicas; Ley 7/1985 de 2 de Abril, Reguladcra de las Bases de Régimen Local, texto
refundide de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local (R.D.L.
781/1986 de 18 de Abril), Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la
Modernizacién del Gobierno Local, y cuantas normas sean de aplicacién, tanto de
caracter directo como subsidiario y a las que expresamente se somete el contratista,
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16.-CONSIGNACION,~

De confermidad con lo exigido en el Art. 11.2 del citado R.D.L. 2/2.000, nc se hace
constar la existencia de crédito adecuado v suficiente para atender las obligaciones de
contenido econdémice del Ayuntamiente, toda vez que el contrato no genera gastos
para la Hacienda local.

17,-ADJIDICACION. -

La adjudicacién definitiva del contrato, o bien declarar deslerta la centratacién,
corresponderd al Organo de Contratacidn competente, Pleno Municipal en aplicacién
del Art. 21 apartado O) de a Ley 7/85 de 2 de Abril, modificado por la Ley 57/2003,
de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacidn del Gobierno local, en atencién
a su cuantia, por exceder el precio del 10% de los Recursos Ordinarios del vigente
presupueste, si bien resulta ser la Junta de Gobierno Local: en virtud de la delegacién
efectuada por el Pleno en sesion del dia 7 de julio de 2003.

8.-C

A) Calidad técnica de la promocién (maximo noventa (90) puntos): se evaluard la
calidad urbanistico-arquitecténica y bioclimatica del conjunto, valordndose Jos
siguientes aspectes:

1. Ordenacién general armMoONICa wuesseserrcsrmsenne: 10 puntos
-a. Ordenacién de volimenes: se justificara el cumplimiento de
determinaciones de la ordenanza y se procurard la adaptacién a la topografia, la
permeabilidad paisajistica y la armonia con las parcelas colindantes.
b. Integracién urbana: se primaran fos elementos de relacién con las calles del
entorne, minimizando la afecciéon a las mismas por el acceso rodado z las
parcelas.

2, Calidad de imagen y tratamiento de fachadas......... 30 puntos
2. Imagen y composicién de fachadas: se considerardn la calidad

arquitecténica de la imagen urbana, primando soluciones innevadoras en la
disposicién de volimenes, materiales, texturas y huecos.
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b. Elementos singulares y detalles de calidad: se valorard especialmente el
disefio cuidade de esquinas, torreones, cubiertas y cornisas, portales y
soportales, vallados de parcela y fachadas locales.

3. Tipologias y funcionalidad de las viviendas, .. 10 puntos

a. Funcionalidad y calidad de las viviendas: se optimizara la superficie (til
de las viviendas ~ distribuciones racionales, innovadoras y flexibles — v su
calidad ambiental y de acabados.

4. Equipamientos y espacios libres comunitarios......... 10 puntos

a. Equipamientos y servicios comunitarios: se valoraran las dotaciones
comunitarias (cuartos de comunidad, lavanderias, etc) asi como otras
instalaciones basicas (locales para la clasificacién de residuos, climatizacion,
etc).

b. Detacién de aparcamientos: sin menoscabo del minimo nimero de plazas
de coches, se primara también la disposicidn de plazas de ciclomotores y de
bicis (en superficie).

o

Tratamiento del espacio libre: se primaran las plantaciones y el
tratamiento blando - terrizos, xeroardineria y pavimento permeable -,

5. Dotaciones bioclimaticas o de ahorre energético.... 30 puntos

l.os proyectos se valoraran en referencia a la Orden 1369/2006 de 21 de abeil
("Criterios para obtener la consideracién de Vivienda con Proteccion Piblica de
cardcter sostenible™):

a. Habitabilidad
a.l Soleamiento y orientacién: viviendas con doble orientacién vy
ordenacién de voldmenes a favor del disefio solar pasivo.
a.2 Ventilacion natural: se procuraré una doble fachada para las viviendas,
asf como sistemas complementarias que garanticen la ventilacién natural.

b. Reduccién de la demanda energética
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b.1. Conservacion de la energia: se valorard la reduccidn del Ks y de las
transmitancias de paramentos verticales, cubiertas y ventanas.

b.2. Ganancias y pérdidas energéticas: en relacion &l disefio de fachadas
segun la crientacidn {materiales y sistemas).

¢. Mejora en las condiciones acisticas
c.1. Se valorard la mejora en las aislamientos externos para la reduccidn de
los limites establecidos.
¢.2. La mejora en la conformacién de los espacios interblogues y de zonas de
ocio internas en su relacion con el exterior.

bl

Eficiencia energética de las instalaciones

d.1. Calefaccién y Agua Caliente solar: la calefaccidn serd centralizada
con contador individual, disponiéndose colectores solares al mencs para el
consumc de ACS - se valorara la aportacién de energia solar.

d.2. Instalaciones de bajo consumo y energias alternativas: se
estimara su aplicacidn en las zonas comunes.

a. Uso racional del agua
e.l. Sistemas reductores de consumo: se dispondran en cada vivienda -
grifes con aireadores o perlizadores, cisternas de doble descarga, etc.
e.2. Sistemas de reciclaje de aguas grises y pluviales: se valorara
especialmente su instalacian.

B} MEJORAS AL PRECIO SOBRE LOS ELEMENTOS NO PROTEGIDOS.....Hasta 10 puntos

19.-RIESGO Y VENTURA, =

La ejecucién del contrato se realizard a riesge y ventura del contratista, de acuerdo
con lo establecido en el art, 98 del R.D.L. 2/2000.

El drgano de contratacién ostenta la prerrogativa de interpretar los contratos
administrativos y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento. Igualmente, podra
modificar per razones de interés pulblico, los contratos y acordar su resolucion y
determinar los efactos de ésta, dentro de los limites y con sujecién a los requisitos y
efectos sefialados en el R.D.L. 2/2000 y en el R.[), 1098/2001.,
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Los acuerdos que dicte el drgano de contratacidn, previo informe de la Asesoria
Jurfdica, en el efercicio de sus prerrogativas de interpretacién, modificacién vy
resolucidn seran inmediatamente ejecutivos.

Las cuestiones litigiesas surgidas sobre la interpretacién, modificacién, resolucién y
efectos de los contratos administrativos serdn resueltas por el drgano de contratacién
competente, cuyos acuerdes pondran fin a la via administrativa v contra los mismos
habré lugar a recurso contencioso-administrativo, conforme al previsto por la l.ey
reguladora de dicha jurisdiccion, sin perjuicio de que los interesados puedan
interponer recurso potestativo de reposicién, previsto en los Art. 116 y 117 de al Ley
30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Igualmente es de aplicacion a este contrato lo dispueste en ef Real Decreto
1372/1986 de 13 de Junio, Reglamento de Bienas de Corporaciones Locales.

Queda establecido y se reconcce a favor del Ayuntamiento [a facultad de resolver de
pleno derecho la adjudicactén y/o fa venta del suelo, por incumplimiento de cualquiera
de las obligaciones contenidas en la cldusula 42 y demds del presente pliego, asi como
todas las previstas en los articulos 111 y 112 del Real Decreto Legislative 2/2000, de
16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Plblicas y con los efectos previstos en el articule 113 de la citada
ley.

De este modo, se reconoce un derecho de retroventa por resolucién contractual, gque
alcanzard al suelo vendido vy, en su case, a la cbra de urbanizacién interior ¥
edificaciones que se hubieren construide sabre 4l.

El suelo se valorara en el importe del precio en que fue vendido deduciends el de las
cargas y gravamenes que se hayan podido constituir; con la minoracién de un 25% y
pérdida de la fianza prestada en concepto de clausula penal.

l.a obra construida que, en su caso hubiere, se valorard de comtin acuerde, una vez

habida constancia de las certificaciones de su sgjecuciéon. En caso de desacuerdo,
ambas partes acatardn el criterio valorativo que adopte un perite independiente, que
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serd designado a instancia de cualquiera de ellas por el Colegio de Arquitectos de
Madrid.

Si el Ayuntamiento considerase que el comprador ha incurrido en alguno de los
incumplimientos que determinaren la retroventa y juzgare conveniente su ejercicio,
presentard a la otra parte la liquidacldn correspondiente, requiriéndole para que
otorgue en el plazo de quince dias la escritura plblica, retituldndosea los bienes a favor
del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz. Los gastos y costes de la escritura y de su
inscripcin registral, asi come los impuestos gue se generen serdn sufragadas por el
comprador que ha incumplide. Si el adjudicatario incumplidor no se aviniere a la
retroventa per la resolucidn convencional regulada en los dos apartados anteriores el
Ayuntamiento podra someter la cuestin a la jurisdiccién competente,

Dada la naturaleza especial de este contrato derivada del objeto def mismo, al
tratarse de suelo destinado a la construccidon de Viviendas de Proteccién Publica
Basica y Viviendas de Proteccidn de Precio Limitado, de tipologie multifam ar, le serd
de aplicacién el Real decrete 801/2005 que aprueba el Plan Estatal 2005-2008 para
favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda, el Decreto 11/2005, de 27 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccién Plblica de la
Comunidad de Madrid, el Decreto 12/2005, de 27 de enero, por el que se regulan las
ayudas econémicas a la vivienda en [a Comunidad de Madrid, y demds legislacién
aplicable a esta tipologia de vivienda, y con el objeto de favorecer el acceso de los
ciudadanos a la vivienda, el Ayuntamiento de Torrején de Ardoz adoptars las medidas
oportunas, para que los destinatarios finales de las viviendas se ajusten a los
requisitos exigides por la fegislacién mencionada.

22.-FORMALIZACIO E LA ADIJUDICACION.

Una vez seleccichades los adjudicatarios de las viviendas por el Ayuntamiento de
Torrejon de Ardoz, previo procedimiento realizado al efecto, se entregardn los listados
a los promotores para la adjudicacién de las viviendas a los mismos. Para la firma del
contrato de compraventa ¢ adjudicacién de la viviendas, estos ratificardn ante el
promotor la documentacidn que acredite lo declarade por el solicitante en el
cumplimiento de los requisitos que establezea en ese momento la legislacién vigente
en materia de vivienda protegida en la Comunidad de Madrid.

La adjudicacién de una vivienda especifica, de acuerdo a los proyectos de edificacién
que hayan sido presentades por los promotores adjudicatarios def presente concurse
se realizara con arreglo a las Bases de Adjudicacién gue al efecto apruehe el
Ayuntamiente de Torrejon de Ardoz.
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El promotor debera dar cuenta en tode momento al Ayuntamiente de las incidencias
que se produzcan en el proceso.

Las viviendas de proteccidn oficial edificadas sebre los suelos adjudicades no podran
ser objeto de transmision inter vives ni ceder el uso por sus destinatarios por ningun
titulo, salvo en fas condiciones establecidas en la legislacién vigente.

Correspondera al Ayuntamiento el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto en las
transmisiones y cesiones de las viviendas, trasteros y plazas de garaje acogidas al
régimen de proteccidn piiblica que sobre los suelos enajenados se edifiquen.

Ambos derechos tendrdn una vigencia de ocho afos y serdn ejercitados, en su caso,

conforme a Ja legislacién vigente y asf serdn inscritos en el Registro de la Propiedad.

En Torrején de Ardoz, a 27 de diciembre de 2006

Fdo.: Elisa Rodelgo Gémez
JEFA DE CONTRATACION
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