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Plan Parcial UZP 3.01
Desarrollo del Este-Valdecarros

Valdecarros es la mayor actuacion urbanistica de Espafia. Construira,
dentro del término municipal de Madrid, mas de 51.000 viviendas en una
superficie de 19 millones de metros cuadrados, en las que albergara en
torno a 150.000 habitantes. Mas de la mitad de las viviendas construidas
gozaran de algun tipo de proteccion.

Esta actuacion esta promovida de forma conjunta por la iniciativa publica
(Ayuntamiento de Madrid y Comunidad de Madrid a través del IVIMA,
principalmente), y la iniciativa privada.

Valdecarros constituir4, a lo largo de cuatro fases, una nueva ciudad
dentro de Madrid ya que la gran superficie que lo conforma permite la
creacion de toda una red de servicios que sirva a las necesidades de sus
habitantes y que completard las de los desarrollos colindantes.

Se ha ordenado de forma que los servicios y dotaciones sean una
constante, al igual que las infraestructuras viarias y la red de transporte
publico.

Los mas de 5 millones de metros cuadrados destinados a zonas verdes
suponen una media, 100 metros cuadrados por cada familia.

Se ha concebido como una ciudad viva, que albergara y fomentara las
actividades econGmicas. Se estima que dentro del ambito se desarrollaran,
mas de 100.000 empleos.
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Valdecarros se ha constituido como una ciudad autbnoma dentro de Madrid
capital. Esto se traduce en una completa estructura que goza de todos los
servicios propios de cualquier urbe, pero con la ventaja para sus habitantes de
haber primado la calidad de vida en el disefio de la ciudad; transportes,
servicios publicos, comercio, ocio, espacios naturales, equipamientos, etc.

Méas de 51.000 viviendas, de las que mas de un 55% tendran algun tipo de
proteccion.

En su planificacién dotacional se ha previsto el espacio suficiente para ofrecer a
sus vecinos todos los servicios necesarios: guarderias, colegios e institutos,
centros de salud y hospital, polideportivos y parques, jardines y zonas de
esparcimiento...

Valdecarros ofrecerd una media de mas de 100 metros de zonas verdes por
cada familia. Se han planificado mas de 5 millones de metros cuadrados de
zonas verdes, lo que supone una superficie total equivalente a mas de 5 veces
el Parque del Retiro.

Los centros administrativos forman distintos ndcleos de actividad econémica
gue convierten a Valdecarros en una ciudad productiva. Entre los elementos
caracteristicos en esta vertiente de Valdecarros, destaca la construccion de dos
torres de 45 plantas de altura.

La edificabilidad destinada a oficinas es de mas de 690.000 metros cuadrados
y la del comercio supera los 462.000 metros cuadrados. De éstos, un minimo
de 177.000 metros cuadrados estan destinados a bajos comerciales de manera
vinculante como una aportacion de Valdecarros para garantizar la actividad
urbana en las calles del ambito. Es decir, comercio de proximidad que dotara
de vida a las calles y dinamizara la economia basada en la pequefia y mediana
empresa.
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Valdecarros se encuentra localizado en un enclave estratégico en cuanto a
comunicaciones. La trama viaria que envuelve al desarrollo lo convierte en un
ambito privilegiado en su conexioén con el centro de Madrid, y el acceso a las
principales vias de circunvalacion.

El desarrollo se sitia enmarcado por el Ensanche de Vallecas, La Atalayuela, el
Parque Lineal del Manzanares y Getafe.

Su situacion le permite ser uno de los desarrollos urbanisticos de Madrid mejor
comunicados y con mejores accesos a las principales vias de circunvalacion:
Desde Valdecarros se accede a la M-31, la M-40, la M-45 y la M-50.

Valdecarros también destaca por su oferta de transporte publico. Contara con
un gran intercambiador de transportes, situado en la zona central del desarrollo,
gue servira de punto de encuentro y de distribucion de toda la red.

Se han previsto lineas de Autobuses urbanos tanto de recorrido interno por el
propio desarrollo como las que conectaran con los demas barrios y con el
centro de la ciudad.

A las lineas de autobus se une el metro y el tren ligero de superficie, lo que
dotara a Valdecarros de una de las mas completas redes de transporte publico.

Configuracion del &rea de remate del Desarrollo del Este, de forma que enlace
mediante areas de caracter forestal, los ambitos del “Parque Lineal del
Manzanares” y el “Parque Regional de los Cursos Bajos de los rios
Manzanares y Jarama”.

Proteccién del punto de interés geologico “Vallecas 1" (Cantera de la Cafiada) y
proteccién de Coladas del Congosto, Torrecilla Valdeculebra y Santisimo.

Conservacién del tramo de trincheras situado en los cantiles de la margen
izquierda del rio Manzanares entre Prado Zurita y La Cafiada Real Galiana por
su valor histérico-cultural.

Proteccién de las Vias pecuarias y acondicionamiento del arroyo de la Gavia.

Programa de integracion medioambiental y de gestion sostenible de la EDAR
de la Gavia.

Riego de zonas verdes con agua reciclada no potable.
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Esta superficie se distribuye de la siguiente manera:

Sector: 18.860.220
Sistemas generales exteriores: 479.274

- Para Zonas verdes: 5,5 millones de m2
- Para Dotaciones: 3.6 millones de m2
- Para Viales e Infraestructuras: 5.9 millones de m2

Es decir, para zonas verdes, viales e infraestructuras y dotaciones, se destinara
una superficie total de 15 millones de m2, casi el 78% de la superficie total del
desarrollo.

La edificabilidad del &mbito es de 7.714.800 m2 segun la siguiente distribucion

de usos:
TIPO Uso Porcentaje | M2 Edificabilidad
Residencial | Vivienda Libre Plurifamiliar 45% 2.138.543
Vivienda con algun tipo de proteccion 55% 2.613.774
Terciario Oficinas 60% 694.332
Comercial: 40% 462.888
Industrial Industria Tradicional 43% 732.906
Parque Industrial 57% 969.750
Otros 102.607

A estas 51.656 hay que afiadir las que se construiran en la superficie destinada
a las cesiones supramunicipales, que se situaran entorno a las 3.000 viviendas,
con lo que la cifra total estara alrededor de las 55.000 viviendas.

Esta estimacion se realiza partiendo de los siguientes ratios estandar de
creacion de puestos de trabajo en relacion a la superficie edificable:

COMERCIO 2,5 empleos/100 m*
OFICINAS 5 empleos/100 m*
INDUSTRIA 3,16 empleos/100 m*

En funcion de estos ratios se determina la siguiente distribucién de empleo
segun el uso lucrativo al que se destine el suelo:
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Metros Cuadrados

Construidos Coeficiente | Empleos
Comercio 462.888 0,025 11.572,2
Oficinas 694.332 0,05| 34.716,6
Industria 1.702.656 0,0316| 53.803,9
Total 100.092,7

El calendario previsto de realizacion del proyecto es el siguiente:

2007.

Aprobacion definitiva del Plan Parcial.
Aprobacion de Estatutos y bases de la Junta de Compensacion.

Creacion de la Junta de Junta de Compensacion.
Aprobacion de la reparcelacion.

2008.

Aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

Concursos adjudicacionales de obras.
Comienzo obras de Urbanizacion.
Inicio de desarrollo de la Etapa A.

2009.

2010.

Inicio de desarrollo de la Etapa B.

Inicio de desarrollo de la Etapa C.

Inicio de desarrollo de la Etapa D.

2011.

En el terreno incluido en el Plan Parcial UZP 3.01 constan 235 propietarios

Fin de desarrollo de la Etapa A.

registrales conocidos y el nimero total de fincas registrales es de 562.

La Comunidad de Madrid, a través del IVIMA, posee aproximadamente 3
millones de m? (17% del suelo), y accedera a otros 500.000 m? de suelo
correspondientes a las cesiones supramunicipales para la construccion de
vivienda publica. Tiene capacidad para la construccién de mas de 14.000

viviendas.

El Ayuntamiento cuenta con 1.300.000 m2, mas el 10% del total, que recibe por

Ley. Tiene capacidad para desarrollar mas de 9.000 viviendas.




