POLIZA DE GARANTIAS PERSONALES

En BILBAQ, 12 de noviembre de 2012

Por un lado, D. Leire Eizmendi Altuna, mayor de edad, con DNI nidmero 72.445.307-E, con domicilio a estos
efectos Bilbao, calle Santiago de Compostela, 12, 1°D.

Intervienen en nombre y representacion de DORRE BARRIAK «PARCELA», S. COOP., con domicilio en
Bilbao, calle Santiago de Compostela, 12, 12D; constituida por tiempo indefinido mediante escritura
otorgada con fecha 23 de abril de 2012, ante el Notario de Bilbao, D. José Antonio Isusi Ezcurdia, inscrita en
el Registro de Cooperativas de Euskadi al «<COOPERATIVAFOLIO», y con CIF numero «COOPERATIVACIF», a la
que representa en virtud del poder, vigente segin manifiesta, a su favor conferido mediante escritura
autorizada por el notario de Bilbao D. José Antonio Isusi Ezcurdia, el dia 31 de octubre de 2012 nimero de
protocolo «PROTOCOLOPODER».

Por otro lado, D./D2 «TITULARINOMBRE» «TITULARIAPELLIDO1» «TITULARIAPELLIDO2», mayor de
edad, con DNI «TITULARINIF», y D./D2 «TITULARZNOMBRE» «TITULAR2APELLIDO1» «TITULAR2APELLIDO2»,
mayor de edad, con DN! «TITULAR2NIF», y D./D?2 «FIADORESINOMBRE», mayor de edad, con DNI
«FIADORES1INIF», y D./D2 «FIADORES2NOMBRE», mayor de edad, con DNI «FIADORES2NIF», D./D2
«FIADORESOTROS», mayor de edad, con DNI, con domicilio a estos efectos en «DIRECCION», «LOCALIDAD»
{en adelante, los “FIADORES").

Todas ellas debidamente representadas, manifestando sus representantes estar sus poderes
plenamente vigentes, y ser bastantes para formalizar este contrato.

Interviene la operacién el Notario requerido, Don José Antonio Isusi Ezcurdia.

EXPONEN

L Que «COOPERATIVAPERIODO» y ante el Notario de Bilbao, Don José Antonio Isusi Ezkurdia o aquel
que le sustituyere, se suscribirda ESCRITURA DE PRESTAMO PROMOTOR HIPOTECARIO entre la
Cooperativa cuyos datos de identificacion han sido referidos anteriormente vy
«COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», a los efectos de financiar a la referida Cooperativa con hasta
«IMPORTEGLOBALPARCELA» €,y por plazo de hasta 28 ANOS. Todo ello, con la finalidad de que dicha
Cooperativa adquiera la Parcela «<PARCELA» del PERU de Garellano a hipotecar y pueda desarrollar
sobre dicha Parcela, la promocién de un edificio, integrado por «COOPERATIVANUMVIVIENDAS»
«COOPERATIVATIPOTEXTO», y garajes y trasteros vinculados a las viviendas, asi como de garajes
libres. El referido PRESTAMO HIPOTECARIO seré garantizado, solidariamente, por UTE DORRE
BARRIAK, constructora de las citadas viviendas, garajes y trasteros.

. Que conjuntamente con la ESCRITURA DE PRESTAMO PROMOTOR HIPOTECARIO se suscribirdn
cuantos otros documentos la complementen o modifiquen.

lll.  Que entre los FIADORES que se incluyen en el encabezamiento del presente documento, D/D2
«TITULARINOMBRE» «TITULARLAPELLIDO1» «TITULARIAPELLIDO2» (y [D./D2 «TITULAR2ZNOMBRE»
«TITULAR2APELLIDO1» «TITULAR2APELLIDO2»]) son miembros de la Cooperativa (en adelante, el



COOPERATIVISTA).
IV.  Que, las partes formalizan el presente documento, con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.-FIANZA:

Sin perjuicio, e independientemente de las garantias constituidas o a constituir en garantia de la
citada ESCRITURA DE PRESTAMO HIPOTECARIO, afianzan solidariamente con la parte prestataria y
solidariamente entre si (en el caso de que sean varios los FIADORES que figuran en el encabezamiento del
presente documento), hasta un importe maximo de «IMPORTEOPERACIONFINANCIACION» € de principal del
préstamo, todas las obligaciones estipuladas en la "ESCRITURA DE PRESTAMO PROMOTOR HIPOTECARIO ", y
en los mismos términos, plazos y condiciones que la parte PRESTATARIA, con renuncia expresa en todo caso,
a los beneficios de orden, excusién y divisién, respondiendo todos y cada uno de los fiadores por el total de
las obligaciones afianzadas, en igual modo y forma que el deudor principal, hasta el pago total de las
obligaciones garantizadas. Con especial renuncia a lo dispuesto en el articulo 1.851 del Cddigo Civil, esta
fianza se hace extensiva a cualesquiera prérrogas, renovaciones o modificaciones de cualquier tipo, expresas
o tdcitas, que pudieran producirse en las obligaciones contenidas en el presente contrato y que pesan sobre
el deudor o deudores principales, por lo cual esta fianza se considerard vigente hasta la total extincidn de las
obligaciones contenidas directa o indirectamente en el indicado contrato, y de cuantas las noven o
sustituyan. En cualquier caso, el cumplimiento por parte del correspondiente COOPERATIVISTA de sus
obligaciones de pago frente a la Cooperativa en virtud de los contratos de adhesién y adjudicacién suscritos
con esta Ultima, liberard a los FIADORES firmantes del presente documento, subsistiendo las garantias de los
fiadores vinculados a los cooperativistas que no hubiesen cumplido con sus obligaciones de pago.

Cada garante deja afectos al buen fin de este contrato todos sus bienes presentes y futuros,
especialmente los que existan a su nombre en «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», quedando ésta
autorizada irrevocablemente para proceder, en caso de que el deudor o deudores principales incumplan sus
obligaciones de pago, a la aplicacién de los depésitos en efectivo, al adeudo de las cantidades vencidas e
impagadas, como consecuencia de lo pactado en el presente titulo, en cualquiera de las cuentas de las que sea
titular, actualmente o en el futuro, el FIADOR en «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», y cualquiera que sea
su naturaleza y cuantia, y a la realizacién de todo tipo de derechos de crédito, efectos mercantiles, titulos
valores y participaciones de fondos de inversion que, asi mismo, puedan estar depositados en
«COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», al objeto de, con su importe, atender, hasta donde alcance, los pagos
pendientes. La autorizacion sefialada se extiende expresamente a las participaciones de los fondos de
inversién depositadas en «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», de las que el FIADOR sea titular actualmente
o en el futuro. El presente documento tiene valor legal de orden irrevocable de reembolso de
participaciones, para lo que el FIADOR autoriza de modo expreso a «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA».
Cada garante pacta expresamente que la compensacién aqui establecida tendra iugar con independencia de
que el crédito a compensar con la deuda sea atribuible a uno, a alguno o a todos los FIADORES identificados
en el encabezamiento del presente documento.

La adhesion o el voto favorable de « COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», a un convenio concursal del
deudor principal o, en su caso, de cualquiera de los integrantes de la parte deudora, o de algin fiador o de
quienes hubiesen constituido derechos reales de garantia, y cualquiera que fuese el contenido del convenio
de esta clase, incluso si implicase quitas y/o esperas hasta el maximo legal no obstara en modo alguno a la
plena e inalterada subsistencia de los derechos de «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», frente a los
obligados o garantes no concursados, los cuales consienten expresamente dicha adhesién o voto favorable y
no podran invocar ni la aprobacion ni los efectos del convenio en perjuicio de



«COOPERATIVAENTIDADBANCARIA».

Con independencia del cumplimiento o incumplimiento del destino y sistema de disposicion del
préstamo, cada garante responderd, en todo caso, en los términos que se establecen en esta poliza.

Asimismo, se declara irrevocablemente que la liberacién de responsabilidad de algin garante que
figure en el presente documento y/o de otras garantias, y/o la sustitucion y/o incorporacién de garantes
adicionales a los previstos en el presente documento, que «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», pudiera
consentir, no supondrén en ningln caso, extincién de las obligaciones asumidas, por los demas garantes no
liberados o sustituidos y que figuren en el presente documento, permaneciendo su garantia solidaria (entre
los fiadores identificados en éste documento) en vigor, prestando en este acto cada FIADOR su mas
irrevocable consentimiento a dichas posibles liberaciones y/o sustituciones y/o incorporaciones.

La presente garantia también sera exigible, en el supuesto de que el obligado principal o cualquiera de
los fiadores o avalistas fuese declarado en concurso o presentase solicitud de concurso voluntario o fuese
admitida a tramite la solicitud de su concurso necesario, salvo que todas las obligaciones econémicas
derivadas del presente contrato por principal, intereses y demds conceptos, se fueran satisfaciendo en su
integridad.

La presente garantia esta condicionada al efectivo otorgamiento de la ESCRITURA DE PRESTAMO
PROMOTOR HIPOTECARIO por parte de la Cooperativa y a la ratificacion, aceptacién y formalizacion de la
garantia por parte de «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA»

SEGUNDA.- PACTO DE SUBSISTENCIA DE OBLIGACIONES:

La incorporacién de las garantias otorgadas asi como lo pactado en el presente documento no supone,
en modo alguno, novacién extintiva de las obligaciones estipuladas en la "ESCRITURA DE PRESTAMO
PROMOTOR HIPOTECARIO", sino que se otorga, precisamente, para garantizar las obligaciones resultantes de
la misma, por lo que se mantienen en vigor todos los pactos, garantias y estipulaciones en ella contenida. En
cualquier caso, el cumplimiento por parte del correspondiente COOPERATIVISTA de sus obligaciones de pago
frente a la Cooperativa en virtud de los contratos de adhesién y adjudicacion suscritos con esta ultima,
liberar4 a los FIADORES firmantes del presente documento.

TERCERA.- DEBERES DE INFORMACION Y OTRAS OBLIGACIONES:

El garante, en funcién y en la medida_que le resulte respectivamente aplicable dependiendo de su
naturaleza de persona fisica o juridica adquiere los siguientes compromisos y obligaciones, durante el
periodo de vigencia del presente contrato, de informar a «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» sobre cualquier
variacion sustancial que se efectlie en su estado patrimonial y de facilitar a dicha entidad, en particular y sin
caracter limitativo: memoria anual, balances, declaracién del impuesto de sociedades, de la renta y patrimonio
de las personas fisicas, cuentas anuales auditadas, y otros documentos acreditativos de los rendimientos que
obtenga como consecuencia del desarrollo de su actividad profesional o laboral. Asimismo se obliga cada
garante a: 1) Comunicar por escrito, en un plazo de diez dias, el inicio de cualesquiera procedimientos de
transformacién juridica, venta, fusién, escisién, absorcion, disolucién y/o liquidacion que afecten al mismo
durante dicho periodo asi como, inmediatamente a su ocurrencia, cualquier variacion sustancial en la
composicién de su accionariado, el cambio en la naturaleza de su negocio y/o el cese de sus actividades ; 2)
Facilitar a «<COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» la informacién o documentacion que ésta le solicite sobre su
situacion econémica, patrimonial, financiera y contable en un plazo maximo de 15 dias, y 3) a notificar de
inmediato a «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» la ocurrencia de cualquier circunstancia que pudiera ser



causa de resolucién de contrato y vencimiento anticipado del mismo.

CUARTA.- RECLAMACION JUDICIAL:

A efectos de lo dispuesto en el articulo 572 y concordantes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se pacta
expresamente por los contratantes que la liquidacién para determinar la deuda ejecutivamente reclamable
se practicard por «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», la cual expedird la oportuna certificacién que recoja el
saldo que presente la cuenta del PRESTAMO al dia del cierre. «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA»
acompafiara ademds extracto de las partidas de cargo y abono practicadas y las correspondientes a la
aplicacion de intereses, tanto ordinarios como de demora, y gastos repercutibles en su caso, que
determinen el saldo concreto y exigible objeto de reclamacién judicial. En dicho certificado hara constar el
fedatario publico que intervenga a requerimiento de «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», si la liquidacién
de la deuda se ha practicado en la forma pactada en los titulos constitutivos del PRESTAMO.

QUINTA.- DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES Y PAGOS A LA ENTIDAD FINANCIERA:

Se sefiala como domicilio para pagos, comunicaciones y notificaciones a realizar a
«COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», como consecuencia de lo pactado en el presente documento, el
domicilio de esta entidad sefialado en la comparecencia, o el de cualquiera de las Oficinas de
«COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» del lugar de firma de este documento.

SEXTA.- DOMICILIOS DEL GARANTE:

El/los garante/s sefiala/n para la practica de cualquier notificacién, en concreto la prevista en el art.
572 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, el/los domicilio/s anteriormente citado/s en el encabezamiento.
Este/os domicilio/s se considerard/n vigente/s salvo que se notifique fehacientemente a
«COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» su cambio. A efectos de la notificacion prevista en el art. 572 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, se pacta expresamente que podrd emplearse cualquier medio de comunicacion,
incluso correo certificado, telex o telegrama.

SEPTIMA.- IMPUESTOS Y GASTOS:

Seran de cuenta del Cooperativista o de los Fiadores, con caracter solidario, todos los impuestos y
gastos notariales, fiscales y cualesquiera otros, de la clase y naturaleza que sean, presentes o futuros, que se
deriven de este documento, y/o como consecuencia de lo pactado, entre los que se incluirdn expresamente
los siguientes: a) Los aranceles notariales por la intervencion de la presente pdliza asi como los de la emisién
de traslados informativos, copias o testimonios del original de dicha péliza ; b) Los originados, devengados o
que pudieran devengarse con motivo de la constitucién, modificacion, extincion, liberacién y/o cancelacion
de las garantias de cualquier clase descritas y contenidas en el presente documento; c) Impuestos que graven
o0 puedan gravar tanto el PRESTAMO como la constitucién, modificacién, extincion, liberacién o cancelacién
de las garantias de cualquier clase descritas, constituidas y/o contenidas en el mismo y/o los que pudieran
devengarse como consecuencia de lo pactado, asf como cualesquiera otros que graven o puedan gravar los
pactosy el acto o actos juridicos instrumentados en este documento.

OCTAVA.- SUPERPOSICION DE GARANTIAS:

Las garantias otorgadas y las que se otorguen en garantia del PRESTAMO, se constituyen con el



caracter de superposicion de garantia, solidarias, e indistintas, de tal forma que la acreedora podra a su
eleccion, ejercitar cualquiera de ellas, por el orden que estime adecuado, alternativa, conjunta o
sucesivamente, sin que la iniciacién del procedimiento de ejecucién de una garantia limite ni condicione la
iniciacion de procedimientos de ejecucidn de otras garantias.

En el supuesto de que el correspondiente socio COOPERATIVISTA cause baja en la cooperativa (con
independencia de que ésta sea justificada, no justificada o derivada de un procedimiento de expulsién en los
términos previstos en sus estatutos), el presente contrato de garantia se resolvera en el momento en el que
el nuevo socio cooperativista que le sustituya entre a formar parte de la Cooperativa en los mismo términos
y condiciones y suscriba el presente documento de garantia.

Asimismo, el cumplimiento por parte del correspondiente COOPERATIVISTA de sus obligaciones de

pago frente a la Cooperativa en virtud de los contratos de adhesion y adjudicacién suscritos con esta Ultima,
liberaré a los FIADORES firmantes del presente documento.

NOVENA.- COPIAS Y TESTIMONIOS NOTARIALES:

Las partes tienen a su disposicion un traslado informativo, o una copia, o un testimonio notarial de
esta pdliza, que podran retirar de las oficinas de la Notaria en el momento que estimen oportuno.

«COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» podré obtener copias autorizadas o testimonios de esta poliza

con efectos ejecutivos, para lo cual la totalidad de los comparecientes dan su expreso e irrevocable
consentimiento.

DECIMA.- LEY DE PROTECCION DE DATOS:

De conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de
Datos de cardcter Personal, los datos de caracter personal facilitados por el interesado para la formalizacién
del presente contrato, asi como aquellos otros proporcionados con anterioridad para la solicitud y el estudio
previo de la operacién, y cuantos otros se suministren para el mantenimiento y desarrollo de su relacién
contractual con «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» serdn incorporados a un fichero cuyo titular y
responsable es «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», debidamente registrado ante la Agencia Espaiola de
Proteccion de Datos.

«COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» manifiesta que el registro y tratamiento de sus datos personales
se realizard bajo la mas estricta confidencialidad y en pleno cumplimiento de las obligaciones y garantias que
establece la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter-Personal y el Real
Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrolio de la LOPD.

Mediante la firma del presente contrato, usted queda informado y consiente el tratamiento,
automatizado y no automatizado, de sus datos personales por parte de «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA»
para la evaluacién, la formalizacién, el mantenimiento, el desarrollo, el seguimiento, el control y el
cumplimiento de la relacién contractual que le vincula a «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» y para la
prestacion de servicios bancarios y/o financieros vinculados, incluyendo entre las finalidades anteriores el
control y la valoracién de riesgos, impagados o incidencias derivadas directa o indirectamente de la relacion
contractual; la realizacién de comprobaciones registrales, tasaciones y/u otras valoraciones equivalentes; y la
evaluacién de la oportunidad y la legalidad de operaciones pendientes de aprobacion o en curso. Igualmente,
con las mismas finalidades, consiente la comunicacién de sus datos a las empresas que integran el Grupo
empresarial de «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», dedicadas fundamentalmente al ambito bancario y



financiero, asegurador, inmobiliario y de servicios, asi como a las entidades independientes que actian como
colaboradores necesarios para la formalizacién, mantenimiento, desarrollo, seguimiento y control de su
relacién contractual con «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», tales como Notarios y Registradores,
compafiias de seguros, intermediarios financieros, entidades bancarias y compaiiias de recobro.

Se informa igualmente al interesado de que, en caso de incumplimiento de sus obligaciones de pago
respecto a «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», sus datos personales y los relativos al impago podran ser
comunicados, previo requerimiento de pago, para su inclusion en los ficheros relativos al incumplimiento de
obligaciones dinerarias. En ese mismo sentido, el interesado queda informado y consiente que, a efectos de
realizar un andlisis de su solvencia, valoraciones de riesgos y procesos de scoring,
«COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» podra solicitar informacién relativa a sus antecedentes crediticios a la
Central de Informacién de Riesgos del Banco de Espafia.

Se informa, asimismo, al interesado de que, en cumplimiento de la legislacion vigente, sus datos
personales podran ser cedidos, por obligacion legal, a la Central de Informacién de Riesgos de!l Banco de
Espafia, con la finalidad de identificar a las personas con quienes se mantienen, directa o indirectamente,
riesgos de crédito, a los efectos de lo dispuesto en el Capitulo VI de la Ley de Medidas de Reforma del
Sistema Financiero. Asimismo, sus datos podrén ser cedidos al Servicio Ejecutivo para la Prevencién del
Blanqueo de Capitales (SEPBLAC) del Banco de Espaiia, en cumplimiento de la legislacion estatal,
comunitaria e internacional para la prevencion y el control del blanqueo de capitales y financiacién del
terrorismo y, en ese mismo sentido, podran también ser cedidos a la Comision Nacional del Mercado de
Valores y/o a los Organismos Publicos o autoridades competentes que, por imperativo legal, deban, en su
caso, ser informados. Asimismo, usted queda informado y consiente que sus datos personales puedan ser
tratados en cuantas actividades abarque o se deriven del objeto social de
«COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», incluidas las actividades asistenciales, culturales, sociales, cientificas,
técnicas y/o artisticas que integran el objeto social de las entidades vinculadas a la Obra Social de
«COOPERATIVAENTIDADBANCARIA»

Igualmente, usted consiente, salvo comunicacién expresa e individualizada a la hora de la
formalizacién de este contrato o con posterioridad haciendo referencia al mismo, que sus datos personales
puedan ser tratados por «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» para la realizacién de segmentaciones o perfiles
con fines comerciales, al objeto de adaptar a sus necesidades y particularidades el enviog, incluso por SMS,
correo electrénico o medio equivalente, de publicidad y/o informacién comercial acerca de los productos,
servicios y promociones de «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» y que, con las mismas finalidades
comerciales anteriores, se realice la comunicacion de sus datos, incluidos los econémico-financieros, a las
entidades que componen la Obra Social de «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» y a las empresas
participadas del Grupo empresarial de «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» para el envio, incluso por SMS,
correo electrénico o medio equivalente, de publicidad y/o informacién comercial acerca de sus productos,
servicios y promociones.

El  interesado garantiza que mantendra en todo momento informada a
«COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» respecto a la informacién personal a él referida, comunicidndole a la
mayor brevedad posible cualquier modificacion que se produzca respecto de sus datos personales, de tal
forma que la informacién personal que «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA» maneje esté en todo momento
actualizada y sea exacta.

Sin perjuicio de lo anterior, el consentimiento para el tratamiento y/o comunicacién de sus datos
personales tiene siempre caracter revocable, sin efectos retroactivos, pudiendo revocar dicho
consentimiento poniéndose en contacto con el Servicio de Atencion al Cliente en el teléfono que le indicara
al efecto « COOPERATIVAENTIDADBANCARIA»



Se le informa de la posibilidad de ejercitar, en cualquier momento, los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion ante el responsable del fichero de
«COOPERATIVAENTIDADBANCARIA», remitiendo un escrito en ejercicio de los citados derechos por correo
postal Vt a la direccién indicada o entregandolo en cualquier sucursal de «COOPERATIVAENTIDADBANCARIA»

UNDECIMA.- FECHA VALOR:

A todos los efectos juridicos y econémicos la fecha valor de este negocio juridico es aquella en que se
produzca la suscripcién de esta poliza por el dltimo de sus obligados principales y avalistas o garantes.

Las partes contratantes aceptan integramente este contrato y, en prueba de conformidad, lo firman
en un Unico ejemplar, dando fe el Notario que interviene la presente Pdliza, de todo su contenido, de su
propia intervencién, de la identidad y capacidad legal de los contratantes y de la legitimidad de sus firmas.

LA PARTE PRESTATARIA

D/D2.

LOS FIADORES

D./D2. « TITULARINOMBRE» «TITULARIAPELLIDO1» «TITULAR2APELLIDO2»

D./D2. «TITULARZNOMBRE» «TITULAR2APELLIDO1» «TITULAR2APELLIDO2»

D./D2. «<FIADORESINOMBRE»

D./D2. «FIADORES2NOMBRE»

D./D2. «<FIADORESOTROS»






