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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Reglamento de Adjudicacion de
Viviendas con Protecciéon Publica afectas
al Plan Primera Vivienda a aplicar por
la Empresa Municipal de la Vivienda y
Suelo de Madrid, S.A., aprobado por el
Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria
de fecha 28 de abril de 2005, ha venido
siendo el instrumento empleado por
aquella para adjudicar las viviendas de
las que es titular, encaminando la accién
publica municipal para promover vy
fomentar el acceso de los ciudadanos a
una viviendas dignas y adecuadas.

Aquél y las diferentes normativas
anteriores se han propuesto alcanzar
la misma finalidad, cual es, la previsién
de una serie de actuaciones dirigidas a
apoyar a aquellos sectores de la sociedad
que tienen mayor dificultad para acceder
al mercado de la vivienda en cualquiera
de sus regimenes.

Sin embargo, la constante evolucién del
mercado inmobiliario unido a los cambios
sociales, demograficos y econdmicos
en la sociedad madrilefia obliga a una
revision continua que nos permita crear
mecanismos de respuesta acordes a las
mencionadas variaciones.

Asi, el transcurso de los afos, en los que
se ha aplicado la anterior normativa,
nos ha permitido detectar aquellas
circunstancias que han deser actualizadas
con el objetivo de mejorar la eficacia de
la politica municipal de vivienda.

En este sentido, la presente normativa
de adjudicacion de viviendas, por parte
de la Empresa Municipal de la Vivienda
y Suelo de Madrid, S.A., busca facilitar
el acceso al demandante madrilefio a
la vivienda que mejor se adapta a sus
necesidades en cada momento de su
ciclo vital. Por ello, un nuevo sistema de
evaluacion previa dirigird al demandante
hacia el programa de vivienda que mejor
se ajuste a sus circunstancias.

Es objeto de esta normativa potenciar el
Registro Permanente de Solicitantes de
Vivienda con el fin de que se convierta
en un verdadero instrumento que
muestre la realidad de la demanda de
vivienda protegida de nuestra ciudad y
que permita adecuar los programas de
vivienda publica a la demanda existente
asi como orientar la politica de vivienda
del gobierno municipal.

Ademas, se introducen nuevas
figuras de vivienda, no contempladas
anteriormente, como las del Programa
de Alquiler para Jévenes-Alquila Madrid
y las de Arrendamiento con Opcién
a Compra. Para ello, se fijan nuevos
ingresos ponderados minimos para poder
acceder a una vivienda reduciéndose a
0,5 veces el Indicador Publico de Renta
de Efectos Multiples, lo cual facilitara
la incorporacion de un gran numero
de nuevos solicitantes de vivienda
protegida.
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Se plantea una nueva normativa con
el fin de profundizar en los criterios de
seleccidonyadjudicaciéndelosciudadanos
que pretenden acceder a una vivienda
promovida por el Ayuntamiento de
Madrid, a través de su Empresa Publica
de promocién de viviendas, asi como las
que se pudieran promover en funcién de
protocolos o acuerdos de colaboracion
con otras Administraciones o entidades
publicas o privadas dedicadas al objetivo
de facilitar vivienda a quien mas
dificultades tiene para ello.

Se incide en el procedimiento de
adjudicacion y se prima la igualdad de

oportunidades pero también la mayor
necesidad. Asi sobre sorteo y baremo
pivotaran las diferentes formas de
adjudicacion junto con la introduccién
de una serie de cupos en funcién de la
coyuntura que en cada momento se
detecte.

Por todo ello, la presente normativa,
con clara transparencia, pretende llegar
a todos los ciudadanos que tienen
problema de acceso a una vivienda y, en
ese sentido, todos deberan poder tener
una expectativa de satisfaccion a su
derecho de tener una vivienda digna y
adecuada.




TiTULO PRIMERO:
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.

Objeto.

1. El presente Reglamento tiene por objeto regular
el procedimiento de adjudicacion de viviendas con
cualquier clase de proteccion publica promovidas
por el Ayuntamiento de Madrid, a través de la Em-
presa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid,
S.A. tanto en primera como en ulteriores adjudi-
caciones, respetando los principios de publicidad,
concurrencia publica y transparencia.

2. Igualmente, se podra aplicar el procedimiento
recogido en este Reglamento para la seleccion de
adjudicatarios de las viviendas promovidas por
promotores privados u otro tipo de operadores en
parcelas municipales o privadas adscritas al Plan
Municipal de Vivienda.

3. En el caso de actuar a través de Convenio o
Acuerdo con otras Administraciones Publicas o
Entidades Privadas, se estara a lo dispuesto en el
mismo en cuanto al sistema de seleccién de adju-
dicatarios y adjudicacion de las viviendas.

4. No obstante lo anterior, lo dispuesto en el pre-
sente Reglamento se entiende sin perjuicio de
aplicar los requisitos, cupos y reservas que especi-
ficamente estén establecidos con caracter obliga-
torio por la legislacion vigente estatal o autondmi-
ca que resulte aplicable.

Articulo 2.

Régimen de adjudicacion y destino

1. Las viviendas objeto del presente Reglamento
se podran adjudicar en los siguientes regimenes:
a) Propiedad, por titulo de venta.

b) Arrendamiento.

¢) Arrendamiento con opcién a compra.

2. El precio maximo de venta o en su caso la renta
maxima de las viviendas, seran fijados por el Consejo

de Administracion de la Empresa Municipal de la Vi-
vienda y Suelo de Madrid, S.A., dentro de los limites
establecidos por la legislacion general aplicable.

3. Las viviendas se destinaran a domicilio habitual
y permanente de los adjudicatarios, en las condi-
ciones que marque el programa municipal de vi-
vienda correspondiente.

Articulo 3.

Régimen de notificaciones.

1. Una vez publicada la oferta y en virtud de lo dis-
puesto en el articulo 59.6.b) de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre sobre el Régimen Juridico de las Ad-
ministraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun, por tratarse de un procedimiento se-
lectivo o de concurrencia competitiva, la publicacion
durante la tramitacion de los expedientes se realizara
en las dependencias de la Empresa Municipal de la
Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. y demas oficinas
que puedan determinarse, donde se expondran los
listados, los anuncios, requerimientos o cualquier
otro tipo de actuacién o comunicacion que pudiera
requerir por parte de los interesados la realizacion de
accion o presentacion de documentacion solicitada.

2. La publicacién mediante la insercién en los tablo-
nes de anuncios habilitados al efecto bastara para el
cumplimiento del requisito de notificacion fehaciente
y de publicidad.

Articulo 4.

Régimen Juridico.

1. El procedimiento de seleccién de adjudicatarios,
tanto en régimen de venta como en régimen de
arrendamiento, se regira por las presentes normas
y subsidiariamente por la legislacién adminis-
trativa, en especial por la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrati-
vo Comun, y disposiciones que la desarrollan.

2. Las relaciones entre el adjudicatario y la Em-
presa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid,
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S.A., se regiran por las presentes normas y, subsi-
diariamente, por lo dispuesto en el Cédigo Civil.

TITULO SEGUNDO: DEL REGISTRO
PERMANENTE DE SOLICITANTES DE
VIVIENDA

Articulo 5.

Naturaleza y Finalidad

1.El Registro Permanente de Solicitantes de Vivien-
da es el instrumento mediante el cual la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A.,
analiza la demanda real de poblacién susceptible
de ser adjudicataria de vivienda con proteccion
publica. El Registro Permanente de Solicitantes de
Vivienda incorpora a sus ficheros automatizados
los datos personales, sociales, econdmicos o fa-
miliares necesarios para la adjudicacion de una
vivienda. Dichos datos podran facilitar la adecua-
cion de la construccion de vivienda a la demanda
existente en cada momento.

2. Finalmente, su objetivo basico consistira en fa-
cilitar a los inscritos la posibilidad de acceso a los
programas municipales de vivienda protegida que
mejor se adapten a sus circunstancias particulares
asi como proporcionar la informacién general so-
bre vivienda que se requiera.

Articulo 6.

Acceso al Registro Permanente de
Solicitantes de Vivienda.

1. Tendran acceso al Registro Permanente de Solici-
tantes de Vivienda todos aquellos demandantes que,
cumpliendo los requisitos establecidos en el presente
Reglamento, formalicen la solicitud de inscripcion en
el modelo oficial aprobado al efecto por la Comision
Permanente de Adjudicacion de la Empresa Munici-
pal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., regulada
en el Titulo Sexto del presente Reglamento. El cum-
plimiento de requisitos para acceder al Registro Per-
manente de Solicitantes de Vivienda o circunstancias
considerables se acreditara mediante la documenta-

Cion exigida y/ en su caso, mediante manifestacion
responsable y veraz del solicitante, que sera exten-
siva a los datos requeridos de todos los miembros
de su unidad familiar. La Empresa Municipal de la
Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., podra solicitar la
aportacion de cualquier documentacion que estime
necesaria para registrar un alta, baja o modificacion
en el Registro Permanente de Solicitantes de Vivien-
da. El demandante de vivienda podra darse de alta
en el Registro Permanente de Solicitantes de Vivien-
da en las dependencias de la Empresa Municipal de
laVivienda y Suelo de Madrid, S.A. o a través de cual-
quier otro medio que pudiera determinarse, indican-
do, ademas de cuantas circunstancias se requieran
en la solicitud de inscripcion, a qué régimen o moda-
lidad de acceso le gustaria optar, acompaiadas de la
documentacion necesaria para justificar su situacion
socioeconomica.

2. La Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de
Madrid, S.A., podra solicitar cuantos documentos
complementarios estime necesarios para la compro-
bacién de las circunstancias alegadas. Igualmente, la
Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid,
S.A. podra exonerar de la presentacion de la docu-
mentacion que por otras vias pueda obtener.

3. La inscripcion en el Registro Permanente de Solici-
tantes de Vivienda no se practicara en tanto solicitud
y documentacién no hayan sido aportadas en debida
forma.

4. El cumplimiento de los requisitos exigidos para la
inscripcion en el Registro Permanente de Solicitantes
de Vivienda Ginicamente garantiza la participacion en
los procesos de adjudicacion que pudiera promover
la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Ma-
drid, S.A., en funcién de la evaluacion llevada a cabo
por el propio Registro.

a) Se presentara una sola solicitud de inscripcion
al Registro Permanente de Solicitantes de Vi-
vienda por unidad familiar. La presentacion del
solicitante o cualquier miembro de su unidad
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familiar en mas de una solicitud conllevaran
la no inscripcion en el Registro Permanente de
Solicitantes de Vivienda de todas las solicitu-
des en las que figure. La solicitud de inscripcion
sera desestimada en caso de que el interesado
no cumpla con los requisitos exigidos, no acre-
dite los datos o no aporte la documentacién
que la Empresa Municipal de la Vivienda y Sue-
lo de Madrid, S.A. le requiera.

b) Los solicitantes tienen la obligacion de ser vera-
ces en las manifestaciones que realicen al obje-
to de solicitar su inscripcion en el Registro Per-
manente de Solicitantes de Vivienda. La falta
de veracidad en sus manifestaciones relativas
a requisitos o circunstancias de las que depen-
da su inclusion en el Registro, dara lugar a que
no se tramite solicitud de inscripcién alguna
en la que dicho solicitante esté incluido, bien
como solicitante principal, bien como compo-
nente de una unidad familiar, durante un pe-
riodo de dos afios, computados desde la fecha
en que por parte de la Empresa Municipal de la
Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. se compruebe
la falta de veracidad de la misma.

¢) Los solicitantes inscritos en el Registro Perma-
nente de Solicitantes de Vivienda tendran la
obligacion de comunicar a la Empresa Munici-
pal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. cual-
quier modificacion de los requisitos o circuns-
tancias de las que dependan su inclusion en el
mismo, en un plazo maximo de un mes desde
que se produzca la aludida modificacion. La
falta de comunicacién de las aludidas modifi-
caciones podra dar lugar a la baja en la inscrip-
cion. Esta obligacion se mantendra, en su caso,
hasta la fecha de elevacion a escritura publica
de la adjudicacion en venta o formalizacion del
correspondiente contrato de arrendamiento
para los adjudicatarios en dicho régimen.

d) Seran tenidas en cuenta las comunicaciones de
modificaciones que se practiquen hasta el Ul-

timo dia del mes anterior al de la publicacién
de la oferta en el Boletin Oficial de la Comu-
nidad de Madrid acordada por el Consejo de
Administracion de la Empresa Municipal de
la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. Cualquier
solicitud o modificacion posterior a la fecha se-
fialada no sera objeto de consideracion para la
oferta previamente anunciada, examinandose
para su inscripcion en ofertas posteriores.

e) El acceso o incorporacion al Registro implica
la autorizacion del tratamiento automatizado
de los datos contenidos en el mismo vy, en su
caso, a su cruce con otras Administraciones Pd-
blicas, Privadas o entidades institucionales, de
acuerdo con lo establecido en la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de
Datos de Caracter Personal y en la Ley 8/2001
de 13 de julio de Proteccién de Datos de Ca-
racter Personal en la Comunidad de Madrid. La
utilizacion de dichos datos no podra servir a un
fin distinto del proceso de seleccion de adjudi-
catarios de viviendas.

5. En el momento de tramitar la inscripcion en el
Registro Permanente de Solicitantes de Vivienda se
recabara el consentimiento expreso de los interesa-
dos para solicitar de las diferentes administraciones
publicas, de acuerdo con lo que se establezca en la
normativa que rija en materia de proteccion de datos
de cardcter personal, la informacion necesaria para la
verificacion del cumplimiento de requisitos exigidos.

Articulo 7.

Requisitos para darse de alta en el
Registro Permanente de Solicitantes
de Vivienda.

1. Podran ser solicitantes de vivienda, con caracter
general, y, por tanto, cursar su alta en el Regis-
tro Permanente de Solicitantes de Vivienda, los
mayores de edad o menores emancipados que
no se encuentren incapacitados para obligarse
contractualmente, de acuerdo con lo establecido
en la legislacion civil, que tengan residencia legal
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en Espafia y que cumplan, ademas, los siguientes

requisitos:

a) Reunir los requisitos de ingresos econémicos mini-
mos y maximos exigidos en el presente Reglamen-
to para cada programa municipal de vivienda.

b) No haber sido, durante los veinte afios inme-
diatamente anteriores a la fecha de solicitud
de inscripcion en el Registro Permanente de
Solicitantes de Vivienda, titular o beneficiario
en régimen de propiedad de vivienda con cual-
quier clase de proteccion en todo el territorio
nacional, ni de vivienda libre en los dltimos
diez afios, salvo que haya sido privado del uso
de la vivienda por causa no imputable al inte-
resado. Se admitira haber tenido participacion
proindiviso inferior a la unidad de una vivienda
cuando se haya obtenido por herencia o por
disolucién-liquidacion de la sociedad de ga-
nanciales, tras separacion o divorcio.

¢) No ser titular, para el programa municipal en
régimen de venta, del pleno dominio o dere-
cho real de uso o disfrute sobre otra vivienda
libre 0 con cualquier clase de proteccion en
cualquier parte del territorio nacional. No obs-
tante, en el caso de que la vivienda estuviera
situada en la Comunidad de Madrid, no sera de
aplicacion este requisito en caso de sentencia
judicial de separacion o divorcio cuando, como
consecuencia de esta, no se le haya adjudicado
el uso de la vivienda que constituia la residen-
cia familiar.

Se admitird tener participacion proindiviso de
vivienda libre fuera del ambito de la Comunidad
de Madrid siempre que proceda de herencia o por
disolucion-liquidacion de la sociedad de ganancia-
les, tras separacion o divorcio. Asimismo se podra
tener participacion proindiviso de una vivienda li-
bre en la Comunidad de Madrid, siempre que pro-
cediendo de herencia o por disolucién-liquidacion
de la sociedad de gananciales, tras separacion o

divorcio, el valor de dicha vivienda libre, determi-
nado de acuerdo con la normativa del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales, no exceda del
40 por 100 del precio maximo total de venta de la
vivienda a adjudicar o del 60 por 100, en el caso
de familias numerosas.

d) No ser titular, para el programa municipal en
régimen de arrendamiento o arrendamiento
con opcion de compra, del pleno dominio o de
un derecho real de uso o disfrute sobre otra
vivienda en todo el territorio nacional. No obs-
tante, si la vivienda estuviera situada en la Co-
munidad de Madrid, no sera de aplicacion este
requisito en caso de sentencia judicial de sepa-
racion o divorcio cuando, como consecuencia
de esta, no se le haya adjudicado el uso de la
vivienda que constituia la residencia familiar.
Se admitira tener participacion proindiviso de
vivienda libre fuera del &mbito de la Comuni-
dad de Madrid siempre que proceda de heren-
cia o por disolucion-liquidacion de la sociedad
de gananciales, tras separacion o divorcio.

No podra ser demandante de vivienda en arrenda-
miento o arrendamiento con opcién a compra nin-
gun solicitante o miembro de su unidad familiar
que sea titular de un contrato de arrendamiento
de vivienda con cualquier clase de proteccion.
Se exceptuara de lo referido en el parrafo anterior
a los adjudicatarios de Viviendas con Proteccién
Pdblica para Jévenes-Alquila Madrid que tengan
descendencia en comln durante la vigencia del
contrato de arrendamiento asi como a quienes
se encuentren dentro del ultimo afio del periodo
contractual.
e) Residir o trabajar en el municipio de Madrid, duran-
te los plazos exigidos en el presente Reglamento
para cada programa municipal de vivienda.

f) No encontrarse ocupando una vivienda o in-
mueble de titularidad del Ayuntamiento o de
la Comunidad de Madrid sin titulo suficiente
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para ello, en el momento de la solicitud o con
posterioridad a la misma.

g) El saldo patrimonial del solicitante y su unidad
familiar no podré superar, el 75 % para la adju-
dicacién en régimen de venta o del 50 % para
la adjudicacion en régimen de arrendamiento,
del precio de venta de una vivienda tipo de 90
metros cuadrados de superficie atil, de una vi-
vienda con proteccion publica.

2. Unicamente para la adjudicacion en régimen de
venta, no serd causa de exclusion la titularidad de
una vivienda inadecuada dentro del Municipio de
Madrid siempre que constituya el domicilio habitual
y permanente de la unidad convivencial, reservan-
dose la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo
de Madrid, S.A. la potestad de adquirir la vivienda
inadecuada, como maximo, por el mismo precio por
metro cuadrado de superficie Util, en su caso, que el
de la vivienda adjudicada, previa aprobacion por el
Consejo de Administracion de la Empresa Municipal
de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A.

a) Se considerara que es vivienda inadecuada, la que

reina alguna de las siguientes condiciones:

1. Por superficie: en unidades convivenciales
de una o dos personas, la superficie maxi-
ma sera de 25 metros cuadrados (tiles. Por
cada miembro adicional se afadiran 10
metros cuadrados mas. Solamente podra
ser considerada la vivienda inadecuada en
relacion a la unidad convivencial que se
presente en el Registro.

2. Atendiendo a las circunstancias personales
del solicitante: Personas mayores de 70
afos o discapacitados con movilidad redu-
cida, titulares de una vivienda que no retina
las condiciones minimas de accesibilidad.

3. Ruina: siempre que se hubiera acordado la
demolicién de la finca.

4. Expropiacion: Gnicamente aquéllas en que
intervenga la Empresa Municipal de la Vi-
vienda y Suelo de Madrid, S.A.

b) En cualquier caso el valor de la vivienda inade-
cuada, calculado de acuerdo con la Normativa
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
0 norma que en un futuro lo sustituya, no podra
exceder el 40 % o el 60 % en caso de familias
numerosas, del precio maximo de venta de una
vivienda con proteccién publica, a adjudicar.

3. Los requisitos sefialados en el apartado 1, a), b),
), d), ), y g) en el presente articulo, seran exigi-
bles respecto de todos los miembros de la unidad
familiar. El incumplimiento de cualquiera de las
condiciones anteriores imposibilitara la inscrip-
cion en el Registro Permanente de Solicitantes de
Vivienda y supondra la baja en el mismo.

Articulo 8.

Unidad familiar.

1. A efectos del presente Reglamento, se considera

como unidad familiar:

a) Los conyuges no separados legalmente, las
uniones de hecho con una convivencia estable
de al menos un afo inmediatamente ante-
riores a la fecha de inscripcion en el Registro
Permanente de Solicitantes de Vivienda o, sin
convivencia estable, que tengan descendencia
en comun o figuren inscritos en el Registro de
Parejas de Hecho, los solteros, viudos, separa-
dos legalmente o divorciados.

b) Los hijos menores de edad formaran parte de la
unidad familiar solicitante siempre que se acredi-
te ostentar la guarda y custodia legal de los mis-
mos, con excepcion de los hijos procedentes de
matrimonios o uniones de hecho no disueltos.

¢) A peticion del solicitante, los hijos mayores de
edad solteros que convivan y estén empadro-
nados en el mismo domicilio durante al menos
dos afios inmediatamente anteriores a la fecha
de inscripcion en el Registro Permanente de
Solicitantes de Vivienda.

2. Se consideraran, asimismo, como miembros de
la unidad familiar del solicitante:
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a) Los hermanos del solicitante, siempre que sean
menores de edad o incapacitados, convivan y
estén empadronados con el solicitante a fecha
de solicitud de alta en el Registro Permanente
de Solicitantes de Vivienda, cuando aquel sea
mayor de edad y ostente la tutela legal de di-
chos menores o incapacitados.

b) Los ascendientes del solicitante, directos o por
afinidad, siempre que convivan y estén empadro-
nados con el solicitante a fecha de inscripcion en
el Registro Permanente de Solicitantes de Vivien-
da, con una antigiiedad al menos de dos afios de
forma ininterrumpida.

¢) Los menores de edad o incapacitados que con-
vivan y estén empadronados con el solicitante
y estén sujetos a su tutela legal o a su guarda,
mediante acogimiento familiar permanente o
preadoptivo.

3. En los casos de personas discapacitadas cuya uni-
dad familiar esté compuesta por un solo miembro,
y que requiera ayuda de otra persona y se acredite
debidamente dicha circunstancia, se considerara un
miembro mas a efectos de unidad familiar.

4. Las parejas que, aun sin convivencia previa, pre-
tendan contraer matrimonio o establecer andloga
relacion de afectividad. Esta unidad familiar no
podra participar en los Programas Municipales de
Arrendamiento con opcién a compra para Jovenes.
A estos efectos se consideraran unidad familiar los
hijos no comunes en los términos previstos en el
apartado 1.b) del presente articulo.

5.A los efectos de cada oferta publica de vivienda,
seran tenidas en cuenta las modificaciones en la
unidad familiar comunicadas hasta el ultimo dia
del mes anterior al de la publicacion de la oferta
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.
Cualquier modificacion posterior a la fecha sefia-
lada no sera objeto de consideracion para la ofer-
ta previamente anunciada, examinandose para su
inscripcion en ofertas posteriores.

Articulo 9.

Ingresos familiares.

1. La cuantia de los ingresos familiares del soli-
citante, o de la unidad familiar que posibiliten el
acceso a la condicién de inscrito, se determinara
en la forma establecida en el articulo 7 del Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se
aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer
el acceso de los ciudadanos a la vivienda, o norma
que lo sustituya o desarrolle.

2. El calculo de los ingresos familiares se efectuara
a partir de la comprobacion administrativa o de la
declaracion o declaraciones presentadas por cada
uno de los miembros de la unidad familiar, respec-
to del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, relativas al periodo impositivo inmediata-
mente anterior, con plazo de presentacion venci-
do. A tal efecto, se atendera al importe declarado
0, en su caso, comprobado por la Administracién
tributaria.

3. Para la determinacion de los ingresos corres-

pondientes a personas separadas, divorciadas y

viudas, durante el ejercicio fiscal que corresponda,

se considerard, a efecto de calculo de ingresos los
siguientes criterios:

a) Si el régimen econémico del matrimonio era de
gananciales, se le computara el 50 por 100 de
los ingresos obtenidos durante el matrimonio.

b) Si el régimen econémico fuera de separacion de
bienes, se computara tnicamente los ingresos
que proviniesen del solicitante.

Articulo 10.

Adecuacioén de la vivienda a la
composicion de la unidad familiar.

Al tiempo de la inscripcion, el demandante debe-
ra optar entre una de las tipologias que, a criterio
de la Comisién Permanente de Adjudicacion de la
Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Ma-
drid, S.A., se considere adecuada a su programa
familiar.
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Articulo 11.

Duracion de la inscripcién en el
Registro Permanente de Solicitantes
de Vivienda.

Las inscripciones validamente formalizadas ten-
dran una duraciéon de dos afios a partir de la
fecha en que se produzca el alta en el Registro
Permanente de Solicitantes de Vivienda. En caso
de modificacion o variacion de datos, el plazo de
dos afios se computara desde la fecha en que se
produzca dicha modificacion. No obstante, en el
supuesto de que el interesado no tuviera ninguna
modificacion de datos que notificar debera mani-
festar, antes de finalizar el referido plazo, su volun-
tad de continuar inscrito.

Articulo 12.

Extincion de la inscripcién en el

Registro Permanente de Solicitantes

de Vivienda.

1. La baja en el Registro Permanente de Solici-

tantes de Vivienda se producira en los siguientes

supuestos:

a) Por el transcurso del plazo al efecto senalado.

b) Por incumplimiento de las obligaciones del solicitante
0 de cualquier miembro de su unidad familiar.

¢) Por solicitud expresa del solicitante o cualquier miem-
bro de la unidad familiar. Cuando la solicitud de baja
no la formule el solicitante, debera notificarse al mis-
mo dicha circunstancia, a fin de que pueda adecuar
su unidad familiar a la nueva realidad.

d) Por incumplimiento sobrevenido de los requisi-
tos establecidos para acceder al Registro Per-
manente de Solicitantes de Vivienda.

e) Por resultar adjudicatario de vivienda el solici-
tante o cualquier miembro de la unidad fami-
liar que conste en la inscripcion.

f) De oficio, por causa debidamente justificada a crite-
rio de la Comisién Permanente de Adjudicacion.

2. Del mismo modo seran dados de baja, no pu-
diendo darse de alta nuevamente en el Registro
Permanente de Solicitantes de Vivienda, durante

cinco afios, aquellos solicitantes o cualquier miem-
bro de la unidad familiar que, habiendo resultado
adjudicatario en el correspondiente proceso de
adjudicacion, haya renunciado a la vivienda con la
que ha sido agraciado. El plazo de baja se compu-
tara desde el dia de la renuncia. Este supuesto no
sera de aplicacion a las viviendas a que se refiere
el articulo 23.1 c) del presente Reglamento.

Articulo 13.

Evaluacién previa de la inscripcion.
Cada solicitud de inscripcién producida en el Re-
gistro Permanente de Solicitantes de Vivienda se
examinara a fin de determinar el Programa Muni-
cipal de Vivienda que mejor se adapta a sus nece-
sidades en funcion de la situacion socioeconémica
de la unidad familiar. No obstante, como criterio
fundamental en esta evaluacion, aunque no de-
terminante, primara la voluntad del propio inscrito
sobre el tipo de vivienda que demanda, siempre
que se cumplan con los requisitos establecidos
para acceder al régimen deseado.

TITULO TERCERO: PROGRAMAS
MUNICIPALES DE VIVIENDA
PROTEGIDA

Articulo 14.

Programa Municipal de

Arrendamiento.

1. La oferta puUblica de vivienda a que se refiere el

articulo 17 del presente Reglamento determinara,

entre otras cuestiones, el programa de vivienda en

arrendamiento que se ofertara, de acuerdo con los

siguientes tipos de viviendas:

a) Viviendas con Proteccion Publica en Arrenda-
miento para Jévenes — Alquila Madrid.
La duracion del arrendamiento no podra exce-
der de cinco afios. Estas viviendas no llevaran
vinculadas ni trastero ni plaza de garaje. Una
vez las viviendas queden libres se procedera
a un nuevo proceso de seleccion de adjudica-
tarios o a cubrirlas en funcion de lo reflejado
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en el articulo 23 del presente Reglamento. El
Consejo de Administracion de la Empresa Mu-
nicipal de la Vivienda y Suelo de Madrid S.A.,
aprobara el nimero de viviendas que se desti-
naran a aquellos solicitantes que cumplan los
siguientes requisitos:

1. Tener menos de 30 afios, el dltimo dia del
mes anterior a la publicacion de la oferta
en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid.

2. Tener unos ingresos familiares comprendi-
dos entre 0,5y 1,5 veces el indicador publi-
co de renta de efectos mltiples o indicador
que lo sustituya, calculados de acuerdo con
la legislacion vigente.

3. Estar empadronado, de forma ininterrumpi-
da, en el Municipio de Madrid, durante los 2
afos inmediatamente anteriores a la fecha
de inscripcion en el Registro Permanente
de Solicitantes de Vivienda, o desempenar
su actividad laboral principal de forma inin-
terrumpida en un centro de trabajo ubica-
do en el Municipio de Madrid, durante los 3
afos inmediatamente anteriores a la fecha
de inscripcion en el Registro Permanente
de Solicitantes de Vivienda. En aquéllos
casos en que no se acredite una residencia
ininterrumpida, debera estar empadronado
en el Municipio de Madrid al tiempo de la
inscripcion y haberlo estado, ademas, du-
rante un periodo minimo de 3 afios dentro
de los 5 afios inmediatamente anteriores a
la fecha de inscripcion en el Registro Per-
manente de Solicitantes de Vivienda.

4. La unidad familiar estara compuesta por un
maximo de dos miembros.

b) Viviendas con Proteccion Publica en Arrenda-
miento.

El Consejo de Administracion de la Empresa Munici-

pal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., aprobara

el nimero de viviendas que puedan ser reservadas,

én la proporcién que se establezca, a otros grupos
de poblacion identificados por circunstancias objeti-
vas en funcion de las especiales caracteristicas de la
promocion o de la demanda existente en el Registro
Permanente de Solicitantes de Vivienda y que cum-
plan los siguientes requisitos:

1. Tener unos ingresos familiares comprendidos
entre 0,75y 2,5 veces el indicador publico de renta
de efectos mdltiples o indicador que lo sustituya,
calculados de acuerdo con la legislacion vigente.

2. Estar empadronado, de forma ininterrumpida,
en el Municipio de Madrid, durante los 2 afios
inmediatamente anteriores a la fecha de inscrip-
cion en el Registro Permanente de Solicitantes de
Vivienda, o desempefar su actividad laboral prin-
cipal de forma ininterrumpida en un centro de tra-
bajo ubicado en el Municipio de Madrid, durante
los 3 afios inmediatamente anteriores a la fecha
de inscripcion en el Registro Permanente de Soli-
citantes de Vivienda. En aquéllos casos en que no
se acredite una residencia ininterrumpida, debera
estar empadronado en el Municipio de Madrid al
tiempo de la inscripcion y haberlo estado, ademas,
durante un periodo minimo de 3 afios dentro de
los 5 afos inmediatamente anteriores a la fecha
de inscripcion en el Registro Permanente de Solici-
tantes de Vivienda.

2. Las relaciones contractuales entre la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A.,
y el adjudicatario, se regiran por lo dispuesto en la
Ley 29/1994 de 24 de noviembre de Arrendamien-
tos Urbanos.

Articulo 15.

Programa Municipal de

Arrendamiento con Opcién a Compra

para Jévenes.

1. Podran optar a las viviendas con proteccion pu-
blica para arrendamiento con opcién a compra
para jovenes, ofertadas por la Empresa Muni-
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cipal de la Vivienda y Suelo de Madrid S.A., los

solicitantes inscritos en el Registro Permanente

de Solicitantes de Vivienda que cumplan los si-
guientes requisitos:

a) Tener unos ingresos familiares comprendi-
dos entre 1y 5,5 veces el indicador pablico
de renta de efectos multiples o indicador
que lo sustituya.

b) Tener menos de 35 afios, el tltimo dia del mes
anterior a la publicacion de la oferta en el Bo-
letin Oficial de la Comunidad de Madrid.

¢) Estar empadronados, de forma ininterrum-
pida, en el Municipio de Madrid durante
los tres afios inmediatamente anteriores al
Gltimo dia del mes anterior a la publicacién
de la oferta en el Boletin Oficial de la Co-
munidad de Madrid.

d) La unidad familiar estara formada por un
maximo de tres miembros.

e) En el supuesto de que se oferten viviendas
de tipologia superior a dos dormitorios,
se admitiran unidades familiares con mas
miembros siempre que cumplan el resto de
requisitos de este Programa, adecuandose el
tamano de la vivienda a la unidad familiar.

f) Se admitiran todas las unidades familiares
previstas en el Articulo 8 del presente Re-
glamento, a excepcion de la recogida en el
punto 4 del mencionado articulo, es decir,
las parejas sin convivencia previa.

g) Estar inscritos en la Lista Unica de Solici-
tantes de viviendas con Proteccién Publica
para Arrendamiento con Opcion a Compra
para Jovenes de la Comunidad de Madrid
el dltimo dia del mes anterior a la publi-
cacion de la oferta en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid, de acuerdo con
lo establecido en la Orden 3766/2005, de
7 de diciembre, por la que se regula la Lis-
ta Unica de Solicitantes de Viviendas con
Proteccion Publica para Arrendamiento con
Opcion a Compra para Jovenes y el proce-
dimiento de seleccion de la misma.

Articulo 16.

Programa Municipal de Venta.

Para acceder al Programa Municipal de Vivienda

con Proteccion Pdblica en Venta sera necesario que

el demandante cumpla los siguientes requisitos:

a). Que sus ingresos familiares estén comprendi-
dos entre 1,5y 3,5 veces el indicador publico
de renta de efectos multiples o indicador que lo
sustituya, cuando se trate de acceder a una Vi-
vienda con Proteccion Publica Basica (VPPB).

b) Que sus ingresos familiares estén comprendi-
dos entre 2,5y 7,5 veces el indicador publico
de renta de efectos multiples o indicador que
lo sustituya, cuando se trate de acceder a una
Vivienda con Proteccién Publica de Precio Li-
mitado (VPPL).

¢) Estar empadronado, de forma ininterrumpida,
en el Municipio de Madrid, durante los 3 afios
inmediatamente anteriores a la fecha de ins-
cripcion en el Registro Permanente de Solici-
tantes de Vivienda, o desempefar su actividad
laboral principal de forma ininterrumpida en
un centro de trabajo ubicado en el Municipio
de Madrid, durante los 4 afios inmediatamente
anteriores a la fecha de inscripcion en el Re-
gistro Permanente de Solicitantes de Vivienda.
En aquéllos casos en que no se acredite una
residencia ininterrumpida, debera estar empa-
dronado en el Municipio de Madrid al tiempo
de la inscripcion y haberlo estado, ademas, du-
rante un periodo minimo de 4 afos dentro de
los 6 inmediatamente anteriores a la fecha de
inscripcion en el Registro Permanente de Soli-
citantes de Vivienda.

TiTULO CUARTO: DE LA
ADJUDICACION.

Articulo 17.

Oferta Publica de Vivienda.

1. El Consejo de Administracién de la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A.,
aprobara la oferta publica de viviendas a adjudi-
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car de acuerdo con el presente Reglamento, que
indicara los lugares dénde se practicaran las noti-
ficaciones, sefialando el régimen de adjudicacién,
el nimero de viviendas ofertadas, el precio y la
ubicacion de las promociones, mediante la publi-
cacion del correspondiente anuncio en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid y, al menos,
en dos periddicos de ambito nacional. No podran
ofertarse viviendas cuyas obras de ejecucion no
hayan sido adjudicadas por el Consejo de Admi-
nistracion de la Empresa Municipal de la Vivienda
y Suelo de Madrid, S.A.

Articulo 18.

Procedimientos de seleccion

de adjudicatarios de viviendas
protegidas.

1. La seleccion de adquirentes y arrendatarios de
viviendas sometidas a algln régimen de protec-
cion publica y, en su caso, para los alojamientos
que se pudieran promover, se realizara de confor-
midad con lo establecido en este Reglamento.

2. Las viviendas a que se refiere el presente Re-

glamento se adjudicaran por los procedimientos

de sorteo o baremo combinado dependiendo del

Programa Municipal y tipo de vivienda de que se

trate. En general, se aplicara:

a) El procedimiento de sorteo, para las viviendas
ofertadas en Arrendamiento para Jévenes-Al-
quila Madrid y en Arrendamiento con Opcién a
Compra.

b) El procedimiento de baremo combinado, para
las viviendas ofertadas en régimen de venta y
arrendamiento.

3. El Consejo de Administracion acordara para
cada promocion las viviendas reservadas a grupos
de poblacion que, en su caso, pudieran considerar-
se de especial proteccion.

4. En la asignacion concreta de los diferentes Pro-
gramas Municipales de Vivienda en los que podra

participar el demandante inscrito en lel Registro
Permanente de Solicitantes de Vivienda, se tendra
en cuenta la preferencia del solicitante, siempre
que se adecuen sus ingresos econémicos asi como
la composicion de la unidad familiar al Programa
Municipal de Vivienda concreto.

Articulo 19.
Seleccidn de adjudicatarios mediante
el procedimiento de sorteo.
1. La seleccion de adjudicatarios de las viviendas
1. La seleccién de adjudicatarios de las vivien-
das ofertadas por la Empresa Municipal de la
Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., enmarcadas
en el Programa Municipal de Arrendamiento
con Opcion a Compra o para las dirigidas a
Arrendamiento para Jovenes-Alquila Madrid,
se realizara mediante el procedimiento de sor-
teo entre los solicitantes inscritos en el Regis-
tro Permanente de Solicitantes de Vivienda que
cumplan con los requisitos de acceso a dichas
modalidades. El proceso de seleccion se reali-
zara conforme a las siguientes reglas:
Aprobada la oferta publica de vivienda por el
6rgano competente de la Empresa Municipal
de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., la Comi-
sion Permanente de Adjudicacion aprobara el
listado provisional de participantes admitidos
y no admitidos, con la causa de su no admi-
sion, al Programa o Programas Municipales de
Vivienda que conformen aquella.
Dentro de los 5 dias habiles a partir del dia si-
guiente a su publicacion, podran presentar sus
alegaciones en caso de disconformidad con los
datos contenidos en los mismos. Dichas ale-
gaciones deberan ser razonadas, ajustadas al
contenido del presente Reglamento y conforme
a Derecho.
¢) La Comision Permanente de Adjudicacion,
examinadas y resueltas todas las alegaciones,
aprobara el listado definitivo de participantes,
y notificara su resolucion en la forma prevista
en el articulo 3 del presente Reglamento.
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d) El sorteo se celebrard en acto publico, con la
asistencia de fedatario publico sefialado al
efecto, y formaran parte del mismo todos los
solicitantes que figuren en el listado definitivo
de participantes admitidos.

e) El sorteo se realizara atendiendo a las posibles
viviendas reservadas para grupos de poblacion
de especial proteccion, si los hubiere, a los re-
gimenes de las viviendas objeto de la corres-
pondiente oferta, asi como por el nimero de
dormitorios, y se extraeran tantos participantes
como viviendas se hayan ofertado.

2. Una vez realizado el sorteo, se procederd a la
publicacién del listado de seleccionados por
su correspondiente orden, a quienes se reque-
rird la documentacion que se estime oportuna
al objeto de comprobar el cumplimiento de las
condiciones previstas para la participacion en
la oferta de que se trate.

3. La falta de veracidad en las manifestaciones del
seleccionado, que induzcan a una puntuacion
errénea, dard lugar a la descalificacion del
adjudicatario para el proceso en curso, salvo
que sea por incumplimiento o falsedad de los
datos manifestados en cuyo caso se aplicara el
articulo 12.b.

4. Valorada la documentacion requerida, la Comi-
sion Permanente de Adjudicacién aprobara el
listado de adjudicatarios provisionales, que se
publicaran, en los términos establecidos en el
articulo 3 del presente Reglamento, concedién-
dose un plazo de 5 dias habiles, a contar desde
el siguiente a su publicacion, para presentar
alegaciones.

5. Resueltas las alegaciones, se elevara propues-
ta de adjudicacion definitiva al Consejo de
Administracion de la Empresa Municipal de la
Vivienda y Suelo de Madrid, S.A.

6. El acto de asignacion concreta de vivienda se
podra realizar en el mismo sorteo de eleccién
de seleccionados o posteriormente, a criterio
de la Comision Permanente de Adjudicacién.

No obstante, siempre se realizara ante fedata-
rio publico.

Articulo 20.
Seleccidon de adjudicatarios mediante
el sistema de baremo combinado.
1. La seleccién de adjudicatarios de las vivien-
das ofertadas por la Empresa Municipal de la
Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., enmarcadas
en el Programa Municipal de Viviendas con
Proteccion Publica en Venta o en Arrendamien-
to se realizara, mediante el procedimiento de
baremo, aplicando lo dispuesto en los Anexos
I'y Il del presente Reglamento combinado con
un sorteo ponderado. La inclusién en este pro-
grama otorgara directamente una posibilidad
de participar en el proceso de seleccion que se
unira a las circunstancias puntuables recogidas
en los Anexos | y Il del presente Reglamento. El
proceso de seleccion se realizara conforme a las
siguientes reglas:
a) Una vez acordada la oferta publica de vivienda
por el érgano competente de la Empresa Muni-
cipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., la
Comision Permanente de Adjudicacion aprobara
el listado provisional de participantes admitidos
y no admitidos al Programa o Programas Muni-
cipales de Vivienda que conformen aquella, junto
con la puntuacion que les corresponde en funcion
de la aplicacion del baremo referido y la causa de
no admision, en su caso.
Dentro de los 5 dias habiles siguientes a su
publicacion, podran presentar alegaciones en
caso de disconformidad con los datos conte-
nidos en los mismos, con la puntuacion asig-
nada o con el motivo de no admisién. Dichas
alegaciones deberan ser razonadas, ajustadas
al contenido del presente Reglamento y con-
forme a Derecho.
¢) La Comision Permanente de Adjudicacion,
examinadas y resueltas todas las alegaciones,
aprobara el listado definitivo de participantes,
y notificara su resolucion en la forma prevista
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en el articulo 3 del presente Reglamento.

d) La puntuacion obtenida por cada demandante
admitido determinara el orden de prioridad en
la adjudicacion y la asignacion directa de vi-
vienda. En caso de que se llegase a una franja
de puntuacion donde resten menos viviendas
que solicitantes admitidos, con esa puntuacion,
se procedera a sortear, ademas, incluyendo al
resto de participantes que hayan sido admiti-
dos en funcién de la puntuacion que tengan,
la cual determinara las probabilidades con las
que cada uno participara. El referido sorteo se
celebrard ante Fedatario Publico, segtn el pro-
cedimiento, ya sea manual o informatico, que
se determine.

e) Posteriormente, se procedera a publicar el lis-
tado de seleccionados, a quienes se requeri-
ra documentacion, al objeto de comprobar
el cumplimiento de requisitos de acceso a la
oferta de que se trate y la acreditacion de las
circunstancias puntuables.

f) La falta de veracidad en las manifestaciones
del seleccionado, que induzcan a una puntua-
cion erronea, dara lugar a la descalificacion del
adjudicatario para el proceso en curso, salvo
que sea por incumplimiento o falsedad de los
datos manifestados en cuyo caso se aplicara el
articulo 12.b.

2. Valorada la documentacion requerida, la Comi-
sion Permanente de Adjudicacién aprobara el lis-
tado de adjudicatarios provisionales que se publi-
caran, en los términos establecidos en el articulo 3
del presente Reglamento, concediéndose un plazo
de 5 dias habiles a contar desde el siguiente al de
su publicacién, para presentar alegaciones.

3. Resueltas las alegaciones, se elevara propuesta
de adjudicacion definitiva al Consejo de Adminis-
tracion de la Empresa Municipal de la Vivienda y
Suelo de Madrid, S.A.

4. El acto de asignacion concreta de vivienda se

podra realizar' simultdneamente en la eleccion de
seleccionados o posteriormente, a criterio de la
Comision Permanente de Adjudicacion. No obs-
tante, siempre se realizara ante fedatario publico.

Articulo 21.

Notificacidn.

1. Una vez aprobado por el Consejo de Administra-
cion de la Empresa Municipal de la Vivienda y Sue-
lo de Madrid, S.A., el resultado final del proceso
de seleccion, los adjudicatarios seran notificados
de forma fehaciente. Dicha notificacion contendra,
al menos, los siguientes datos:

a) Vivienda adjudicada.

b) Superficie ttil de la vivienda.

) Precio y condiciones econémicas de la adjudi-
cacion en régimen de venta.

Renta, fianza y garantias adicionales en la ad-
judicacién en régimen de arrendamiento.
Modelo de contrato de arrendamiento, en su
caso.

=
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2. Si la notificacion a que se refiere este articulo
no hubiera sido posible, después de intentada por
dos veces, se procedera de la forma prevista en el
articulo 3.

Articulo 22.

Aceptacion y formalizacién

de la adjudicacion.

1. El adjudicatario debera comunicar de forma feha-
ciente a la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo
de Madrid, S.A., por término de diez dias habiles, a
partir del dia siguiente al de la recepcion de la notifi-
cacion o publicacion en el tablén de anuncios, en su
caso, a que se alude en el articulo anterior, la acepta-
cién o renuncia de la adjudicacion.

2. Transcurrido el plazo sin dicha comunicacion, se
le tendra por renunciado a su condicion de adju-

dicatario.

3. Aceptada que haya sido la adjudicacion dentro
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del plazo establecido se entendera definitivamente
consolidada la misma, momento a partir de cual la
Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Ma-
drid, S.A. formalizara el contrato correspondiente.

4. La renuncia del solicitante o cualquier miembro
de la unidad familiar a la vivienda adjudicada su-
pondra la renuncia total a la misma, no admitién-
dose en ningun caso renuncias parciales.

5. En la adjudicacion en régimen de venta, el con-
trato privado de compraventa y, en su caso, la Es-
critura Publica de Compraventa, se suscribira a
favor de todos los mayores de 18 afios que concu-
rran en la solicitud de vivienda y que constituya la
unidad familiar. No obstante, sera potestativo de
los padres la intervencion de los hijos mayores de
edad siempre que los ingresos de éstos, a efectos
del calculo de los ingresos familiares, no superen
el 20% de los obtenidos por todos los miembros
de la unidad familiar.

6. La renuncia, posterior al pago de cantidades
entregadas a cuenta del precio de la compraventa
por parte del adjudicatario, podra conllevar una
penalizacién econdmica, cuya cuantia se determi-
nara por acuerdo del Consejo de Administracion
de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de
Madrid, S.A.

7. En la adjudicacion en régimen de arrendamien-
to, una vez aceptada la vivienda, los adjudicatarios
deberan formalizar el correspondiente contrato de
arrendamiento, dentro de los tres meses siguientes
al que se comunicé a la Empresa Municipal de la
Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. dicha aceptacion,
previo ingreso de las cantidades que en concepto de
primera mensualidad de renta, fianza y, en su caso,
garantias adicionales, se establezcan. Transcurrido di-
cho plazo y no habiendo hecho efectivas las cantida-
des sefialadas, ni constituyendo la garantia adicional
exigida, en su caso, se entendera que renuncia a la
adjudicacion definitiva de la vivienda.

Articulo 23.

Viviendas protegidas vacantes

1. Quedan sujetas al procedimiento de adjudica-
cion de viviendas protegidas vacantes las si-
guientes:

a) Las viviendas protegidas de promocién publi-
ca que no resultasen adjudicadas conforme al
procedimiento de adjudicacion correspondien-
te en funcion de su Programa Municipal de Vi-
vienda, sea por inexistencia de solicitudes, por
incumplimiento de los requisitos de la persona
seleccionada, por renuncia o por otras circuns-
tancias analogas.

b) Las viviendas protegidas de promocion publica
que, habiendo estado ocupadas por cualquier
titulo, dejen de estarlo por cualquier causa.

¢) Las viviendas que se pretendan transmitir en
segundas o ulteriores transmisiones, en las que
teniendo la Empresa Municipal de la Vivienda
y Suelo de Madrid, S.A. derecho de tanteo y re-
tracto no lo ejercite.

2. Los admitidos al proceso de adjudicacién co-
rrespondiente que no hayan resultado selec-
cionados pasaran a formar parte de un listado
de demandantes en reserva que servira para
acceder a las viviendas referidas en el aparta-
do anterior.

3. El listado de demandantes en reserva tendra va-
lidez hasta que se produzca un nuevo proceso
de seleccién para viviendas del mismo progra-
ma, en que se aprobara un nuevo listado. La
Comision Permanente de Adjudicacion deter-
minarad como se conforma la elaboracion del
referido listado.

4. Las viviendas vacantes seran adjudicadas a los
demandantes en reserva que acrediten el cum-
plimiento de requisitos el tltimo dia del mes
anterior a la disponibilidad de las mismas.

5. En el caso de aquellas promociones que incluyan
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oferta de viviendas adaptadas para personas
discapacitadas con movilidad reducida perma-
nente, cuando, una vez celebrado el proceso de
adjudicacion de las viviendas, hayan quedado
vacantes ante la falta de demandantes que re-
unieran las condiciones especificas para su ad-
judicacion, las nuevas unidades familiares que
se inscriban en el Registro Permanente de So-
licitantes de Vivienda que se encuentren en si-
tuacion de poder acceder a este tipo de vivien-
das, podran optar directamente a las mismas
cumpliendo con los requisitos de adjudicacion
del Titulo Cuarto del presente Reglamento.

TiTULO QUINTO: DE LA NULIDAD DE
LA ADJUDICACION, DE LA RESOLUCION
DE LOS CONTRATOS Y LIMITACIONES A
LA FACULTAD DE DISPONER.

Articulo 24.

Causas de nulidad de la adjudicacién.

1. Seran causas de nulidad de la adjudicacién de
vivienda con proteccion publica, las estable-
cidas en el articulo 62 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comdn. En particular, en virtud
de lo establecido en el apartado f) de dicho
precepto, seran nulas las adjudicaciones en los
siguientes supuestos:

a) Cuando por circunstancias sobrevenidas el ad-

judicatario o cualquier miembro de la unidad

familiar haya dejado de cumplir alguno de los

requisitos exigidos para el acceso a este tipo

de vivienda.

Cuando el adjudicatario incumpla la obligacién

a que se refiere el apartado c) del articulo 6 de

este Reglamento.

o
=~

Articulo 25.

Causas de resolucion de los contratos.
1. Seran causas de resolucion:

a) Las causas de nulidad contempladas para ad-

judicacion,’ cuando los hechos causantes se
produzcan o se hayan conocido por la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid,
S.A., con posterioridad a la firma del contrato
correspondiente.

Que la vivienda adjudicada no constituya do-
micilio habitual y permanente de la unidad fa-
miliar adjudicataria, salvo que existan causas
debidamente justificadas y que hayan dado lu-
gar a la correspondiente autorizacion expresa
por parte de la Empresa Municipal de la Vivien-
day Suelo de Madrid, S.A.

No aportar, ante el requerimiento de la Empre-
sa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid,
S.A., la documentacion que acredite el cumpli-
miento de requisitos.

(=5
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2. La resolucion de los contratos, a instancia del
adjudicatario, por causa no justificada, supondra
la aplicacion de lo dispuesto en el tltimo parrafo
del articulo 12 del presente Reglamento.

Articulo 26.

Limitaciones a la facultad de disponer

en régimen de venta.

1. La facultad de disposicion sobre las viviendas

adjudicadas en aplicacion de las presentes nor-

mas, estara sujeta a las siguientes limitaciones:

a) Los adjudicatarios de las viviendas no podran
trasmitir intervivos ni ceder el uso por ningiin
titulo, durante el plazo de 20 afios desde la ele-
vacion a publico del contrato de adjudicacion,
en compraventa, de la vivienda. Quedan ex-
ceptuadas aquellas familias numerosas, reco-
nocidas como tales por la legislacion en vigor,
que vayan a adquirir una vivienda de mayor
superficie Util que la adjudicada y cuando la
transmision intervivos obedezca a la necesidad
de cambio de localidad de residencia del titular
de la vivienda o por otros motivos justificados,
previa la autorizacion de la Empresa Municipal
de laVivienda y Suelo de Madrid, S.A. asi como,
cuando proceda, de la Comunidad de Madrid.
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b) Durante el plazo de 20 afios desde la elevacion
a publico del contrato de compraventa de la
vivienda, la transmision intervivos de la misma
estara sujeta a un derecho de tanteo y retracto
a favor de la Empresa Municipal de la Vivienda
y Suelo de Madrid, S.A.

2. Los derechos de Tanteo y Retracto se establecen

en favor de la Empresa Municipal de la Vivienda y

Suelo de Madrid, S.A., que tendra acceso al Regis-

tro de la Propiedad, de la siguiente forma:

a) El derecho de tanteo se podra ejercitar en el
plazo de 60 dias naturales, a contar desde el
siguiente a aquel en que se notifique en forma
fehaciente, mediante acta notarial, por el ven-
dedor a la Empresa Municipal de la Vivienda
y Suelo de Madrid, S.A. en su domicilio, la de-
cision de vender o dar en pago la vivienda, el
precio ofrecido, las condiciones esenciales de
la transmision y el nombre, domicilio y circuns-
tancias del adquirente.

1. En el supuesto de que el precio fuera superior al

permitido se considerara como precio el maximo

determinado por la legislacion vigente.

2. Serd obligatorio formalizar la escritura publica
en el plazo maximo de dos meses desde la notifi-
cacion del ejercicio del derecho de tanteo por par-
te de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo
de Madrid, S.A.

3. La comunicacion a la Empresa Municipal de
la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., a efectos del
ejercicio del derecho de tanteo, de la intencion de
vender y demas circunstancias a que se refieren
los parrafos presentes, se considerara como una
oferta firme de venta, facultando a la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A.
a adquirir la vivienda en las condiciones comuni-
cadas, alin en el caso de renuncia a la compra por
parte del adquirente.
b) El derecho de retracto, se ejercitara con arre-
glo a lo dispuesto en el Art. 1507 y siguientes

del Cadigo Civil, cuando no se hubiere hecho
la notificacion del tanteo prevista en el apar-
tado anterior, se omitiere en ella cualquiera
de los requisitos exigidos, resultare inferior el
precio de la transmisién 0 menos onerosas las
restantes condiciones de ésta o se formalizara
en distintas condiciones que las notificadas a
efectos de tanteo. El adquirente tendra la obli-
gacion de comunicar a la Empresa Municipal
de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., en los
30 dias siguientes desde la formalizacion de
la Escritura, las condiciones esenciales de la
transmision.

3. Los derechos de tanteo y retracto tendran una
vigencia de veinte afios con las limitaciones es-
tablecidas en el 801/2005 de 1 de julio, Decreto
11/2005 de 27 de enero, Decreto 12/2005 de 27
de enero y disposiciones que en un futuro los de-
sarrollen o sustituyan.

4. En el supuesto de no ejercer el derecho de tan-
teo y retracto, el vendedor en primera y ulteriores
transmisiones estara obligado a hacer efectivo el
20% del precio de la transmision a la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., si
ésta se verificara antes de los veinte afios desde la
venta de la vivienda en Escritura Pablica por parte
de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de
Madrid, S.A. Asimismo, y en el supuesto en que
la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de
Madrid, S.A., no ejercitara el derecho de tanteo, la
transmision habré de efectuarse a demandantes
de vivienda del Programa Municipal de Venta ins-
critos en el Registro Permanente de Solicitantes de
Vivienda, garantizandose los principios de igual-
dad, publicidad, concurrencia, asi como eliminar
cualquier tipo de fraude en las primeras y poste-
riores transmisiones, con las limitaciones estable-
cidas en el Real Decreto 801/2005 de 1 de julio y
normas que lo desarrollen o sustituyan.

5. Esta obligacion se configurara como condicion
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resolutoria de la compraventa en la escritura de
compraventa de la vivienda.

TITULO SEXTO: DE LA COMISI("),N
PERMANENTE DE ADJUDICACION

Articulo 27.

Objetivos de la Comisiéon Permanente
de Adjudicacion

1. La funcién de la Comisién Permanente de Adju-
dicacién sera la de analizar las solicitudes de ins-
cripcién en el Registro Permanente de Solicitantes
de Vivienda asi como el procedimiento de adjudi-
cacion que se regula en el presente reglamento.

2. Igualmente propondra al Consejo de Adminis-
tracion de la Empresa Municipal de la Vivienda y
Suelo de Madrid, S.A., la adjudicacion de las vi-
viendas integradas en las distintas convocatorias
que éste oferte, de acuerdo con las condiciones,
requisitos, procedimiento, sorteo y baremo es-
tablecidos en el presente Reglamento, entre las
solicitudes que estén validamente inscritas en el
Registro Permanente de Solicitantes de Vivienda a
los efectos de la oferta que se trate.

Articulo 28.

Composicién de la Comision
Permanente de Adjudicacidon

1. La citada Comisién estard compuesta por un
Presidente, que lo sera el Presidente del Consejo
de Administracion de la Empresa Municipal de
la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. o persona en
quien delegue; un Vicepresidente, que sera el Con-
sejero Delegado de la Empresa Municipal de la Vi-
vienda y Suelo de Madrid, S.A., o persona en quien
delegue; un Secretario, que lo sera el Secretario
General del Pleno del Ayuntamiento de Madrid
o0 persona en quien delegue, y un representante
por cada uno de los grupos politicos representa-
dos en dicho Consejo, designados al efecto por su
correspondiente portavoz; un representante de la
Federacién Regional de Asociaciones de Vecinos

de Madrid asi' como el Director de Gestion de Vi-
vienda y Patrimonio. Igualmente, se integrard en la
misma, para cada Convocatoria, un representante
de solicitantes a que se refiere el Articulo 2 del
presente Reglamento, que sera elegido por sorteo
entre los concurrentes a la misma. Si la eleccion del
representante de los solicitantes no fuera posible
después de intentada por tres veces, se entendera
que la misma la ostentara la Federacion Regional
de Asociaciones de Vecinos de Madrid.

2. No obstante, podran ser miembros de la Co-
mision Permanente de Adjudicacion cualesquiera
otras personas propuestas por la misma o por el
Consejo de Administracion de la Empresa Munici-
pal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., bien en
razon de su especializacion o en representacion de
colectivos u érganos administrativos competentes
en los asuntos incluidos en el orden del dia.

Articulo 29.

Convocatoria de la Comision
Permanente de Adjudicacién

1. La Comisién Permanente de Adjudicacion sera
convocada por el Presidente, cuando existan razo-
nes justificadas para ello y, al menos, una vez cada
tres meses. El orden del dia debera estar a dispo-
sicion de todos los miembros, al menos veinticua-
tro horas antes de la celebracion de la reunién,
entendiéndose vaélidamente convocada cuando
asistan a la misma la mitad de sus miembros o
sus representantes, siempre que esté presente el
Presidente o persona en quien delegue, asi como
el Secretario o persona en quien delegue. Al fi-
nal de cada sesion, el Presidente de la Comision
Permanente de Adjudicacién podra convocar la
siguiente reunion de la Comision sin sujecion al
plazo antedicho.

2. No obstante lo dispuesto anteriormente, el Pre-
sidente o persona en quien delegue, podra convo-
car reunion Extraordinaria para todos los asuntos
sefialados en el orden del dia.

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID s.A. Il 21



Articulo 30.

Competencias, Funcionamiento y

Adopcion de Acuerdos de la Comision

Permanente de Adjudicacién

1. Todos los miembros de la Comision tendran
voz y voto, y los Acuerdos se tomaran, en todo
caso, por mayoria simple, siendo dirimente el
voto del Presidente en caso de empate. El Se-
cretario de la Comision Permanente de Adju-
dicacion levantara acta de cada sesién, quien
tendra voz pero no voto.

2. La Comision Permanente de Adjudicacion en-
tendera:

1. De la aprobacién del modelo de solicitud de
acceso al Registro Permanente de Solici-
tantes de Vivienda.

2. De los criterios de adecuacion de la tipolo-
gia de vivienda a cada Programa Municipal
de Vivienda.

3. De nuevos medios para la formalizacion de
la solicitud de inscripcion en el Registro
Permanente de Solicitantes de Vivienda.

4. Del establecimiento de criterios y mecanis-
mos que optimicen los procesos de selec-
cion de adjudicatarios de vivienda.

5. De la aprobacién de los listados, provisiona-
les o definitivos, que correspondan en cada
Oferta Publica de Vivienda.

6. De la determinacion de los criterios para la
elaboracion de los listados a que se refiere
el articulo 23.3 del presente Reglamento.

7.De la elevacion al Consejo de Administracion
de la Empresa Municipal de la Vivienda y
Suelo de Madrid, S.A., de las propuestas de
adjudicatarios de vivienda.

8. Del examen y comprobacién de las inscrip-
ciones producidas en el Registro Perma-
nente de Solicitantes de Vivienda, cuando
sea necesario.

9. De la notificacion de las resoluciones o acuer-
dos que se sustancien en sus reuniones.

10. De la asignacion de viviendas protegidas
vacantes por inexistencia de demandantes.

11. De cualesquiera otros asuntos, previstos en
el presente Reglamento.

DISPOSICION ADICIONAL.

Los datos personales del solicitante y de su uni-
dad familiar facilitados a la Empresa Municipal
de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., incluyendo
igualmente los resultantes de procesos informati-
cos derivados de los registrados, seran incluidos
en sus ficheros automatizados con la finalidad
de ser utilizados por la Empresa Municipal de la
Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. para la gestion,
tramitacion, valoracién de la inscripcion en el Re-
gistro Permanente de Solicitantes de Vivienda, asi
como para la obtencién de datos genéricos para
informes estadisticos. El solicitante o cualquier
miembro de su unidad familiar podra ejercer los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacién de
datos y oposicion, previstos en la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre de Proteccién de Da-
tos de Caracter Personal, y Ley 8/2001 de 13 de
julio de Proteccion de Datos de Caracter Personal
en la Comunidad de Madrid.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA.
1. En aquellos casos en que existan promociones
con financiacion sujeta a normas o disposiciones
ya derogadas, se entenderd que la legislacion
aplicable, a todos los efectos, sera la propia de su
decreto.

2. No obstante y a efectos de baremacion, los In-
gresos Familiares se calcularan considerando lo
dispuesto en la legislacion vigente, con el fin de
que no existan distintas baremaciones en idénti-
cas ofertas.

DISPOSICION TRANSITORIA
SEGUNDA.

1. En aquellos casos en que existan promociones con
financiacion sujeta a normas o disposiciones ya de-
rogadas, se entendera que la legislacion aplicable, a
todos los efectos, sera la propia de su decreto.
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2. No obstante y a efectos de baremacion, los In-
gresos Familiares se calcularan considerando lo
dispuesto en la legislacion vigente, con el fin de
que no existan distintas baremaciones en idénti-
cas ofertas.

Los solicitantes inscritos en el Registro Permanen-
te de Solicitantes de Vivienda con anterioridad a
la aprobacion del presente Reglamento deberan
adaptar los datos que figuran en su solicitud a
los nuevos datos que se exigen, en el plazo de
dos meses a contar desde la entrada en vigor del
presente Reglamento. En caso contrario, la Empre-
sa Municipal de la Vivienda y Suelo podra dar de
baja aquellas inscripciones que no cumplan con
las condiciones establecidas en el presente Regla-
mento, asi como dirigir las solicitudes al progra-
ma o programas de vivienda a los que mejor se
adapten.

Disposicion Transitoria Tercera.

La imposibilidad de alta en el Registro Permanente
de Solicitantes de Vivienda por renuncia a la adju-
dicacion o por resolucién del contrato sin causa
justificada, sera de aplicacion a las adjudicaciones
realizadas a partir de la entrada en vigor del pre-
sente Reglamento.

Disposicién Derogatoria.

Queda derogado el Reglamento de Adjudicacién
de Viviendas con Proteccion Publica afectas al
Plan Primera Vivienda a aplicar por la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A.,
aprobado por el Ayuntamiento Pleno en sesion
ordinaria de fecha 28 de abril de 2005, asi como
cuantas normas de igual o inferior rango que se
opongan, contradigan o sean incompatibles con
las presentes disposiciones.

Disposicion Final.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo

48.3, parrafo e) y f), de la Ley 22/2006, de 4 de

julio de Capitalidad y de Régimen Especial de Ma-

drid, la publicacién, entrada en vigor y comunica-
cion del presente Reglamento se produciran de la
siguiente forma:

a) El acuerdo de aprobacion y el Reglamento se
publicaran integramente en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid, y en el Boletin
Oficial del Ayuntamiento de Madrid.

b) El Reglamento entrara en vigor el dia siguiente
de su publicacion en el Boletin Oficial de la Co-
munidad de Madrid.

¢) Sin perjuicio de lo anterior, el acuerdo de apro-
bacion se remitira a la Administracion General
del Estado y a la Administracion de la Comuni-
dad de Madrid.
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ANEXO |

Baremo a aplicar para la adjudicacién del Programa Municipal de
Arrendamiento®

1. Residencia

Estar empadronado en el Municipio de Madrid de forma ininterrumpida

e inmediatamente anterior a la fecha de inscripcion:

- Entre 2y 6 afios 2 PUNTOS
- Entre 7y 9 afios 3 PUNTOS
- Entre 10y 14 afos 4 PUNTOS
- Mas de 15 afios 6 PUNTOS
2. Circunstancias personales/familiares
- Por cada miembro de la unidad familiar discapacitado,
con un grado superior al 65 % o con Grado Ill de
Gran Dependencia (Ley 39/2006 de 14 de diciembre) 5 PUNTOS
- Familias numerosas 5 PUNTOS
- Familia Monoparental 5 PUNTOS
- Ser victima de violencia de género/domestica 5 PUNTOS
3. Circunstancias econémicas
Con Ingresos familiares:
- Entre 0,75y 1,5 veces el IPREM** 5 PUNTOS
- Mayor de 1,5 y hasta 2,5 veces IPREM 3 PUNTOS

(*) Se aplicara el Baremo Combinado para acceder a Viviendas con Proteccion Publica en Arrendamiento.

(**) Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples o indicador que lo sustituya.
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ANEXO 11

Baremo a aplicar para la adjudicacion del Programa Municipal de Venta

1. Residencia

Estar empadronado en el Municipio de Madrid de forma ininterrumpida
e inmediatamente anterior a la fecha de inscripcion:

- Entre 3y 6 afos 2 PUNTOS
- Entre 7y 9 afos 3 PUNTOS
- Entre 10y 14 anos 4 PUNTOS
- Méas de 15 afios 6 PUNTOS

2. Circunstancias personales/familiares

- Por cada miembro de la unidad familiar discapacitado,
con un grado superior al 65 % o con Grado Il de

Gran Dependencia (Ley 39/2006 de 14 de diciembre) 5 PUNTOS
- Familias numerosas 5 PUNTOS
- Familia Monoparental 5 PUNTOS
- Ser victima de violencia de género/domestica 5 PUNTOS

3. Circunstancias econémicas
a) Para Viviendas con Proteccion Publica Basica,
con Ingresos Familiares comprendidos:

- Entre 1,5y 2 veces el IPREM* 5 PUNTOS
- Mayor de 2 y hasta 2,5 veces IPREM 3 PUNTOS
- Mayor de 2,5 veces IPREM 2 PUNTOS

b) Para Viviendas con Proteccion Publica de Precio Limitado,
con Ingresos familiares comprendidos:

- Entre 2,5y 3 veces IPREM 5 PUNTOS
- Mayor de 3y hasta 3,5 veces IPREM 3 PUNTOS
- Mayor de 3,5 veces IPREM 2 PUNTOS

(*) Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples o indicador que lo sustituya.
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