ESTE ES EL E-MAIL QUE ENVIO A UN AMIGO QUE ES ABOGADO Y ENTIENDE DEL TEMA:

 Bueno te envio tambien el contrato del piso y otro papel que nos 
> > dieron de información, para orientarnos con el precio. Yo la verdad 
> > es que tengo bastantes dudas, el sitio nos gusta y piso aunque un 
> > poco pequeño tambien esta bien, pero el precio que nos dan no me 
> > parece excesivamente interesante, teniendo en cuenta, que estos 
> > pisos son para gente joven que no puede acceder a una vivienda, 
> > porque si fuera de precio libre, claro que esta bien. Tengo algunas 
> > dudas tambien sobre el contrato que nos han dado, me parece que 
> > algunas claupsulas parecen rozar lo ilegal, por ejemplo:NOVENA.- 
> > OTRAS OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR Y DEL ARRENDATARIOSerán 
> > obligaciones del ARRENDATARTO:-Los impuestos que se devenguen como 
> > consecuencia del otorgamiento del presente contrato y su ejecución. 
> > No sabía que para hacer un contrato de alquiler se tengan que pagar 
> > impuestos aparte, no se lo que quiere decir.-Correra por cuenta del 
> > arrendatario el pago anual del IBI. Esto no se tampoco a que viene, 
> > porque se trata de un alquiler, porque hasta que no pase el periodo 
> > de 7 años no seriamos nosotros los dueños para poder pagar este 
> > impuesto que por lo que tengo entendido tambien lo pagan los dueños 
> > de las casas.
> > Luego, en la primera hoja que te envio, nos ponen que el importe del 
> > alquiler es 480.32 ?, esto es lo que nos habian dicho en un primer 
> > momento cuando nos enviaron información sobre los precios y demas, y 
> > en ningun momento nos dijeron que ademas tenemos que pagar el IVA 
> > que corresponde a esta cantidad. El viernes les llame para ver si me 
> > podian dar alguna explicación de porque nos incluyen el IVA, y me 
> > dijeron que ni ellos mismos lo saben, porque en el resto de 
> > alquileres que tienen incluido el IVA, y claro en el contrato 
> > tampoco mencionan nada sobre el IVA, por eso tengo las dudas, es mas 
> > tenemos que dar una señal que corresponde a una mensualidad y nos 
> > han dado un papel con la cantidad a ingresar y es por 480.32 ? y no 
> > la que luego nos dicen con el IVA.Porque claro la duda que tenemos 
> > muchos es, si compramos entendemos perfectamente que nos tengan que 
> > cobrar el IVA del precio que nos digan, y tambien tendremos que 
> > pagar el IBI u otros impuestos de este estilo, pero seremos dueños, 
> > es lógico, pero ahora si por lo que sea no nos gusta y nos queremos 
> > ir, de momento ya nos han clavado el IVA y lo demas que no nos 
> > corresponde, esto se puede denunciar o hablar con ellos o algo 
> > asi????? es que con las administraciones no se sabe muy bien como 
> > tratar. Bueno lo mejor del caso, es que cuando llame preguntando que 
> > en caso de pagar todo esto que hasta ellos mismos consideran que no 
> > lo tiene que pagar un inquilino, si yo me quiero ir antes de los 
> > siete años o incluiso acabados los siete años, me lo devuelven????? 
> > La respuesta es que eso no lo saben, se supone que si, porque es la 
> > logica, pero vamos que no nos lo aseguran, no se si se puede hacer 
> > algo con esto, tu ya me dices.Luego otra muy buena es, que según la 
> > EMVS la calificación de la promoción es de 82340.33 ?, hasta aqui 
> > parece razonable, pero nos dicen, que esta cantidad la tienes que 
> > multiplicar por 2 y descontarle el 50 % de la renta pagada, que 
> > aunque dejemos a un lado si va con IVA o sin el, que esta es otra 
> > movida, y a los siete años esta seria la cantidad a pagar mal el IVA 
> > corresondiente de la venta, vamos que ellos entienden que en 7 años 
> > la casa valdra el doble que hoy, vamos un chiste buenisimo, que yo 
> > sepa ninguna casa se ha revalorizado tanto como estas, o no????Te 
> > envio un mini estudio que yo he hecho, para ver mas o menos como 
> > saldria la casa despus de los siete años.Bueno Jose, esto como ves 
> > es una movida, yo no se que hacer, tengo un lio bastante importante, 
> > necesito un asesoramiento urgente, porque me tengo que decidir en 
> > aprox 1 semana, si quieres de todas formas te llamo el lunes o 
> > cuando me digas y te lo explico mejor.

CONTESTACIÓN

 vamos a ir por partes.
> 
> Es un contrato un poco abusivo, .... yo no diria ilegal.
> 
> Estos contratos, son como los del gas, la luz, etc. si quieres los 
> firmas y si no no (se llaman de adhesión), si ves que puedes negociar 
> algun detalle sería una opción, pero lo dudo (supongo que no estan 
> dispuestos a que cada inquilino tenga un contrato modificado)
> 
> pregunta de los impuestos que se devenguen de este contrato....
> 
> entiendo que no se firmara en el tipico contrato timbrado que se 
> compra en los estancos por lo que esta sujeto a ITP y AJD.
> 
> no es mucho pero debes tenerlo en cuenta.
> 
> te envio un articulo que te lo explica
> 
> http://www.elmundo.es/elmundo/2008/08/19/suvivienda/1219133037.html
> 
> como y donde se presenta
> 
> http://www.madrid.org/cs/Satellite?c=CM_Tramite_FA&cid=1109168964263&definicion=Impuestos%2C+Tasas+y+Precios+Publicos&language=es&pagename=ComunidadMadrid%2FEstructura&pid=1109265444835&tipoServicio=CM_Tramite_FA
> 
> 
> 
> Pregunta del ibi
> 
> lo normal en todos los contratos es que los gastos correspondientes al 
> pago de las cuotas de comunidad correrán a cargo del arrendador, así 
> como el pago de las tasas de alcantarillado y basuras, y el recibo del 
> Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI). Por el contrario todos los gastos 
> derivados de mantenimientos de contadores, luz, agua, etc. corren a 
> cargo del arrendatario.
> 
> sin embargo, en este caso te lo han puesto a tu cargo. La ley en este 
> caso establece un criterio, pero puede cambiar si ambas partes lo 
> acuerdan.
> 
> (ver nota 1 en el doc. adjunto)
> 
> A tus efectos, debes entender que el precio del alquiler se encarece 
> en esos importes (si lo comparas con un alquiler normal).
> 
> 
> 
> Pregunta del iva
> 
> la regla general es que estan exentas, pero hay ciertas 
> caracteristicas a tener en cuenta (ver nota 2 del doc. adjunto)
> 
> por lo que he investigado, aparentemente, puede ser correcto que este 
> sujeto a iva por dos razones, que te lo alquila una empresa y que es 
> con opción de compra.
> 
> lo que no entiendo, es que, los casos que yo conozco parecidos de 
> ivima, no lo pagan, porque aplican el primer articulo que te cito.
> 
> como javi es autonomo, podria ponerlo como domicilio de trabajo y le 
> sería deducible, pero tiene la pega de que la claúsula segunda, 
> cierra el tema de utilizarla a otros usos (centro de trabajo, etc.).
> 
> PRecio de compra
> 
> lo que importa es el contrato que firmmas, la carta que te indica que 
> se multiplica por 2, parece informativa.
> 
> el articulo 16.3 opcion de compra.
> 
> lo remite al coeficiente de actualización que se fije,
> de ahí restas el 50% de las cuotas pagadas (no se suele tener en 
> cuenta el iva)
> 
> por eso, en tu excel no te cuadra, el importe seria la suma que has 
> hecho, pero sin iva.
> y el precio final estaría sujeto bien a iva o bien a ATJ, que es un 8%.
> 
> RESUMIENDO
> 
> dado la evolución de los precios de las viviendas, que van a la baja, 
> analizar con numeros si os merece la pena o no.
> 
> supongamos la situación mas probable:
> 
> 480 ? + iva + ibi + gastos de comunidad + ...
> que pagaís de cuota si compras una vivenda que te cuadre ahora ....
> 
> aprovechar esta semana para ver los precios de pisos de la zona, etc. 
> y comparar los escenarios.
> 
> 
> por otro lado,
> 
> el contrato no dice que te devuelvan nada si no firmas la compra, ibi, etc.
> 
> 
> espero que te sirva.
> 
> 
> Saludos.
