S EETLUSIOT PANS DOUUMENTDS &

CONJUNTO DE 28 YIVIENDAS:. ! OCALES
Y GARAJE . EDIETCIO MIBADOR DE
VIL L ABIL ANCA, FASE IT

CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- Z%on cosas de la propiedad comun.
2l suelo, los «cimientos, de cubierta del inmueble, pozos,
alcantarillados vy desagies. pilastras, rachadas, paredes
gruesas vy medianerias, portales escaleras instalaciones

generales de agua. electri~id

en general, todo aquelio jue

inmueble para el uso de todos

’ El suelo de los patios
seran de Uso y disfrute
viviendas que lindan con =l
-0 4f hcuentran delimitados. s:and

id  terraza situada an
icio, Y sobre el techo de
¥ disfrute exclusivo de
lindan con ella =an )

A o
)f’f“mpleza Y conservacion.

La terraza situada en &
SO

edificio v

2d, rtelevision colectiva vy,
exXxiste v se instals en &}
sus habitantes.

Zxl1stentss en planta primera,
de los oaropletarios de las
los, en la forma en que se
o de su cuenta la limpieza y

~lanta vaja. al norte del
la planta de sétano, gs de
10s propietarios de locales
forma 2n que se encuentra

iimitada, siendo de cuenta de dichos propietarios su

lanta primera. al norte del

a
bre el techo dei/qugal de planta baja, es de
te

dso v disfru exclusiva 1 los nrapistarios  de las

viviendas  gue Lindan =a2n  alla, 2n la  forma 2n que se

2ncuentra delimitada, siendo de cuenta de dichos
’ propietarios su limpieza v sonservacion.

Las terrazas situadas en
disfrute exclusivo de los orop

sncuentran

planta Atico, son de uso y
ietarios de las viviendas que

lindan con cada una de sllas. 2n la rorma en que se
delimitadas. silendo de tuent de dichos

| propietarios su limpieza v conservacion.

Sobre el techo de la pianta sotano , en la parte oeste

del edificio, existe una pista

de PADDLE-TENNIS y dos aseos,

para uso comun de los propistarios de los #adificios Mirador

de Villablanca. I v 1IT. » disfrutados v =atendido su
mantenimiento . on ly misma t~rma que 1a la prevista para ia
parcela Jdestinada s zonas de TERS s lvado compuesta  de
gspacios libres, de recreo. ACccesos, 2sparcimiento v

piscina.



Art. 2.- Ningun propietario podra realizar alteracion
s2lguna en las cosas comunes, ni estas pueden ser enajenadas
11 gravadas 1ndependientemente.

Art. 3.- La «cuota d. participacion de cada wuno de los
~ropietarios en los beneficios y cargas comunes, referida a
~enteéesimas del wvalor de la <casa. =2s la gue se le asigna en
i3 sscritura de division horizontal aoel inmueble.

art. 3.- El propietario de cada vivienda o local podra
modificar los elementos arquitectdénicos, instalaciones 0
servicios de aquel, cuando no menoscabe o altere la
seguridad del edificio, su astructura general, su

configuracidén exterior o perjudigque los derechos de otro
propietario debiendo dar cuenta de tales obras, previamente,
a quien represente a la comunidad.

Zn el rasto del inmueble no podra realizar zlteracion

alguna vy si advirtiese la necesidad de reparaciones
irgentes, debera ponerlo en conocimiento de la aludida
~epresentacion.

Al propietario v al ocupante de cada vivienda o local
le esta prohibido desarrollar en el vy en el resto del
inmueble actividades danosas para la finca. o que sean
tnmorales, peligrosas. incomodas o unsalubrss.

Previos los tramirtes legales que correspondan podran
aguellos(as) destinarse a despacho de profesionales
iiberales o a oficinas., siempre gue no origine excesiva
zoncurrencia de publico, apreciada esta circunstancia por
acuerdo de la mavoria.

Se hace constar que los locales tienen una dedicacion
mercantil, por lo podran desarrollarse en ellos las
actividades opermitidas en la zona por las Ordenanzas
Municipales.

Tanto la sociedad promotora como los futuros titulares
Jde los locales de planta baja. podran por si solos, sin
necesidad de autorizacidn previa de la comunidad, realizar
an ellos cualesquiera operaciones de agrupacion, agregacidn,
segragacion, dJdivision y subdivisinn. de tal modo, que cada
uno de los nuevos locales asi formados tenga ascceso directo
Jesde la calle, pueda tener acceso a un elemento comun o©
llegue a tener acceso a la calle’a traves de cualquier otro
elemento del edificio mediante autorizacion expresa de su
propietario. Todo ello, sin que en ningun caso se altere la
estructura del edificio, ni se disminuya la seguridad del

mismo. para lo cual se consideran investidos de amplios
pnderes irrevocables de todos los restantes titulares de
nnidades e la Prooiedad Horizorntal. cue se entenderan
conferidos, por 21 solo hecho de ta adquisicion de los

mismos. Tales modificaciones seran comunicadas al Presidente
de la Comunidad, a fin de que sea anotada a la distribucion
o redistribucion de las cuotas de participacidén que tenian
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asignadas.

Se prohibe ocupar aunque sea remporalmente, con
osbjetos muebles de

construcciones prnvisicnales o zan
y cualesquiera otros

cualguier clase. rampa, pasillos
Llugares de uso comun.

Art. 5.- Si por rotura de canerias o de cualquier otra
instalacion privativa,. reparaciones u obras de reforma
particulares, se ocasionan desperfectos en elementos comunes
O en los privativos de otro coproonietario, el que lo sea de
la vivienda o local en que hubiere ocurrido el hecho que los
motivd, estara obligado a repararlos a sus expensas, y si
surgieran diferencias entre los interesados, los resolvera

la Junta General.

Las mismas normas se observaran en los casos en que se
vroduzcan humedades v otros danos a personas o cosas por no
tener en debidas condiciones de seguridad las instalaciones
de propiedad particular o no adoptar las debidas garantias
de seguridad en relacion con su uso v mantenimiento.

'?BLfﬁ\CIONES Y DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS
—r

h

“&. 5.- Seran cbligacionss de =ada propietario:

g/

:;éf_ Respetar las inst:_.aciones generales v las que. en
2cho de otro propletario esten incluidas en su vivienda

WS

tocal.

2.- Mantener su propia vivienda o local e instalaciones

privativas en estado de conservacion suficiente para no
perjudicar a la comunidad ni a los demas propietarios.

2.~ Consentir 2n su vivienda Las reparaciones nque
exlja el servicio del inmueble v las servidumbres
imprescindibles para la creacion de servicios comunes de
interes general, acordadas por las cuatro quintas partes de
los propietarios, en las condiciones previstas en el
articulo siguiente, v teniendo derecho a que la comunidad le

indemnice de los danos y perjuicios.

+.- Permitir la entrada en su vivienda o local a los
2fectos prevenidos =n los tres apartados anteriores. Y en
general siempre que =llo sea preciso por causa justificada v
a requerimiento de quien represente la Comunidad.

5. . Contribuir zon arreglo a la cuota de particlpaciédn
“ljada en el articuls 3. 2 Lss wastos  generales para  =s]
adecuado sostenimientn el Inmuebl=. sus servicios,
tributos, cargas y responsabilidades que no sean

susceptibles de individualizacion.

Al pago de estos gastos «correspondientes al afno



corriente v al anterior, estara afecta la vivienda o local,
cualguiera que fuese su propietario actual v el +titulo de
adquisicidén, siendo este crédito a Tavor de la comunidad de
propietarios preferente a cualquier otro y sin perjuicio de
las responsabilidades personales procedentes.

6.~ Observar la diligencia debida en el wuso del
inmueble vy en sus relaciones <con los demas titulares,
respondiendo ante éstos de las infracciones cometidas por el
usuario de su piso, sin perjuicio de 1las acciones directas
que procedan.

Para 1la aplicacidén de las reglas precedentes, se
reputaran "gastos generales" los que no sean imputables a
una o varias viviendas o locales en particular. sin que la
voluntaria no utilizacion de un servicio exima del
cumplimiento de las obligaciones correspondientes.

Art., 7.- Ningun propietario podra exigir nuevas
instalaciones, servicios o mejoras no requeridos para la
adecuada conservacioén, ornato y habitabilidad del inmueble,
segun su rango.

Cuando se admitan acuerdos para realizar innovaciones,
no exigibles a tenor del parrafo anterior v cuya cuota de
instalacion exceda del importe de una mensualidad ordinaria
de gastos comunes, el disidente no resulta obligado ni se
modificara su cuota, incluso en el caso de que no pueda
privarsele de la mejora o ventajas. $i tal privacion fuera
posible, podra ser impuesta debiendo cesar si el excluido
expresara su deseo de participar en tales ventajas, previo
abono de la parte correspondiente en los gastos realizados
tanto de instalacidén como de mantenimiento.

En todo caso las innovaciones que hagan impracticables
pata algun propietaric =21 ¢so y disfrute de =lementos
comunes, requeriran el expresc consentimientos de aguel.

CAPITULO TERCERO
DEL GOBIERNO DE LA COMUNIDAD

Art. 3.- Los propietarios elegiran ue entre eilos,
un Presidente y un Vicepresidente, que representaran por
@ste orden a la Comunidad, en juicio vy fuera de él, en todos
los asuntcs que a ella afecten. '

Nombraran también un Administrador que podra pertenecer
la Cominidad de Propietarios y que actuara como
retario de las Juntas.

0w W

or
=

Todos los nombramientos anteriores se haran POt un ano
prorrogable tacita vy sucesjivamente por periocdos de la misma
duracion, pudiendo en todo caso, acordarse el cese de los
nombrados en la Junta General de propietarios convocada a
tal efecto.
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Art. 9. - Corresponde a la Junta General de
Propietarios:

1.- Nombrar vy separar a las personas gque eierzan los
cargos mencionados en el articulo anterior, resolviendo las
reclamaciones que los titulares de las viviendas o locales
formulen contra la actuacién de aquellos.

2.- Aprobar el Plan de Gastos e Ingresos previsibles vy
las cuentas correspondientes.

3.-Aprobar la ejecucidn de las obras extraordinarias y
recabar fondos para su realizacioén.

4.—- Aprobar y modificar estos Estatutos y determinar
las normas de réegimen interior que convengan al desarrollo y
’ aplicacién de los mismos.

5.- Conocer v decidir en los demas asuntos de interés
QM%&@%&gral de la comunidad que expresamente se le atribuyan en
es%bk‘estatutos, O cuyo conocimiento acuerde reservarse o le
,#ﬁgﬁﬁa Sometido por el Presidente o el Vicepresidente.
. ;;;;LV gt

;o ? Art. 10.- La Junta General se reunird por lo menos una
 vez -al afo dentro del primer trimestre natural, para
el exaMipar y aprobar las cuentas del ejercicio anterior y los
N presupuestos del que comienza. Se reunira asi mismo, en las
" (émas ocasiones que las convoque el Presidente o lo pidan la
cuarta parte de los propietarios o un numero de estos que
represente al menos el 25 % de las cuotas de participacién.

La citacion para 1la dJunta Ordinaria anual se hara
cuando menos con seis dias de antelacion y para las
Extraordinarias con la que sea necesaria para que pueda
Llegar a conocimiento de todos los interesados.

La convocatoria la hara el Presidente y en su defecto,
los promotores de la reunidén, con indicacion de los asuntos
a tratar, hora dia y lugar de 1la celebracion. entregandose
las citaciones por escrito en el domicilio que hubiera
designado al efecto cada propietario y a falta de tal
{ designacion en la vivienda o local que le perteneciere.

Art. 11.- Los acuerdos de la Junta General se sujetaran
a las siguientes normas:

1.- Sera necesario el voto del 100 % de las cuotas
de copropiedad para la adopcidn de acuerdos que impliquen
modificacion de las reglas rontenidas en estos Estatutos. No
obstante, si el acuerdo a adoptar tiene per  finalidad 1la
supresion de barreras arquitectonicas gque dificulten el
acceso y la movilidad de 1las personas con minusvalia,
bastara con el voto de las tres quintas partes de las cuotas
de participacion.



Los propietarios que debidamente citados. no hubiesen
asistido a la Junta seran notificados de modo fehaciente y
detallado del acuerdo adoptado por 1los que concurrieron a
ella, presentes o representados y si dentro del plazo de un
mes a contar de dicha notificacion no manifiestan en la
misma su discrepancia, se entenderan vinculados por el
acuerdo que no sera ejecutivo hasta gque transcurra tal
plazo, salvo que antes manifiesten su conformidad.

2.- Para la validez de los demas acuerdos, bastara el
voto de la mayoria del total de los propietarios, que a su
vez representen la mayoria de las cuotas de participacioén.

Si la mayoria no pudiera obtenerse por falta de
asistencia de 1los propietarios, se procedera a una nueva
convocatoria, con los mismos requisitos que la primera, y en
la que seran validos los acuerdos adoptados por la mayoria
de los asistentes, siempre que ésta represente, a su vez mas
de la mitad del valor de las cuotas de los presentes.

Art. 12.- La asistencia a la Junta General podra
hacerse personalmente o por representacion legal o
voluntaria, bastando para acreditar ésta un escrito firmado
por el interesado.

Si alguna vivienda o local pertenece en proindiviso a
diferentes propietarios éstos nombraran un representante
para asistir y votar en las Juntas.

Si alguna vivienda o local se hallase en usufructo, la
asistencia y el voto correspondera al nudo propietario,
quien, salvo manifestacion en contrario, se entendera
representado por el usufructuario, debiendo ser expresa la
delegacién cuando se trate de los acuerdos a que se refiere
el numero 1 del articulo anterior, o de obras
extraordinarias y de mejora.

Art. 13.- Los acuerdos de la Junta General en todo
caso, se reflejan en un libro de actas, foliado y sellado
por el Organismo correspondiente. Tanto las actas como las
certificaciones que hayan de expedirse se extenderan por el
Secretario con el Visto Bueno del Presidente.

Art. 14.- Corresponde al Presidente:

1.- Velar por el buen régimen del edificio, sus
instalaciones y servicios, tomando las medidas oportunas al
efecto y haciendo las advertencias y apercibimientos que
sean procedentes, tanto a los titulares como al
Administrador y al personal dependiente o0 al Servicio de 1la
Comunidad.

2.~ Preparar con la debida antelacion para someter a la
Junta General, el Plan de Gastos e Ingresos proponiendo los
medios necesarios para hacer frente a aquellos y obtener
estos.
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3.~ Atender a 1la conservacién y entretenimiento del
edificio, disponiendo las reparaciones ordinarias y
adoptando las medidas de urgencia que en cuanto a las
extraordinarias aconseje la prudencia., dando inmediata
cuenta, en este Gltimo caso. a la Junta General., o si fuera
pProcedente, a los propietarios afectados.

4.- Todas las demas atribuciones que no se hallen
expresamente reservadas a la Junta General.

Art. 15.- El Administrador tendra como facultades las
que expresamente le delegue 1la Junta General o la
Presidencia, de quien dependera de modo inmediato.

|
|
’!

En particular 1le corresponde la ejecucidén de los
acuerdos adoptados, efectuar los pagos y realizar los cobros
sean procedentes y custodiar 1la documentacion de la

*Su retribucion, si 1la hubiere, sera senalada por la

Hop
Fog . .. L
Jﬁgt.16.— En el caso de una eénajenacion de una vivienda
S -~ - - 3
o }gp_l, los duenos de 1los demas, por este sdlo titulo no
-\\5; terfg#an derecho de tanteo ni de retracto.

DISPOSICIONES FINALES

Los propietarios de los locales comerciales no
contribuiran a los gastos de reparacion, limpieza, alumbrado
, y mantenimiento de portales escaleras, jardines e

instalaciones en Zonas comunes |, pero tendran que renunciar
a su utilizacion.

En todos los casos no sspecialmente nrsvistos en estos
Estatutos sera de aplicacién ’la Ley sobre Propiedad
Horizontal numero 49/60 de 21 de Julio de 1.960.




