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Ejemplar para la Administracion

AYUNTAMIENTO DE SEGOVIA

HOJA DE RECLAMACION

Datos de la empresa reclamada

OMIC

Oficina Municipal de

Informacion al Consumidor
C/ Marqués del Arco, 22
Tfno.: 921 46 05 46

Direccion del establecimiento: Calle, plaza y n.° C.P., localidad y provincia Teléfono
NombreorazonsoclaldeltltularNIFoCIF ...........................
. D1recc1 on ) Calle, p lazay n 0 ....................................................................................................... CP, locahdad y provmcla ........................................................................................

El establecimiento esta adherido al Sistema Arbitral de Consumo Si D No D (011 Qi L1 T PSP

Datos del reclamante
. Nombre yapelhdosdel recl amante ........................................................................................................................................................................... 1\ ..o ) delDNI 0 pa saporte ............
) Dom1c1 ho delreclamante ) Calle, plazay n° ................................................................................... CP, locahdad y provmcla ...................................................... Telefono .......................

Motivo de la reclamacion:

Solicita:

Documento que se adjunta (facturas, folletos, etc...)

Solicito que esta reclamacion sea resuelta a través del Sistema Arbitral de Consumo Si (1  No []

Fecha de la reclamacion: Firma del reclamante








   Nueva Dimensión Gestión y Desarrollo Inmobiliario S.L., Oficina de Segovia.

   Plaza de Tirso de Molina, 11 local 2A                                                   40006 Segovia, Segovia                                    921 432 499

   Nueva Dimensión Gestión y Desarrollo Inmobiliario S.L.                                                                                            B80011844

   C/ Catalina Suarez, 3                                                                               28007 Madrid, Madrid

PRIMERO.- Soy comprador de la Vivienda _____________________, del Residencial “Nuevo Espartal M6 Segovia 86 Viv.”, según contrato de compraventa  firmado en Segovia el _____________________ y cuya fecha de entrega está prevista para Junio de 2010. Dicha compraventa se refiere a una vivienda dentro de un complejo residencial de 86 viviendas, garajes y trasteros, así como de varios locales.

SEGUNDO.- Antes de realizar la compraventa consulté el proyecto de construcción de obra que me mostró la parte vendedora, tal y como se refleja en el apartado 7.1 del contrato de compraventa; comprobando entre otras cosas la disposición y servicios de todas las partes del complejo, muy especialmente de los locales. En dicho proyecto no figuraba ninguna salida especial de humos para los referidos locales, por lo que claramente se deducía (y así me fue específicamente manifestado por la parte vendedora) que en los mismos no se podría ubicar ningún tipo de negocio que necesitase ese tipo de salidas de humos (bares, restaurantes, discotecas, …), salvo que posteriormente se autorizase en la correspondiente junta de propietarios, de la que yo formaría parte.

TERCERO.- El punto anterior fue uno de los motivos fundamentales para la realización de la compra de la vivienda.

CUARTO.- Recientemente se me ha informado de que se está ejecutando el proyecto por el que yo realicé la compra, incluyendo en el mismo salidas especiales de humos para los locales del edificio, construidas con tubos de considerables dimensiones (50 cm. de diámetro aproximadamente) ubicados a través de los patios interiores. Esto implica la posibilidad de que los locales puedan utilizarse para prácticamente cualquier tipo de negocio, sin autorización previa de la junta de propietarios, cambiando de forma sustancial una de las condiciones fundamentales que me inclinaron a realizar la compra de la vivienda.

QUINTO.- Dichos tubos además están situados de tal forma que impiden totalmente la colocación de tendederos exteriores entre las ventanas de la vivienda que dan al patio interior. Teniendo en cuenta que no existe ninguna otra posibilidad en toda la vivienda de colocar ningún tipo de tendedero exterior, se condena a la misma a la utilización permanente de tendederos interiores, con la consiguiente merma sustancial de superficie útil. Tampoco existe la posibilidad de utilizar secadora automática, pues no se ha previsto ninguna ubicación para la misma.

SEXTO.- La modificación realizada considero que es muy importante, pues cambia totalmente las posibles condiciones futuras del entorno de la vivienda, lo cual es uno de los puntos fundamentales que cualquier comprador tiene muy en cuenta (claramente no es lo mismo adquirir una vivienda en una zona residencial, que en una zona de ocio nocturno, por ejemplo). Además se cambia significativamente y a la baja alguno de los usos fundamentales de la vivienda (tendedero). Sin embargo en ningún momento se me ha comunicado ni se me ha pedido autorización para la realización de las modificaciones referidas.

SÉPTIMO.- La modificación referida claramente no viene impuesta por necesidades legales, técnicas o administrativas, sino más bien por el cambio de uso que se le quiere dar a los locales, por lo tanto no puede estar amparada en ningún caso por el apartado 7.2 (modificaciones del proyecto de obra autorizada). Solo cabe pensar que se trata de un intento de darle mayor valor de mercado a los locales, a costa de bajar el de las viviendas.


A la empresa promotora que: se modifique lo ejecutado para dejarlo según el proyecto vigente cuando se realizó la compraventa (sin tubos de salidas de humos), se baje significativamente el precio de la vivienda pues la misma ha perdido bastante con las referidas modificaciones o se me plantee la rescisión total del contrato de compraventa, con la devolución de las cantidades ya entregadas, con sus correspondientes intereses.

