En Madrid, a x0000000000000000000000000X.

REUNIDOS
DE UNA PARTE:
DE LA OTRA:

INTERVIENEN

a) El_primero, actuando en nombre y representacion de "LAZORA, S.A.",
como Apoderada de dicha sociedad, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario de Madrid, Y000OCOO00000OOOOCXONO00OOOOXX. Esta parte serd
denominada en este contrato como el "ARRENDADOR".

b) El_segundo, actuando en su propio nombre y derecho. Esta parte serd
denominada en este contrato como el "ARRENDATARIO"

Se reconocen las partes la capacidad legal necesaria para el otorgamiento del
presente contrato de arrendamiento de vivienda y a tal efecto libre y
voluntariamente,

EXPONEN

I.- Que “LAZORA, S.A..”, es titular de un edificic donde se ubican 487 viviendas y
487 plazas de garaje, sitas en la Calle Planeta Urano n® 80 de Paria (Madrid), las
cuales estan calificadas como Viviendas con Proteccion Pablica con destino a
arrendamiento, bajo el n°® de Expediente 06-GP-00051.4/2006, describiéndose a
continuacion la vivienda objeto del presente contrato:

Vivienda PORTAL XX PISO XX PUERTA XX
Superficie Util: XXX m2
Plaza de Garaje n°®: XX

IL.- Que estando interesado el arrendatario, en arrendar la referida vivienda, y
manifestando cumplir las condiciones que en cuanto a ingresos familiares y no
titularidad de otra vivienda, edad y demas requisitos establecidos en el Decreto
11/2005, de 27 de enero y al Pliego de Clausulas Econdmice Administrativas del
Ayuntamiento de Parla, de 3 de diciembre de 2004, que rigid el concurso de
adjudicacién de la parcela D-1 del Plan Parcial del ambito 4-Bis “Residencial
Este”, ambas partes comparecientes convienen celebrar el presente
NTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA, con sujecion a las
siguientes




CLAUSULAS

PRIMERA.- La sociedad “LAZORA, S.A.” alquila al denominado como
arrendatario en este contrato, que acepta, la vivienda y garaje descritos en el
expositivo I, que consta de salén, dormitorios, cocina, bafo, vestidor y
distribuidores, la cual sdlo podra dedicarse exclusivamente a vivienda con
exclusidn de cualguier otro uso.

En este acto, se entregan las llaves de la vivienda a! arrendatario.

SEGUNDA.- La entrada en vigor, vigencia y validez del presente contrato de
arrendamiento de viviendas se producira con efectos desde el dia de la entrega
de llaves segln el parrafo segundo de la cladusula primera de este documento,
fecha a partir de la cual nacen los derechos y obligaciones asumidos por las
partes con la ocasidn o consecuencia del otorgamiento de este contrato.

TERCERA.- Este contrato se celebra al amparo de la Ley de Arrendamientos
Urbanos y se somete al régimen juridico previsto en la misma, con la sola
excepcion de las especificaciones derivadas del propio régimen de proteccidn
pUblica de la vivienda.

La vivienda objeto de este contrato esta sujeta a las prohibiciones y limitaciones
derivadas del régimen de Viviendas de Proteccion Puiblica establecidas en el
Decreto 11/2005, de 27 de enero, vy en lo no previsto en ellas, por la Ley 29/94
de 24 de noviembre, Ley de Arrendamientos Urbanos y al Pliego de Clausulas
Econdmico Administrativas del Ayuntamiento de Parla, de 3 de diciembre de
2004, gue rigid el concurso de adjudicacion de la parcela D-1 del Plan Parcial
del ambito 4-Bis “Residencial Este”. Las condiciones de utilizacion son las
sefialadas en la calificacion definitiva y el precio del alquiler no excede de los
limites establecidos.

CUARTA.- El plazo de duracion del presente contrato se establece, de mutuo
acuerdo entre las partes, en un afio desde el momento de la entrada en vigor
del presente documento. Llegado el dia de! vencimiento, éste se prorrogara
obligatoriamente por plazos anuales hasta que el arrendamiento alcance una
duracidn total de cinco afios, salvo que el arrendatario manifieste con treinta
dias habiles de antelacidn como minimo a la fecha de la terminacion del
contrato o de la prérroga anual correspondiente, su voluntad de no renovarlo,
fecha limite en la que el arrendatario entregara las llaves de la vivienda a la
arrendadora.

De cualquier forma, una vez transcurridos cinco afios en el disfrute del
arrendamiento pactado, serd necesaria la suscripcion de una nueva relacién
arrendaticia sobre la vivienda firmando un nuevo contrato de arrendamiento,
siempre y cuando se siga reuniendo los requisitos exigidos en el Decreto 11/2005,
de 27 de enero y no exista ninguna clase de incumplimiento contractual del
arrendador con la empresa arrendataria.

'



QUINTA.- E! arrendatario declara conocer las caracteristicas y el estado de
conservacién de la vivienda arrendada, segln visita realizada al efecto,
encontréndose en perfecto estado interior y exterior de conservacion,
aceptandolas expresamente, asi como su calificacion urbanistica y los usos
administrativamente permitidos. Asimismo, se compromete a devolver la
vivienda en las mismas condiciones de conservacion en las que se arrendo.

SEXTA.- E| arrendador entrega la vivienda al arrendatario con la cocina
amueblada segin la relacion de muebles que se une como ANEXO a este
contrato, y libre de cualquier otro mobiliario y enseres.

El arrendatario se obliga a ocupar la vivienda arrendada como domicilio habitual

y permanente en el plazo madximo de un mes desde la entrega de ilaves de la
vivienda.

SEPTIMA.- La adquisicién, conservacion, reparacién o sustitucién de los
contadores de suministros y los importes por consumos de los servicios de
abastecimiento de agua fria y caliente, electricidad, teléfono, gas o de cualquier
otro servicio o suministro que se pudiera medir por contador son de cuenta y
cargo exclusivo del arrendatario. La vivienda se alquila en el estado actual de
las acometidas generales y ramales o lineas existentes para los suministros de
que esta dotado el inmueble.

El arrendatario podrad concertar con las respectivas compafiias suministradoras,
alguno o todos los suministros de que estd dotado el inmueble, con total
indemnidad de la propiedad.

Seran por cuenta del arrendatario los gastos de comunidad de la vivienda
arrendada, estimados para este primer afio en XX0OOOOOOCOOOKXXX (300X €),
pagaderos en mensualidades de XXOOOOOOOXKXX (3000 €), asi como el Seguro
particular de la vivienda que se suscribe en este acto, comprometiéndose al
pago del recibo o recibos, que seran cargados en su cuenta por la Aseguradora
hasta ia extincién del presente contrato.

También seran por cuenta del arrendatario el Impuesto sobre Bienes Inmuebles
(IBI) y cualquier otro impuesto de naturaleza municipal que puedan gravar
anualmente la vivienda. .

A efectos de lo previsto en el art. 20.1, parrafo Ultimo, de la Ley 29/1994, de
Arrendamientos Urbanos, a fecha de este contrato, ef importe anual al que
ascienden los gastos de ____ asciende a €.

El arrendatario acepta las normas de observancia para la comunidad de vecinos
de la finca donde se halla situada la vivienda objeto de este contrato, obligandose
a su estricto cumplimiento. También se obliga el arrendatario al cumplimiento de
las Normas de Régimen Interior, recibiendo un ejemplar de las mismas en este
acto.
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OCTAVA.- Seran de cuenta y cargo del arrendatario todas las averias o
desperfectos producidos en el inmueble arrendado y en sus semvicios o
instalaciones, tanto si unas u otras se deben al uso normal 0 a negligencia por
parte del arrendatario. Asimismo seran también de su cuenta los gastos de
conservacion y reparacion de las instalaciones de agua, gas, electricidad, bafio,
grifos, lavabos y desaglies, tuberias, persianas y demas elementos.

De igual forma, el arrendatario se obliga a satisfacer las reparaciones necesarias o
desperfectos producidos en |os pisos contiguos por averias en el piso arrendado.

NOVENA.- El arrendatario se hace directa y exclusivamente responsable
eximiendo de toda responsabilidad al arrendador, por los dafios que puedan
ocasionarse a personas o cosas por el uso diario y normal de la vivienda
arrendada, siempre y cuando no sean consecuencia de vicios ocuitos de la
construccion del local y del edificio.

DECIMA.- El arrendatario no podra practicar obras de clase alguna en la vivienda
sin previo permiso por escrito del arrendador. Mas concretamente el arrendatario
no podra realizar cerramiento de terrazas, cocina ni ning{in otro elemento interior
o exterior de la vivienda arrendada.

Dichas obras, en caso de ser consentidas por permiso escrito del arrendador,
seran por cuenta y cargo del arrendatario y quedaran en beneficio de la vivienda
sin derecho a indemnizacion en momento algunao.

Toda licencia de obras, derivadas de la ejecucidén de dichas obras, vigente el
presente contrato de arrendamiento, seran de cuenta y cargo del arrendatario.

El arrendatario permitird, para inspeccionar el funcionamiento de cualquier
servicic o para la comprobacion del cumplimiento de las obligaciones
contractuales, el acceso, dentro de su horario, a la persona O personas
designadas por el arrendador, asi como de los materiales para realizar cualquier
obra o reparacion.

DECIMOPRIMERA.- Queda prohibido el subarriendo o cesion total o parcial de
la vivienda. La contravencion de lo anterior dara lugar a la resolucién del presente
contrato.

DECIMOSEGUNDA.- Se conviene una renta anual de XX000XK (ooox €),
pagaderos en mensualidades anticipadas de X0CO0OO0CO00XX (x00ax €) cada
una, que deberan hacerse efectivas dentro de los primeros siete dias de cada mes
mediante el pago al arrendador de recibos domiciliados en la cuenta bancaria del
arrendatario que se sefiala a continuacion: X00000000OOOCOOOOCOO0ONX.

DECIMOTERCERA.- La renta estipulada en el presente contrato sera revisada
anualmente conforme a las modificaciones que, en el siguiente periodo,
experimente el Indice General Nacional de Precios al Consumo.



DECIMOCUARTA.- El arrendatario se obliga a satisfacer los gastos de timbre, si
los hubiere.

Si cualquiera de las partes contratantes quisiera elevar a publico el presente
contrato, los gastos que tal elevacion ocasione, seran de cuenta y cargo de la
parte gue {o solicite.

DECIMOQUINTA.- El arrendatario entregara en este acto, una fianza de
XO0000OCOB0OCOOCOOOOCO0OONXX (xoooxx €), equivalente a un mes de renta,
en cumplimiento de lo establecido en la legislacidn vigente, cantidad que Ia
arrendadora declara percibir en este acto y por el citado concepto.

Dicha fianza, que en ningun caso podra aplicar el arrendatario a pago de renta,
sera devuelta a la terminacion del contrato salvo que hubiera alguna obligacion
pendiente de pago por parte del arrendatario.

DECIMOSEXTA.- El arrendador se obliga a poner a disposicion del arrendatario
un ejemplar del presente contrato, debidamente visado por el organo
correspondiente de la Comunidad de Madrid.

DECIMOSEPTIMA.- E! arrendatario entrega en este acto al arrendador aval
bancario de la entidad ............ inscrito con el no ........... en el Registro Especial
de Avales, por un importe de ......... EUROS, equivalente a un afio de renta y
gastos comunes por un periodo de validez de cinco afios, en garantia de
cumplimiento de las obligaciones pecuniarias del contrato, que sera devuelto al
arrendatario al finalizar el arriendo si no hubiera responsabilidades a las que
aplicarlo.

DECIMQCTAVA.- Las partes, se someten expresamente a los Juzgados y
Tribunales del lugar de ubicacién del inmueble, para cuantas cuestiones pudieran
surgir de !a aplicacion o interpretacion del presente contrato.

Y en prueba de conformidad, firman las partes por quintuplicado el presente
documento en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO

Fdo.- Fdo.-



