G Ayuntamiento de Parla

- Concejalia del Area de Planificacién,
Gestion Urbanistica y Desarrollo Industrial.

PLIEGO PARA LA CONSTITUCION DE UN DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE LA PARCELA
M-1b.1 DEL PLAN PARCIAL DEL AMBITO 4-BIS “RESIDENCIAL ESTE” PARA LA
CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA RESIDENCIA TRANSITORIA DE JOVENES Y
PERSONAS CON CARGAS FAMILIARES EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO, LOCALES
COMERCIALES, LOCALES DE EQUIPAMIENTO PUBLICO Y PLAZAS DE APARCAMIENTO.

TITULO I. CLAUSULAS RELATIVAS A LAS CONDICIONES DEL_CONTRATO

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO

Constituye el objeto del contrato la constitucion de un derecho de superficie sobre la Parcela
M-1b.1 del Plan Parcial del ambito 4-bis para la construccion de un edificio publico de equipamiento
para residencia transitoria de jovenes y personas con cargas familiares en régimen de arrendamiento,
locales comerciales, locales de equipamiento publico y plazas de aparcamiento y posterior transmision
del derecho de superficie en su caso, en los términos previstos en los presentes Pliegos.

La parcela tiene la calificacion juridica de bien patrimonial del Ayuntamiento de Parla, y se
encuentra dentro de las parcelas designadas para tal fin en el segundo Plan Especial para la
implantacion de edificios publicos de equipamiento para residencia transitoria de jovenes y personas
mayores en parcelas de equipamiento publico aprobado definitivamente por acuerdo del Ayuntamiento
Pleno de fecha 18 marzo de 2005.

SEGUNDA.- DESCRIPCION DE LA PARCELA

La descripcion de la parcela sobre la que se pretende constituir el Derecho de Superficie es la
siguiente:

Superficie: 3.960,30 m2 metros cuadrados de forma rectangular

Edificabilidad méaxima: 5.346,41 m2 residenciales y 1.584,12 m2 en planta baja

NUmero maximo de plantas: Cuatro (Baja + 3) + atico retranqueado

Alineaciones: Retranqueos de 5 metros a los linderos exteriores y al resto h/2 (min. 5m) si hubiese
huecos en fachada, y 5 metros si no hubiese huecos en fachada.

Dotacion de aparcamiento: 152 plazas

Unidades de alojamiento a construir: 113 unidades, con las tipologias que se sefialaran.

Titulo: La finca A-15 del Plan Especial resulta del proyecto de reparcelacion del PAU 4-bis del PGOU
de Parla y cedido al Ayuntamiento de Parla por acuerdo del Consejo de Administracion del Consorcio
Urbanistico Parla Este y aceptadas por el Pleno del Ayuntamiento de Parla en su sesion de fecha 17 de
junio de 2004.
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- Inscripcion registral: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Parla.

- Cargas y gravamenes: Libre de cargas, gravamenes y arrendatarios. A tal efecto, los licitadores que
se presenten al concurso, aceptan de forma incondicionada la situacion fisica y juridica de los terrenos
objeto del derecho de superficie.

TERCERA.- ANTEPROYECTO SELECCIONADO Y CRITERIOS PARA SU DESARROLLO

El anteproyecto seleccionado para la materializacion del presente Derecho de Superficie es el
resultado del fallo del Concurso de Ideas convocado por el Ayuntamiento de Parla derivado del
Protocolo de colaboracién con el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, publicada su convocatoria
en el B.O.C.M. de 26 de abril de 2005, adjuntado como anexo al presente documento.

El adjudicatario del derecho de superficie estara obligado a la contratacion del equipo redactor del
anteproyecto ganador del concurso anteriormente mencionado, para la realizacion del Proyecto Basico
y de Ejecucion, asi como la Direccién de obra, que podra ser compartida al 50% (EI superficiario podra
optar por contratar la direccion de obra al 50 6 al 100%, debiendo abonar en cualquier caso el 100% de
los honorarios profesionales). El precio de los contratos se calculard conforme a los baremos de
referencia del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.

El superficiario consensuara con el equipo redactor del Proyecto de Ejecucion los criterios para el
desarrollo del Anteproyecto, pudiendo exigir la inclusion de las sugerencias aparecidas como resultado
del examen y la resolucion del Jurado del Concurso de Ideas, y aquellas que pueda sefalar el
Ayuntamiento de Parla con posterioridad, siempre que no alteren sustancialmente el proyecto ganador.

En caso de discrepancias ambas partes se someten al criterio que en su caso se requerira del
Jurado del Concurso de Ideas y de la Mesa de Contratacion del presente Concurso de Adjudicacion,
que podran ser consultados a tales efectos durante el desarrollo del Proyecto y la Direccion de las
Obras.

Para los desacuerdos de orden técnico que pudieran surgir durante la relacion contractual, ambas
partes se someten al arbitraje de equidad del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, a través de su
Corte de Arbitraje y a la mediacion del Ayuntamiento de Parla.

En el desarrollo del Proyecto de Ejecucion y posterior Direccion de las obras se deberan cumplir
cuantas normativas técnicas y urbanisticas en vigor le sean de aplicacion a la presente parcela.
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CUARTA.- PRECIO DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

Como contraprestacion del derecho de superficie, el superficiario se obliga a entregar al
Ayuntamiento de Parla la mitad de la superficie en planta baja; una vez descontada la superficie de los
accesos a las unidades residenciales de las plantas superiores, de locales, totalmente acondicionados
para los usos que el Ayuntamiento en su momento disponga.

QUINTA.- DESTINO DE LA PARCELA OBJETO DEL DERECHO DE SUPERFICIE

El destino de la parcela es la construccion de 113 unidades de alojamiento destinadas a alquiler
para jovenes y personas con cargas familiares, distribuidos de acuerdo con las siguientes tipologias:

- 93 unidades de alojamiento de 35 metros cuadrados Utiles y un dormitorio
- 16 unidades de alojamiento de 55 metros cuadrados Utiles y dos dormitorios
- 4 unidades de alojamiento en planta baja de 55 metros cuadrados Utiles y dos dormitorios.

En cuanto al resto de zona en planta baja, una vez deducida la cesion para dotaciones municipales
el superficiario podra dedicarlo, a su opcidn, a viviendas en planta baja, atn superando el nimero de
unidades anteriormente sefialadas y en ese caso sujeto a las condiciones que el presente pliego fija
para las viviendas o a locales comerciales que, sélo en este caso, podra arrendar a precio libre.

Esta también contemplada la dotacion de un minimo de 152 plazas de aparcamiento, que el
adjudicatario también podra arrendar a precio libre.

SEXTA.- OBLIGACIONES DEL SUPERFICIARIO

1. En virtud de este contrato, el superficiario se obliga a la construccion del complejo residencial a
su explotacion y a destinar la construccion a dichas finalidades hasta la extincion del derecho de
superficie, con sujecion al presente pliego de condiciones.

A tal efecto, los licitadores aceptan de forma incondicionada la situacion fisica y juridica de los
terrenos objeto del contrato, asumiendo cualquier actuacion que sea necesario realizar para la
construccion y puesta en funcionamiento de las actividades a las que se destina la parcela.

2. Corresponderd al superficiario llevar a cabo cuantas actuaciones sean necesarias para solicitar y
obtener del Ayuntamiento y de otros organismos competentes cuantas licencias y autorizaciones sean
preceptivas para la construccion de las unidades de alojamiento residencial, las plazas de
aparcamiento y los locales comerciales y de equipamiento de planta baja, estando obligado a la
contratacion del equipo redactor del anteproyecto ganador del concurso anteriormente mencionado,
para la realizacion del Proyecto Basico y de Ejecucion, asi como la Direccién de obra, que podra ser
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compartida al 50% (EI superficiario podré optar por contratar la direccion de obra al 50 ¢ al 100%,
debiendo abonar en cualquier caso el 100% de los honorarios profesionales). El precio de los contratos
se calculara conforme a los baremos de referencia del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.

Seran de cuenta del mismo todos los gastos e impuestos que se deriven de las citadas
actuaciones.

Correspondera también al superficiario el abono de los premios del Concurso de Ideas:

ler Premio. 12.000 euros mas encargo del proyecto basico y de ejecucion y direccion de obra.
2° Premio.  8.000 euros.

3er Premio.  6.000 euros.

4 Accésit.  3.000 euros cada uno.

3. El superficiario y, en su caso, la comunidad de usuarios que se constituya a tal efecto tendra la
obligacion de limpieza y mantenimiento de las zonas comunes, ademas del resto de deberes que la
legislacion urbanistica impone a los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones. Del
incumplimiento de dichos deberes respondera la garantia definitiva del contrato.

4. Al cumplimiento integro de las normas aprobadas por la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de
Parla para sus relaciones con los arrendatarios durante los diez primeros afios de arrendamiento (dos
fases de 5 afios), asi como a la aceptacion plena de las condiciones para la transmision del derecho de
superficie posterior 0 en su caso, la prorroga de los arrendamientos.

SEPTIMA.- PLAZOS
El licitador que resulte adjudicatario del concurso debera cumplir los siguientes plazos:

- Formalizacion en escritura publica del derecho de superficie en el plazo maximo de
TREINTA DIAS NATURALES desde la adjudicacion.

- Abono de los premios del Concurso de Ideas en el plazo maximo de TREINTA DIAS
NATURALES desde la adjudicacion, salvo que el Ayuntamiento decidiera que el
mencionado abono se efectuara en un acto publico convocado al efecto, en cuyo caso
seria éste el que fijaria la fecha mas apropiada.

- En el plazo de DOS MESES desde la formalizacion del derecho, deberd presentar los
proyectos basicos, a efectos de que por el Ayuntamiento se emita informe sobre el
cumplimiento de las condiciones de licitacion y de las normas urbanisticas que sean de
aplicacion.

- Presentacion de los proyectos de ejecucion, obtencion de la licencia urbanistica de
construccion y terminacion de las obras de construccion de la edificacion en el plazo
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maximo de CATORCE MESES (14 MESES), contados desde la aprobacion de los
proyectos basicos.

OCTAVA.- TRANSMISION DEL DERECHO DE SUPERFICIE

Durante los primeros cinco afios de constitucion del derecho de superficie, se prohibe la
transmision del derecho, sin la autorizacion previa y expresa por parte del Ayuntamiento, que se
otorgara, en su caso, previa comprobacion de que subsisten los fines para los que se constituyo el
derecho.

La transmision del derecho, pasada la prohibicion de los 5 primeros afios, podra realizarse con el
edificio en bloque o, pasados los diez primeros afios, por unidades residenciales aisladas en la forma
en que se detalla en la prescripcion Décima condicion 52 Se deberan en todo caso formalizar en
escritura puablica y requerira la constitucion de la garantia definitiva por parte del adquirente.

NOVENA.- ARRENDAMIENTO DE LAS CONSTRUCCIONES

El superficiario podra arrendar, dar en usufructo o ceder el uso de las construcciones, en todo o en
parte, por cualquier otro titulo juridico, siempre que se mantengan los fines para los que se constituyd
el derecho.

Con anterioridad a la celebracion de los contratos correspondientes, deberd ponerlo en
conocimiento del Ayuntamiento, y debera prestar garantia adicional por el importe del 4% del valor del
edificio objeto del negocio juridico a efectos de cumplimiento de las obligaciones del presente pliego.

TITULO Il. CONDICIONES DEL REGIMEN DE ARRENDAMIENTO y DE LA TRANSMISION DEL
DERECHO DE SUPERFICIE.

DECIMA.- Las condiciones que deben de fijar la relacion contractual entre el Superficiario-Arrendador
y el arrendatario, durante un periodo de diez afios, desde que el Ayuntamiento de Parla, entregue al
Superficiario la lista de los posibles inquilinos son las siguientes:

Primera.- La empresa adjudicataria del derecho de superficie, en el plazo de un mes desde la
construccion de las viviendas, se compromete a arrendar las viviendas a los inquilinos que previamente
haya designado el Ayuntamiento de Parla. Para ello les facilitard una lista en orden de preeleccion del
los futuros arrendatarios de las viviendas, quedando obligados los arrendatarios a asumir con la
empresa adjudicataria del derecho de superficie, todos los derechos y obligaciones, presupuestados en
el Pliego de Condiciones, que previamente aprobara el Ayuntamiento para su seleccion.
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Segunda.- La empresa adjudicataria del derecho de superficie, hara suyas las cantidades que
perciba en concepto de rentas de alquiler, para ello vendra obligada al cobro de la renta de los
alquileres a cada uno de los inquilinos previamente designados por el Ayuntamiento, y al precio que
resulte de su oferta que deberd estar comprendida necesariamente en la siguiente horquilla (precio
mensual):

Vivienda de 35 metros cuadrados 180€-220€
Viviendas de 55 metros cuadrados 220€-240€

Tercera.- Los arrendatarios estaran obligados al abono del precio de alquiler, por mensualidades
anticipadas y dentro de los diez dias siguientes a aquel en que el arrendador presente el
correspondiente recibo. No obstante, el primer pago se realizara en el mes natural siguiente al de
celebracion del contrato. Este pago comprenderd el precio correspondiente al mes corriente y la parte
proporcional que corresponda por los dias del mes natural de celebracion del contrato.

El precio serd actualizado anualmente al inicio de cada afio, aplicando al exigible en cada
anualidad natural la inmediatamente anterior mas la variacion porcentual experimentada por el indice
de Precios de Consumo que fije o publique el Instituto Nacional de Estadistica o haciendo referencia al
Boletin Oficial en que se haya publicado. Si la publicacion oficial de los indices aplicables se efectuase
con retraso se procedera a la regulacion de los importes de renta satisfechos desde el inicio del afio
natural.

Teniendo en cuenta que la actualizacion de la renta anual de precio se haya referenciada al indice
de Precios al Consumo, si esta referencia desapareciera o se modificara su actual contenido, el indice
sucesor que se utilizara sera el que fije la normativa que al efecto se promulgue y en su defecto aquél
que mediante acuerdo de las partes o subsidiaria determinacion judicial, refleje mas adecuadamente la
inflacion y permita actualizar el precio del arrendamiento conforme a dicha inflacion.

Cuarta.- Los contratos de alquiler tendran una duracién minima de un afio prorrogable por periodos
iguales, tal y como determina la normativa especifica para arrendamientos urbanos.(ley de
Arrendamientos Urbanos).

Quinta.- Transcurrido el plazo de cinco afios, la empresa adjudicataria del derecho de superficie
quedara obligada a la prorroga de los contratos de arrendamiento previa acreditacion de que se siguen
manteniendo las mismas condiciones socio-economicas que fueron determinantes para la preseleccion
realizada por el Ayuntamiento, para ello los Servicios municipales del Ayuntamiento de Parla,
requerirdn toda la documentacion necesaria a los inquilinos con el fin de comprobar que las
condiciones que determinaron su seleccion se siguen manteniendo. El precio de este segundo alquiler
sera el compuesto por el precio de arrendamiento establecido para el 5° afio mas una subida maxima
del 15%, de acuerdo con la oferta presentada. En cada uno de los afios de duracion del siguiente
periodo de 5 afos podra el arrendador incrementar anualmente el IPC.

Transcurrido el periodo de 10 afios, desde la celebracion del primer contrato de alquiler con precio
fijado por el Ayuntamiento, la relacion contractual, entre el arrendatario y el arrendador quedara
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totalmente extinguida, lo cual no significa, que el superficiario, elija entre las opciones que amparan su
derecho. Estas opciones son las siguientes:

a)

El arrendamiento por nuevos periodos de 5 afios como minimo, por un precio para el
arrendamiento compuesto por el precio de arrendamiento del 10° afio més una subida que no
podra ser superior al 15%. Tendra derecho el superficiario en este supuesto a incrementar en
cada uno de los afios de duracion la subida que experimente el IPC.

A la adquisicion del derecho de superficie por 65 afios o por el periodo que reste hasta la
finalizacion del derecho. A este respecto el superficiario si quedara obligado a transmitir bajo
esta modalidad al menos el 50% de las viviendas de cualquiera de las tipologias (jovenes,
mayores y personas con cargas familiares) si asi fuera requerido por los arrendatarios o futuros
superficiarios. El proyecto de construccion que el superficiario presente para su aprobacion
intentara, respetando el anteproyecto original, contemplar dos grupos de viviendas agrupadas
por edificios, 0 en su defecto, portales, de modo que estén separadas fisicamente, a los
efectos de facilitar la explotacion posterior, diferenciando las viviendas en arrendamiento de
aquéllas otras en la que los inquilinos tengan la opcion de compra del derecho de superficie. El
precio de la transmision del derecho de superficie sera el que resulte de multiplicar el nimero
de metros cuadrados construidos por el médulo vigente para vivienda de proteccion oficial
publicado por la Comunidad de Madrid para el afio en que se realice la transmision,
deduciendo de esta cantidad el importe igual al 20% de las cantidades entregadas hasta ese
momento en concepto de arrendamiento durante el periodo de relacién contractual que haya
existido entre el superficiario y el adquirente del derecho de superficie. Para el supuesto de que
en ese momento, no existiera modulo aprobado por érgano competente, el precio seré el que
resulte de multiplicar el modulo vigente para el afio 2005 mas la capitalizacion del IPC
correspondiente al periodo transcurrido entre 2005 y la fecha transmision del derecho de
superficie. Para el caso de transmision del derecho de superficie, el promotor-superficiario
transmitird todos los derechos y obligaciones del presente pliego de condiciones a los nuevos
adquirentes.

Tan solo sera obligacion del superficiario comunicar la opcién que vaya a ejercitar al
arrendatario con al menos dos afios de antelacion al plazo final de la segunda fase del
arrendamiento, siempre y en todo caso, respetando el porcentaje de obligada transmision para
el superficiario.

Para supuestos de transmisiones del derecho de superficie, ya sea por parte del promotor-
superficiario o por el nuevo adquirente, el precio de la transmision decrecera un porcentaje
igual al 1,53% por cada afio que reste hasta los 65, de acuerdo con el siguiente ejemplo:
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Afio  Afos gue restan Porcentaje de deprec. Precio de transmision

65 0% M2 constr. x Modulo vigente
1 64 1,53% (M2 constr. x Modulo vigente) - 1,53%
2 63 3,07% (M2 constr. x Mddulo vigente) - 3,07%
3 62 4,60% (M2 constr. x Modulo vigente) - 4,60%
4 61 6,13% (M2 constr. x Mddulo vigente) - 6,13%
5 60 7,66% (M2 constr. x Modulo vigente) - 7,66%

y asi sucesivamente.

Una vez superados los diez primeros afios del derecho de superficie, ya no opera en ningun caso,
las limitaciones socioecondémicas de acceso a la vivienda. Tendra preferencia a optar entre las dos
posibilidades sefialadas (arrendamiento o compra del derecho de superficie) el interesado que hubiera
disfrutado de periodo anterior de arrendamiento y que habite la vivienda. En el caso del grupo de
viviendas en las que el inquilino tenga opcion a la compra del derecho de superficie, si la misma se
hallare desocupada por cualquier circunstancia, el superficiario vendra obligado a aceptar aquellos
nuevos superficiarios que el Ayuntamiento en su caso, pudiera determinar, mediante normas previstas
a tal efecto. Solo en el supuesto de que no existiera interesado alguno, el superficiario podra transmitir
libremente (aunque al precio sefialado en el anterior punto) a cualesquiera persona interesada.

También en todos los supuestos de transmision del derecho de superficie ya por el promotor-
superficiario ya por el adquirente del derecho de superficie serd necesaria autorizacion expresa por
parte del Ayuntamiento. Para esta autorizacion se tendrdn en cuenta las particularidades de la
transmision estando obligado tanto el promotor-superficiario como el adquirente del derecho de
superficie a aceptar el nuevo adquirente que el Ayuntamiento pudiera aportar quién se sometera a las
clausulas de transmision del precio sefialadas en el apartado anterior. Cualquier transmision del
derecho de superficie que se realizase, excepto las que se produzcan mortis causa a los herederos
legales, sin la autorizacion expresa municipal sera nula de pleno derecho y dara lugar a la resolucion
del derecho de superficie. Solo en el supuesto de que no existiera interesado alguno, el superficiario
podra transmitir libremente (aunque al precio sefialado en el anterior punto) a cualesquiera persona
interesada. Todas estas limitaciones seran obligatoriamente consignadas en las escrituras de
transmision del derecho de superficie.

Sexta.- Todos los gastos y cargas que graven la propiedad del inmueble, seran por cuenta del
arrendador, a excepcion del Impuesto sobre Bienes Inmuebles que seré asumido por el arrendatario.

El arrendador abonaré el Impuesto de Bienes Inmuebles que corresponda al inmueble arrendado y
repercutira al arrendatario el total importe de la cuota, en el recibo de alquiler del mes de diciembre de
cada afio, previa acreditacion del respectivo importe. Respecto del Impuesto Sobre Bienes Inmuebles
correspondiente al afio de la firma del contrato, el arrendador podré repercutir al arrendatario la parte
proporcional que corresponda por el periodo de arrendamiento de dicho afio.

Séptima.- Seran asi mismo a cargo del arrendador las obras de reparacion, conservacion y
mantenimiento del inmueble, sus instalaciones y servicios, obligandose a realizar y presentar al
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Ayuntamiento de Parla un informe anual de las actuaciones realizadas. Las referidas obras se
realizarén a requerimiento de éste.

A los efectos de determinacion de las obras de reparacion, conservacion y mantenimiento que
corresponden al arrendador, se atenderd como referencia, a las previsiones contenidas en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

El arrendador esta obligado a realizar las reparaciones necesarias para conservar el inmueble
arrendado en las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro
sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil 0 se
trate de pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario.

Octava.- El arrendador no estaré obligado a responder de las perturbaciones de mero hecho que
un tercero causare en el uso de la finca arrendada; respecto de las cuales el arrendatario tendra accion
directa contra el perturbador.

Novena.- Los gastos de la Comunidad correran a cargo del arrendatario. Desde la firma del
contrato de arrendamiento, el arrendatario asume la responsabilidad por la correcta dotacion,
administracion y gestion de servicios y suministra con que cuente el inmueble como comunes y
generales del mismo (gastos de comunidad), asi los particulares o privativos que se individualicen o se
puedan individualizar mediante aparatos contadores; sin perjuicio del régimen de administracion del
edificio que resulte de aplicacion, una vez adjudicadas las unidades independientes.

Entre otros, el arrendatario se responsabilizara en los términos previstos en el apartado anterior de
los siguientes servicios y suministros, siempre que sean efectivamente instalados.

a) Energia eléctrica en zonas comunes, ascensores, aparcamientos y urbanizacion.

b) Agua para la limpieza y en su caso riego de las zonas comunes, portal escaleras, jardin y
urbanizacion exterior.

c) Seguro de incendios del continente

d) Desratizacion

e) Mantenimiento de Ascensores, grupos de presion, extintores, sistema de detencion de
incendios, portero automatico, antena de TV colectiva, puertas mecanicas de garaje y
luminarias.

f) Limpieza de zonas comunes

g) Jardineria

h) Conserjeria

i) Cualesquiera otros de caracteristicas similares que resulten de instalacion obligada por
disposicion legal.

Décima.- Extincion del contrato. EI Contrato de Alquiler se extinguira: Sin perjuicio de las causas
que determine la legislacion sobre Arrendamientos Urbanos, el contrato de alquiler podré extinguirse
ademas por:
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a) Cuando se constate la existencia de hacinamiento en la vivienda. Se considerara causa de
hacinamiento cuando se constate que la vivienda es utilizada por un nimero superior a las
personas que a continuacion se relacionan segun el tipo de viviendas:

- 4 personas para las viviendas de un dormitorio.
- 6 personas para las viviendas de dos dormitorios.

b) Cuando sumados los ingresos brutos anuales integrantes de la unidad familiar o unidad de
convivencia, estos superen tres veces el salario minimo interprofesional vigente.

El procedimiento de rescision en dos supuestos serd el siguiente:

Cuando se haya comprobado la existencia de alguna de las causas especificas de rescision
sefialadas en el parrafo anterior, se procedera por parte del superficiario, una vez que sea conocedor
de tal situacion, a la notificacion de dicha circunstancia, sefialando la existencia de 6 meses, a contar
desde la misma para el abandono de la vivienda.

Dicho plazo podra ser prorrogado por otros 6 meses mas cuando se constate la existencia
motivada de una dificultad insuperable para hacerlo en el plazo fijado.

Undécima.- El contrato de arrendamiento al que se refiere este Titulo, se regira por lo pactado en
el mismo, (de acuerdo con el modelo del Anexo 1), por las Bases de adjudicacion para acceder en
arrendamiento a las promociones de vivienda para jovenes y mayores aprobadas por el Ayuntamiento
de Parla aprobado por acuerdo de la Junta de Gobierno de fecha 11.06.2004, a las condiciones del
Pliego de adjudicacion del derecho de superficie, y en lo no previsto, por lo dispuesto en los articulos
1542 y siguientes del Codigo Civil; Seran competentes los Juzgados de Parla, para dirimir cualquier
conflicto que pudiera surgir en la interpretacion del contrato de Arrendamiento.

Duodécima.- Otras explotaciones para el superficiario:

El superficiario podra arrendar al precio que libremente pacte con el arrendatario los locales
comerciales en planta baja que retenga en su poder.

Asimismo, podra el superficiario arrendar al precio que libremente pacte con el arrendatario las
plazas de garaje bajo rasante del edificio que se construyan en relacion con la oferta que plantee.
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TITULO IIl. CONDICIONES RELATIVAS A LA LICITACION

UNDECIMA.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

Para la adjudicacion del contrato se tendran en cuenta los siguientes criterios, por el orden en que
aparecen y con la ponderacion que se indica:

1.- CALIDAD DE LA PROPUESTA PLANTEADA.......ccoiiiiiiinrreeeeeie Hasta 35 puntos

Se valorard en este criterio la propuesta de los licitadores en cuanto al complejo a construir,
teniendo en cuenta, fundamentalmente, los siguientes pardmetros:

- Previsiones sobre inversion total, medios de financiacion y planes de inversion a medio y corto
plazo.

- Estudio de viabilidad economica de la operacion, con expresion de la organizacion de la
explotacion y su proyeccion en el tiempo, costes de implantacion, desarrollo ulterior, etc.

- Garantias de la ejecucion del proyecto.

- Memoria de calidades de las obras a ejecutar.

- Instalaciones planteadas. Calefaccion, climatizacion, comunicaciones, domgtica, zonas
comunes deportivas, de esparcimiento y entretenimiento, etc.

- Eficiencia energética planteada, que si bien no podra modificar los planteamientos del
anteproyecto, si podrd insistir en cuanto a la utilizacion de técnicas, disposicion de materiales
adecuados, etc.

- Numero de plazas de aparcamiento propuestas por encima de las indicadas en los pliegos

técnicos.
- Plan de ejecucion de las obras y controles de calidad a efectuar por encima de los legalmente
establecidos.
2.- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO Y DEL DERECHO DE SUPERFICIE............... Hasta 35 puntos

Se tendra en cuenta las mejoras propuestas por los licitadores, valorandose aquellas propuestas
que propongan alguna baja tanto en el precio del arrendamiento como de la posterior transmision del
derecho de superficie, siempre dentro de los términos de la horquilla a que hace referencia la clausula
Quinta del presente Pliego, otorgandose proporcionalmente mayor puntuacion a aquella oferta que mas
se acerque al precio minimo para cada una de las tipologias de viviendas. Se otorgara la maxima
puntuacion al licitador que oferte una mejor oferta, puntuando al resto de forma proporcional.
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3.- PROPUESTA DE CESIONES A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO ........ccovvvvnininns Hasta 10 puntos

Se valoraran las propuestas que formulen los licitadores de cesion de locales, plazas de

aparcamiento, etc. a favor del Ayuntamiento, por encima de las sefialadas en la clausula Cuarta del
presente Pliego.

El Ayuntamiento se reserva el derecho de declarar desierto el concurso, cualquiera que sea el
resultado de la presentacion de proposiciones y por los motivos que estime procedentes.

DUODECIMA.- VARIANTES O ALTERNATIVAS

No se aceptaran variantes o alternativas.

TRIGESIMA.- DOCUMENTACION TECNICA A PRESENTAR

Los licitadores deberan presentar, junto con la proposicion econdémica y de cesiones a favor del
Ayuntamiento, memoria explicativa y justificativa donde se defina el complejo residencial que se
proponen construir. Se deberdn describir pormenorizadamente todos los aspectos indicados en el
punto 1. de la cldusula Undécima.

- OTROS DOCUMENTOS.

Los licitadores presentaran cuanta documentacion consideren oportuna para una mejor valoracion
de su propuesta.

Parla, Junio de 2005.

Plaza de la Constitucion s /n
28980 Parla (Madrid) 12
Teléfono: 91.624.03.26 /39 /92
e-mail: urbanismo@ayuntamientoparla.es



