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1. INTRODUCCIÓ

A finals del mes de juliol es va convidar a 7 empreses constructores a donar la seva millor oferta per la construcció de les Obres d'urbanització del PMU de la UA.2 de la modificació del PGM a l'àmbit Plaça de les Glòries. Meridiana Sud. A totes les empreses se'ls hi va lliurar la mateixa documentació, que consistia en un plànol de les diferents fases de les obres, el projecte complert junt amb el pressupost del mateix.

Les empreses que van ser convidades a ofertar van ser: DRAGADOS, SACYR, CALER, EUROCATALANA, VIAS Y CONSTRUCCIONES, FCC i BENITO ARNÓ.
Aquestes empreses vàren presentar les seves ofertes a les oficines de Solvia del Passatge Mercader el passat dia 30 de setembre de 2.014. L'objecte d'aquest informe és doble, per un costat es comparar les ofertes presentades per la globalitat del projecte i per l'altre fer una valoració de les obres que seran executades a curt termini, que corresponen al perímetre de la Illa 11 i les quals seran objecte d'aquesta licitació. 
2. ANÁLISIS ECONÒMIC DE LES OFERTES PRESENTADES
2.1 Introducció:

El primer objectiu de l'anàlisi econòmic de les ofertes, és proposar les empreses finalistes segons un criteri econòmic comparant els imports per capítols. Posteriorment amb les 3 empreses finalistes, s'ha fet un anàlisi capítol a capítol de les oferts només de la urbanització exterior de la Illa 11. 

2.2 Comparatiu general per a la determinació del a proposta d'empreses finalistes
Este apartado analiza los importes globales ofertados por cada empresa y los compara estableciendo el criterio económico para determinar la propuesta de empresas finalistas.
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Projecte 2.876.269,92

Sacyr 1.998.661,58 30,5%

Eurocatalana 2.019.857,17 29,8%

FCC  2.026.874,45 29,5%

Vias 2.083.026,43 27,6%

Dragados 2.096.946,48 27,1%

Caler 2.204.207,39 23,4%

Benito Arnó 3.142.943,13 -9,3%


A continuació s'adjunta un diagrama de barres que mostra d'una forma gràfica els imports considerats per cada empresa licitadora.  
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En el diagrama s'aprecia que la oferta de Sacyr és la més econòmica (1.998.661,58€ + IVA) no massa diferenciada de la següent que és Eurocatalana. Les empreses Sacyr, Eurocatalana, Fcc, Vias i Dragados han fet ofertes molt similars separades un 3% aproximadament entre elles. L'empresa Caler es diferencia de la més econòmica un 7% aproximadament, amb una diferència econòmica de uns 205.000€. L'empresa Benito Arnó, ha fet una oferta a l'alça, és a dir ha donat un pressupost superior al de sortida. 
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En el quadre adjunt, es fa una comparativa per cada una de les fases de l'obra. 

A continuació s'exposa un resum per capítols de la comparativa. 
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2.876.269,92 2.096.946,48 1.998.661,58 2.204.207,39 2.026.874,45 2.083.026,43 2.019.857,17 3.142.943,13

27,1% 30,5% 23,4% 29,5% 27,6% 29,8% -9,3%

Projedte interior illa 11. FASE I

              564.901,24 €                     425.616,94 €                     390.560,54 €           417.714,30 €           394.605,71 €           429.904,09 €           411.077,56 €            619.543,20 € 

Projedte interior illa 11. FASE II

              163.617,13 €                     122.711,55 €                     113.727,13 €           150.606,28 €           114.837,63 €           144.284,73 €           138.638,87 €            191.076,87 € 

Urbanització exterior illa 11

              478.478,73 €                     344.680,81 €                     375.834,88 €           417.659,37 €           379.222,56 €           363.307,31 €           373.085,92 €            546.428,94 € 

Urbanització illa 12

           1.210.036,45 €                     869.130,60 €                     799.425,00 €           866.295,17 €           814.589,94 €           812.946,25 €           783.004,21 €         1.284.079,67 € 

TOTAL PEM

          2.417.033,55 €                 1.762.139,90 €                 1.679.547,55 €        1.852.275,12 €        1.703.255,84 €        1.750.442,38 €        1.705.806,56 €        2.641.128,68 € 

TOTAL PEC

          2.876.269,92 €                 2.096.946,48 €                 1.998.661,58 €        2.204.207,39 €        2.026.874,45 €        2.083.026,43 €        2.029.909,81 €        3.142.943,13 € 
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URBANITZACIÓ INTERIOR ILLA 11

FASE I

ENDERROCS

                   3.972,98 €                         1.344,79 €                         2.709,93 €                1.409,06 €                2.739,52 €                2.844,13 €                2.091,39 €                 1.719,65 € 

66,2% 31,8% 64,5% 31,0% 28,4% 47,4% 56,7%

MURS DE CONTENCIO

              129.369,64 €                       96.409,13 €                       88.219,09 €             75.885,06 €             89.210,23 €             80.763,21 €             79.261,71 €            112.590,38 € 

25,5% 31,8% 41,3% 31,0% 37,6% 38,7% 13,0%

MOVIMENT DE TERRES

              151.237,45 €                     124.704,91 €                     103.193,79 €             63.205,29 €           104.308,19 €           109.850,72 €           100.612,53 €            163.660,04 € 

17,5% 31,8% 58,2% 31,0% 27,4% 33,5% -8,2%

PAVIMENTS

                44.223,62 €                       31.727,89 €                       30.161,37 €             51.461,98 €             30.495,02 €             34.559,47 €             35.045,64 €              46.210,04 € 

28,3% 31,8% -16,4% 31,0% 21,9% 20,8% -4,5%

 JARDINERIA

                80.853,89 €                       47.857,88 €                       55.134,74 €             72.177,73 €             55.676,27 €             71.599,15 €             71.481,66 €            113.541,99 € 

40,8% 31,8% 10,7% 31,1% 11,4% 11,6% -40,4%

MOBILIARI URBÀ

                20.912,38 €                       29.557,81 €                       14.266,27 €             20.551,62 €             14.419,63 €             19.757,90 €             16.405,82 €              23.450,70 € 

-41,3% 31,8% 1,7% 31,0% 5,5% 21,5% -12,1%

INSTAL.LACIONS

              121.239,98 €                       83.239,96 €                       84.154,31 €           119.849,31 €             85.026,76 €             97.649,36 €             93.362,75 €            143.701,35 € 

31,3% 30,6% 1,1% 29,9% 19,5% 23,0% -18,5%

GESTIÓ DE RESIDUS

                   2.039,30 €                         1.726,70 €                         1.669,04 €                2.122,25 €                1.678,09 €                1.828,15 €                1.764,06 €                 2.442,29 € 

15,3% 18,2% -4,1% 17,7% 10,4% 13,5% -19,8%

PARTIDES ALÇADES

                11.052,00 €                         9.047,87 €                       11.052,00 €             11.052,00 €             11.052,00 €             11.052,00 €             11.052,00 €              12.226,78 € 

18,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% -10,6%

Fase 1

              564.901,24 €                     425.616,94 €                     390.560,54 €           417.714,30 €           394.605,71 €           429.904,09 €           411.077,56 €            619.543,20 € 

24,7% 30,9% 26,1% 30,1% 23,9% 27,2% -9,7%

FASE II

ENDERROCS

                   6.701,39 €                         4.834,19 €                         4.570,85 €                2.793,67 €                4.621,99 €                2.957,04 €                3.397,96 €                 7.910,89 € 

27,9% 31,8% 58,3% 31,0% 55,9% 49,3% -18,0%

MOVIMENT DE TERRES

                11.538,33 €                       11.542,17 €                         7.873,17 €                2.616,31 €                7.958,94 €                8.192,65 €                8.064,88 €                 8.863,58 € 

0,0% 31,8% 77,3% 31,0% 29,0% 30,1% 23,2%

 PAVIMENTS

                13.633,64 €                         8.645,77 €                         9.298,63 €             15.422,05 €                9.401,09 €             10.157,78 €             10.314,80 €              15.505,43 € 

36,6% 31,8% -13,1% 31,0% 25,5% 24,3% -13,7%

 JARDINERIA

                19.652,64 €                       11.812,59 €                       13.423,06 €             18.272,60 €             13.512,05 €             18.199,89 €             17.066,06 €              27.090,71 € 

39,9% 31,7% 7,0% 31,2% 7,4% 13,2% -37,8%

 MOBILIARI URBÀ

                17.891,73 €                       19.290,72 €                       12.205,65 €             14.161,22 €             12.336,45 €             16.665,67 €             12.602,29 €              20.249,66 € 

-7,8% 31,8% 20,9% 31,0% 6,9% 29,6% -13,2%

INSTAL.LACIONS

                89.707,34 €                       62.946,20 €                       61.981,55 €             92.821,97 €             62.630,01 €             83.686,84 €             74.376,82 €            106.427,79 € 

29,8% 30,9% -3,5% 30,2% 6,7% 17,1% -18,6%

GESTIÓ DE RESIDUS

                      808,06 €                             623,95 €                             690,22 €                   834,46 €                   693,10 €                   740,86 €                1.764,06 €                    953,22 € 

22,8% 14,6% -3,3% 14,2% 8,3% -118,3% -18,0%

PARTIDES ALÇADES

                   3.684,00 €                         3.015,96 €                         3.684,00 €                3.684,00 €                3.684,00 €                3.684,00 €             11.052,00 €                 4.075,59 € 

18,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% -200,0% -10,6%

Fase 2

              163.617,13 €                     122.711,55 €                     113.727,13 €           150.606,28 €           114.837,63 €           144.284,73 €           138.638,87 €            191.076,87 € 

25,0% 30,5% 8,0% 29,8% 11,8% 15,3% -16,8%

TOTAL INTERIOR D'ILLA

              728.518,37 €                     548.328,49 €                     504.287,67 €           568.320,58 €           509.443,34 €           574.188,82 €           549.716,43 €            810.620,07 € 

24,7% 30,8% 22,0% 30,1% 21,2% 24,5% -11,3%


2.3 Comparatiu urbanització exterior illa 11. 
Donat que les obres que imminentment s'adjudicaran son les de la urbanització exterior de la illa 11, s'ha fet un comparatiu exhaustiu partida a partida d'aquesta part d'obra. 
En aquest comparatiu únicament de la Illa 11, s'han homogeneitzat les partides alçades a justificar, ja que hi havia contractistes que havien aplicat una baixa, i d'altres havien considerat que no es podia aplicar. Per aquest sentit, els resultats d'aquest anàlisi concret de la illa onze, difereix sensiblement de l'anàlisi general. 

A continuació s'adjunta el resum del comparatiu:
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Projecte 478.478,69      

Vias 363.307,27       24,1%

Eurocatalana 373.085,89       22,0%

Sacyr 375.834,87       21,5%

FCC  379.222,54       20,7%

Dragados 380.094,80       20,6%

Caler 417.659,32       12,7%

Benito Arnó 489.628,92       -9,3%


A la vista de l'anàlisi observat en la part d'obra que s'ha d'executar inicialment, es va decidir fer una preselecció dels primers tres contractistes per tal que tornessin a presentar la seva oferta amb el coneixement que algunes de les partides previstes en el projecte d'urbanització de la illa 11 no es farien i que l'abast de l'adjudicació inicial seria només d'aquesta part d'obra. Les partides d'obra que es van treure feien referència principalment a l'obra mecànica de l'abastament d'aigua potable, de gas natural i d'Endesa, ja que la Junta abonarà aquesta imports directament a les companyies. 

En els quadres adjunts, s'adjunta el comparatiu general partida a partida de la urbanització exterior de la illa 11. S'han ombrejat en groc aquelles partides que s'han homogeneïtzat i per les quals no s'hi ha aplicat baixa. Els números en vermell, indiquen que no s'ha respectat l'import ofertat pel contractista, sinó que s'ha homogeneïtzat l'import amb la resta de licitadors. 

2.4 Comparatiu urbanització exterior illa 11. Segona ronda 
Tal i com s'ha comentat es va fer una segona ronda de licitació convidant a Sacyr, Eurocatalana i Vias a que tornés a fer oferta per un import de sortida del pressupost de 272.825,25 €.
Després de fer un anàlisi partida a partida, el resultat ha estat el següent:
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Primera volta 478.478,69 380.094,80 375.834,87 417.659,32 379.222,54 363.307,27 373.085,89 489.628,92

0,0% 20,6% 21,5% 12,7% 20,7% 24,1% 22,0% -2,3%

Segona volta 324.662,05 275.851,10 232.041,80 225.428,01

15,0% 28,5% 30,6%


A continuació s'adjunta el compartiu partida a partida de la segona ronda. 
3. CONCLUSIONS
· La oferta més favorable des d'un punt de vista econòmic és Eurocatlana després de la segona ronda de licitació. La diferència respecte al segon, que és Vias, és de 6.613,79€. 
· Sacyr a la segona ronda, no ha mantingut la mateixa baixa que havia presentat en la primera ronda. 

· L'equip tècnic presentat per tots els licitadors ha estat acceptat a excepció del de Sacyr, que no es va considerar apropiat, donat que utilitzava els mateixos tècnics que actualment estan executant l'edifici R2 per fer les obres d'urbanització, la experiència dels quals no es considerava apropiada per aquest tipus d'obra. Se li va demanar a Sacyr que proposés un nou equip tècnic per la segona ronda i així ho va fer, considerant-lo, en aquest cas, adient per l'execució del contracte. 

· Així doncs, a la vista de l'anàlisi realitzat, s'ha optat per adjudicar l'execució de la urbanització exterior de la Illa 11 a l'empresa EUROCATALANA OBRES I SERVEIS S.A.
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URBANITZACIÓ EXTERIOR

ILLETA 11

MOVIMENT DE TERRES I DEMOLICIONS

                41.956,46 €                       24.050,67 €                       26.740,31 €             17.257,25 €             27.263,31 €             20.034,89 €             18.502,43 €              37.615,88 € 

42,7% 36,3% 58,9% 35,0% 52,2% 55,9% 10,3%

FERMS I PAVIMENTS

              117.405,75 €                       81.999,11 €                       74.870,39 €             88.175,93 €             76.248,50 €             60.206,83 €             68.242,08 €            115.827,83 € 

30,2% 36,2% 24,9% 35,1% 48,7% 41,9% 1,3%

CLAVEGUERAM

                      747,48 €                             611,91 €                             476,52 €                   745,26 €                   485,49 €                   580,65 €                   466,65 €                    826,92 € 

18,1% 36,2% 0,3% 35,0% 22,3% 37,6% -10,6%

ENLLUMENAT PUBLIC

                13.191,98 €                         9.165,31 €                         8.408,51 €             13.649,84 €                8.567,37 €                9.469,37 €                8.934,24 €              13.307,80 € 

30,5% 36,3% -3,5% 35,1% 28,2% 32,3% -0,9%

JARDINERIA I REG

                13.197,21 €                         8.789,10 €                         8.411,64 €             10.300,55 €                8.572,01 €                8.791,79 €                8.623,48 €              12.526,57 € 

33,4% 36,3% 21,9% 35,0% 33,4% 34,7% 5,1%

XARXES DE SERVEIS NOUS SUBMINISTRAMENTS

              231.333,77 €                     184.993,39 €                     216.661,05 €           219.576,38 €           217.144,38 €           217.738,66 €           220.138,12 €            299.570,94 € 

20,0% 6,3% 5,1% 6,1% 5,9% 4,8% -29,5%

MOBILIARI URBÀ

                53.753,90 €                       29.428,97 €                       34.267,98 €             60.980,13 €             34.913,43 €             40.141,73 €             42.086,83 €              59.328,10 € 

45,3% 36,3% -13,4% 35,0% 25,3% 21,7% -10,4%

SENYALITZACIÓ

                   2.464,65 €                         2.017,70 €                         1.570,95 €                2.546,50 €                1.600,54 €                1.915,86 €                1.664,56 €                 2.526,75 € 

18,1% 36,3% -3,3% 35,1% 22,3% 32,5% -2,5%

PARTIDES ALÇADES

                   4.427,53 €                         3.624,65 €                         4.427,53 €                4.427,53 €                4.427,53 €                4.427,53 €                4.427,53 €                 4.898,15 € 

18,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% -10,6%

TOTAL ILLETA 11

              478.478,73 €                     344.680,81 €                     375.834,88 €           417.659,37 €           379.222,56 €           363.307,31 €           373.085,92 €            546.428,94 € 

28,0% 21,5% 12,7% 20,7% 24,1% 22,0% -14,2%

ILLETA 12

MOVIMENT DE TERRES I DEMOLICIONS

              368.926,90 €                     281.094,74 €                     235.064,00 €           107.370,58 €           239.716,62 €           205.894,48 €           146.984,08 €            294.912,86 € 

23,8% 36,3% 70,9% 35,0% 44,2% 60,2% 20,1%

FERMS I PAVIMENTS

              222.794,10 €                     154.668,60 €                     142.077,70 €           187.465,20 €           144.690,34 €           132.493,09 €           151.075,73 €            215.858,23 € 

30,6% 36,2% 15,9% 35,1% 40,5% 32,2% 3,1%

CLAVEGUERAM

                29.437,28 €                       20.104,01 €                       18.768,13 €             28.061,18 €             19.118,43 €             21.978,99 €             28.221,80 €              33.673,03 € 

31,7% 36,2% 4,7% 35,1% 25,3% 4,1% -14,4%

ESTRUCTURES

              150.773,34 €                       83.755,44 €                       96.286,46 €           123.727,92 €             97.861,10 €           106.421,91 €           104.697,92 €            146.452,85 € 

44,4% 36,1% 17,9% 35,1% 29,4% 30,6% 2,9%

ACCÉS AL POU

                11.954,08 €                       15.042,52 €                         7.611,43 €             12.829,59 €                7.759,87 €                9.294,44 €                9.404,58 €              13.230,68 € 

-25,8% 36,3% -7,3% 35,1% 22,2% 21,3% -10,7%

PATI ENTRE MUR I EDIFICI

                23.584,34 €                       18.075,59 €                       15.021,13 €             24.621,85 €             15.318,32 €             18.063,66 €             16.915,25 €              26.346,71 € 

23,4% 36,3% -4,4% 35,0% 23,4% 28,3% -11,7%

ENLLUMENAT PÚBLIC

              125.091,37 €                       87.156,01 €                       83.656,44 €           120.850,61 €             85.029,89 €             95.273,49 €             97.134,54 €            137.853,55 € 

30,3% 33,1% 3,4% 32,0% 23,8% 22,3% -10,2%

TELECOMUNICACIONS. NOUS SUBMINISTRAMENTS

                31.966,52 €                       21.539,14 €                       20.380,26 €             25.902,98 €             20.761,20 €             22.323,60 €             23.392,86 €              23.921,79 € 

32,6% 36,2% 19,0% 35,1% 30,2% 26,8% 25,2%

JARDINERIA I REG

              159.630,03 €                     117.935,09 €                     103.176,84 €           150.398,53 €           106.610,68 €           121.749,82 €           123.026,04 €            175.471,93 € 

26,1% 35,4% 5,8% 33,2% 23,7% 22,9% -9,9%

SERVEIS AFECTATS

                40.400,77 €                       32.156,58 €                       37.765,68 €             38.634,06 €             37.852,41 €             37.610,69 €             38.785,52 €            163.640,85 € 

20,4% 6,5% 4,4% 6,3% 6,9% 4,0% -305,0%

MOBILIARI URBÀ

                12.103,55 €                       10.379,08 €                         7.716,32 €             12.923,04 €                7.861,14 €                9.405,71 €             11.100,23 €              16.391,30 € 

14,2% 36,2% -6,8% 35,1% 22,3% 8,3% -35,4%

SENYALITZACIÓ

                   3.031,87 €                         2.482,05 €                         1.870,09 €                3.354,32 €                1.969,00 €                2.356,42 €                2.302,26 €                 2.810,48 € 

18,1% 38,3% -10,6% 35,1% 22,3% 24,1% 7,3%

FONTS

                   2.059,72 €                         1.587,86 €                         1.747,94 €                1.872,73 €                1.758,36 €                1.797,37 €                1.680,82 €                 2.226,53 € 

22,9% 15,1% 9,1% 14,6% 12,7% 18,4% -8,1%

PARTIDES ALÇADES

                28.282,58 €                       23.153,89 €                       28.282,58 €             28.282,58 €             28.282,58 €             28.282,58 €             28.282,58 €              31.288,89 € 

18,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% -10,6%

TOTAL ILLETA 12

          1.210.036,45 €                     869.130,60 €                     799.425,00 €           866.295,17 €           814.589,94 €           812.946,25 €           783.004,21 €        1.284.079,67 € 

28,2% 33,9% 28,4% 32,7% 32,8% 35,3% -6,1%

TOTAL ILLES 11 I 12

          1.688.515,18 €                 1.213.811,41 €                 1.175.259,88 €        1.283.954,54 €        1.193.812,50 €        1.176.253,56 €        1.156.090,13 €        1.830.508,61 € 

28,1% 30,4% 24,0% 29,3% 30,3% 31,5% -8,4%

Ho signa a Barcelona en data 12 de desembre de 2.014

Maria Blanco i Bargalló

SBS Simón i Blanco SLP

