CONTRATO DE COMPRAVENTA

REUNIDOS

En Granada a.......... de............... de 2007
DE UNA PARTE, D/DAa. ....cviiiiiiieiiiiceeeeeeea, mayor de edad, con D.N.l. numero ......
................. vecinode ........................y condomicilioen...............c.cooi i,
Y DE OTRA, D/DA@. ...eeineiiiii e , mayor de edad, estado civil........... con
D.N.. nimero .................. vecinode ..................... y con domicilioen......................e..

INTERVIENEN
D/DAa......ccccceieiiiiien , en representacion como ................ceeeinennnn. de la entidad.........
................................ , constituida mediante escritura otorgada en Granada, el ..................
................ , ante el Notario de Granada, don ................................e.e..CON NUMero de
protocolo.......... ; con domicilio en la calle San Antén 72 entreplanta y C.I.F. ndmero ............

.............. (En adelante la VENDEDORA).

D/DA@.....coiiiiiiiii , en su propio nombre y derecho. (En adelante la
COMPRADORA).

Se reconocen mutuamente capacidad legal para la firma del presente contrato de compraventa
y segun intervienen,

MANIFIESTAN

I.- La VENDEDORA es propietaria del solar edificable siguiente:

Il.- La VENDEDORA va a promover sobre dicho solar un Conjunto Residencial denominado:

Que actualmente se encuentraenfasede ........ccooooviiiiiiiiiiiiii

Destinado a viviendas, plazas de garaje y trasteros, segun proyecto de fecha ...................
redactado por el arquitecto del Colegio Oficial de Arquitectos de...............ccoeevieieinnnn. D......

declara conocer.
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La VENDEDORA ha contratado para la ejecucién de las obras de dicho Conjunto Residencial a
la entidad constructora “PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES ABACO, S.L.”, con C.I.F.
numero B-18.422.907 y con domicilio en Granada, calle San Antdn 72 entreplanta.

lll.- El solar mencionado cuenta con la correspondiente licencia de obras otorgada por el
Excmo. Ayuntamientode .............oo, ,confecha...........................

IV.- En la escritura de Obra Nueva y Division Horizontal del Conjunto Residencial expuesto en
la manifestacién primera constaran como unidades inmobiliarias las que se describen a
continuacion, que son objeto de este contrato:

SITUACION M2 CONSTRUIDOS APROX.

VIVIENDA

GARAJE

TRASTERO

V.- Que estando interesada la parte COMPRADORA en adquirir los bienes descritos en la
manifestacién anterior, ambas partes lo llevan al efecto y por medio del presente contrato en
base a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- La VENDEDORA transmite a la COMPRADORA, que las adquiere, las unidades
inmobiliarias referidas en la manifestacion cuarta, con cuantos derechos y obligaciones le sean
inherentes y resulten del proyecto de edificaciéon y de las normas urbanisticas que sean de
aplicacion, la parte proporcional que les corresponda de elementos comunes del edificio y , en
su caso, en las zonas comunes de la urbanizacion, debiendo entenderse en la superficie
construida, terrazas, cubiertas o descubiertas y, en su caso, los patios; libres de arrendatarios y
ocupantes, al corriente en el pago de las contribuciones e impuestos y en el estado de cargas
que resulten de lo previsto en este contrato y, en su caso, inscritas en el Registro de la
Propiedad. La venta se realiza como cuerpo cierto, sin sujecion a medida.

SEGUNDA.- Forman parte integrante del presente contrato los siguientes documentos firmados
y por las partes:

a) Plano de planta de amueblamiento acotado de la vivienda.

b) Plano General a escala del emplazamiento de la vivienda.

c) Plano de Instalaciones en Planta.

d) Plano en Planta de garajes y trasteros.

e) Memoria de calidades.

f) Copia de la pdliza de seguro o aval que garantiza las cantidades entregadas a cuenta.

g) Copia del Documento Informativo Abreviado (DIA), entregado en su dia a la parte
compradora en cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto de la Consejeria de
Gobernacion de la Junta de Andalucia 218/2005, de 11 de Octubre, por el que se
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aprueba el Reglamento de Informacion al Consumidor en la Compraventa vy
Arrendamiento de Viviendas en Andalucia.

El proyecto de obra redactado y aprobado por el Arquitecto que figura en el presente contrato,
conforme al cual se estan ejecutando las obras de edificacion del Conjunto Residencial y en
particular de las unidades inmobiliarias objeto de este contrato, ha podido ser examinado por la
COMPRADORA vy esta a su disposicidon para su consulta y aclaraciones hasta la entrega de
dichas unidades en las oficinas de la VENDEDORA, pudiendo realizar tales consultas de forma
que no altere la normal actividad de la misma. Cualquier modificacion relevante de dicho
proyecto sera puesta en conocimiento de la COMPRADORA.

La COMPRADORA autoriza a la VENDEDORA para introducir en el proyecto cambios que
vengan impuestos por necesidades legales, administrativas, de seguridad o técnicas, que no
vayan en detrimento de la calidad y prestaciones de las unidades inmobiliarias objeto de este
contrato, siempre y cuando no supongan modificacion del precio pactado. Se consideran en
particular necesarios por razones técnicas los cambios que vengan ordenados por el Arquitecto
Director de las obras, o por cualquier otro técnico interviniente, en el ambito de sus
competencias.

La COMPRADORA autoriza a la VENDEDORA también a introducir en la obra mejoras de
cualquier clase, incluso funcionales o de disefio asi como para, en el supuesto de existir
dificultades de suministro en el mercado, sustituir alguno de los materiales proyectados por
otros de similares caracteristicas, si que de tales cambios se derive un mayor precio para la
COMPRADORA.

Cualquier modificacion o reforma propuesta por la COMPRADORA y aceptada por la
VENDEDORA sera objeto de formalizacién documental que contendra sucinta descripcién de
su contenido y de las concretas repercusiones que la misma tenga en el precio y plazo de
entrega.

TERCERA.- El precio de las unidades inmobiliarias objeto del presente contrato es el siguiente:

PRECIO IVA TOTAL

VIVIENDA

GARAJE

TRASTERO

TOTAL

La presente compraventa se configura como un todo unitario, no pudiendo aplicar la
COMPRADORA las cantidades entregadas a cuenta del precio a una sola de las unidades
inmobiliarias objeto de la misma, debiendo entenderse aplicadas proporcionalmente al pago de
cada una de ellas.

La VENDEDORA repercutira a la COMPRADORA, que a su vez, estara obligada a pagarlo, el
importe integro del Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA), que grava las percepciones
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anticipadas y la entrega de las unidades inmobiliarias objeto del presente contrato. La
repercusion se realizara sobre la base de la contraprestacion total.

Dicha repercusion se efectuara a medida que se produzca el devengo del impuesto, es decir,
para los pagos anticipados anteriores a la entrega de la vivienda, en el momento de cobro de
cada uno de ellos y por los importes efectivamente percibidos. La parte del impuesto
correspondiente al resto de la base imponible se devengara y repercutira al otorgamiento de la
escritura publica de compraventa, aunque en ese momento quedase pendiente de pago, en su
caso, alguna parte del precio distinta de la que se hubiese de hacer efectiva mediante
subrogacioén en el préstamo hipotecario porque se conviniese su aplazamiento.

Los tipos impositivos seran los vigentes en las sucesivas fechas de devengos parciales,
conforme a las normas reguladoras del impuesto. En el caso de que se produzca una
modificacion de tipos impositivos durante la vigencia del presente contrato, el precio final
pactado sera modificado en la cuantia que resulte de aplicar los tipos vigentes en la fecha de
devengo, practicandose la liquidacion definitiva en el acto previo a la firma de la escritura.

La VENDEDORA entregara a la COMPRADORA, las facturas acreditativas de los pagos
realizados.

La forma de pago sera la siguiente:

IMPORTE IVA TOTAL

ARRAS O SENAL

CONTRATO DE COMPRAVENTA

ENTREGAS A CTA. DURANTE LA CONSTRUCCION

SUBROGACION DE HIPOTECA

TOTAL

Las entregas a cuenta satisfechas durante la construccidon se realizaran mediante efectos
aceptados en este acto por la COMPRADORA.

FECHA DE VENCIMIENTO IMPORTE IVA TOTAL

Estos EFECTOS SE DOMICILIARAN en el numero de cuenta de la entidad bancaria siguiente:

NOMBRE ENTIDAD N° ENTIDAD | N°OFICINA | DC N° CUENTA
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Las cantidades aplazadas que por cualquier motivo no fueran abonadas a su vencimiento,
devengaran anualmente el interés legal incrementado en dos puntos, desde la fecha de
vencimiento del pago de que se trate hasta en la que se efectue el ingreso y ello, sin perjuicio
de que la VENDEDORA haga uso de cualquiera de las facultades previstas en la estipulacion
décima de este contrato.

CUARTA.- Para garantizar la devolucién de las cantidades pagadas a cuenta del precio en
virtud de la Ley 57/1968, de 27 de julio y Disposicion Adicional 12 de la Ley 38/1999 de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, se hace constar que en cumplimiento de lo
dispuesto disposicion primera, las cantidades mencionadas seran ingresadas en la cuenta
bancaria siguiente:

NOMBRE ENTIDAD N° ENTIDAD | N°OFICINA | DC N° CUENTA

Las cantidades seran garantizadas mediante pdliza colectiva o aval, cuya copia se adjunta al
presente contrato.

El mencionado seguro o aval cubre la devolucion los importes entregados, mas el interés legal
de los mismos.

QUINTA.- Las unidades inmobiliarias objeto del presente contrato seran entregadas a la
COMPRADORA, totalmente terminadas, en plazo maximo de tres meses, contados desde la
fecha de obtencion de la licencia de primera ocupacién del Conjunto Residencial en el que
éstas se incluyen. Para que tenga lugar la entrega sera condicién inexcusable que la
COMPRADORA se encuentre en esa fecha al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
de pago y tenga entregada a la VENDEDORA la provision de fondos referida en la estipulacion
novena. El acto de entrega se hara coincidir con el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, que sera autorizada por el Notario de Granada..................ccciiiiiiiiiiiiieeenne,
............... elegido por la COMPRADORA. No obstante lo anterior, la VENDEDORA podra, por
causas justificadas, designar otro Notario, en tal caso la COMPRADORA podra proponer otro
fedatario distinto, dentro de la misma plaza, indicandoselo asi a la VENDEDORA mediante
contestacion escrita, en el plazo maximo de cinco dias naturales.

Se prevé que la licencia de primera ocupacién sea concedida a la VENDEDORA en el plazo de
seis meses contados desde la fecha de terminacion de las obras, estimandose que dicha
terminaciéon de tendra lugar en el mes de .........cocooiiiiiiiiiiiiiinins , todo ello salvo fuerza
mayor o demoras no imputables a la VENDEDORA.

De superarse la fecha prevista de entrega, indicada en el péarrafo primero la presente
estipulacién, la COMPRADORA podra optar ente exigir el cumplimiento de la obligacion,
concediendo a tal efecto una prérroga a la VENDEDORA, o la resolucién del contrato.

Si la COMPRADORA, optase por conceder una prorroga a la VENDEDORA, ésta vendra
obligada a la entrega en el plazo maximo de tres meses contados desde la fecha de concesion
de la misma, salvo que medie justa causa o fuerza mayor. Ademas, deberd pagar a la
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COMPRADORA, los intereses que devenguen las cantidades entregadas a cuenta del precio
(IVA excluido), al tipo de interés legal del dinero incrementado en dos puntos, por el periodo
comprendido entre la fecha de entrega pactada y la fecha en que efectivamente se entreguen
las unidades inmobiliarias objeto del presente contrato. Si la COMPRADORA no se
manifestase mediante comunicacién escrita transcurridos cinco dias, se entendera que ha
optado tacitamente por la concesion de la prorroga.

En el caso de que la COMPRADORA, opte por la resolucion del contrato, la VENDEDORA
vendra obligada:

- A abonarle, en concepto de clausula penal por incumplimiento, un importe equivalente
al 5% de las cantidades que aquella hubiera satisfecho a ésta hasta el momento de la
resolucién en concepto de pago a cuenta del precio pactado.

- Y areintegrarle dichas cantidades, mas el interés legal de las mismas incrementado en
dos puntos, con exclusién de cualquier otro tipo de compensacion econdémica o
indemnizacion.

Sin perjuicio de todo lo anterior, la COMPRADORA podra resolver el contrato en el caso de
que, tras la terminacion de las obras, resulte que la superficie construida de la vivienda
objeto del mismo, sea inferior en un 7% o mas, a la consignada en la manifestacién cuarta.
En tal caso la VENDEDORA estara obligada a reintegrar a la COMPRADORA las
cantidades que ésta tuviera entregadas a cuenta del precio pactado, mas el interés legal de
las mismas, incrementado en dos puntos, con exclusién de cualquier otro tipo de
compensacién econdmica o indemnizacion. En caso de que tras la terminacion de las
obras, resulte que la superficie construida de la vivienda objeto del contrato sea superior a
un 7% o mas, a la consignada en la manifestacion cuarta, la COMPRADORA podra optar
entre resolver el contrato con derecho a la devoluciéon de las cantidades entregadas en
concepto de pago a cuenta del precio pactado, con exclusidon de cualquier tipo de
compensacion econdémica o indemnizacion, o satisfacer a la VENCEDORA, en concepto de
mayor importe, la cantidad de ..................oooi euros por metro cuadrado.

SEXTA.- La VENDEDORA esta gestionando la obtencién de un préstamo con garantia
hipotecaria para la financiacion del Conjunto Residencial referido en la manifestacion segunda,
obligandose a remitir a la COMPRADORA la oferta vinculante emitida por la Entidad de Crédito,
tan pronto como ésta obre en su poder.

SEPTIMA.- El precio pendiente de pago al otorgamiento de la escritura de compraventa sera
satisfecho en ese mismo acto por la COMPRADORA, en efectivo o cheque bancario o
mediante subrogacién de la COMPRADORA, con caracter simultaneo al otorgamiento de la
escritura, en el préstamo hipotecario suscrito por la VENDEDORA, referido en la estipulacion
anterior.

En el supuesto de que la COMPRADORA opte en este contrato por no subrogarse en el
contrato de préstamo con garantia hipotecaria suscrito por la VENDEDORA, ésta se obliga a
facilitar a aquella cuanta documentacion obre en su poder y que sea precisa para la
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formalizacién por la COMPRADORA, de un préstamo de igual clase con la entidad que tenga
por conveniente.

Si la compradora opta por subrogarse en el contrato de préstamo con garantia hipotecaria
suscrito por la VENDEDORA, la parte del precio pendiente de pago al otorgamiento de la
escritura publica de compraventa y subrogacion de hipoteca, sera percibido directamente por la
VENDEDORA de la entidad de crédito concedente de dicho préstamo, obligandose la
COMPRADORA a asumir en el momento de la firma de dicha escritura la condicion juridica de
deudor y, consecuentemente, a hacer efectivo el pago del principal pendiente de pago hasta la
fecha, con sus intereses, comisiones, etc., en los plazos y condiciones que estuvieran fijados,
subrogandose no sélo en la garantia hipotecaria, sino también en la obligacién personal y
demas responsabilidades derivadas del préstamo hipotecario. Seran de cuenta de la
COMPRADORA todos los gastos e impuestos que comporte la subrogacién hipotecaria hasta
su mas perfecta inscripcion en el Registro de la Propiedad, incluidas las comisiones bancarias.

En caso de producirse la entrega de llaves antes del plazo previsto en la estipulacion quinta, la
COMPRADORA, estara obligada a la subrogacion en el préstamo hipotecario suscrito por la
VENDEDORA vy a la satisfaccién, si las hubiere, de cualesquiera cantidades distintas que
formen parte del precio aplazado cuyo plazo de vencimiento sea posterior al referido en la
estipulacién quinta precitada, en el momento en que sea requerida al efecto.

En lo que concierne a los intereses del préstamo, la VENDEDORA vendra obligada a pagar los
se devenguen con anterioridad al otorgamiento de la escritura de compraventa y subrogacion
hipotecaria. Seran de cuenta de la COMPRADORA, los intereses devengados desde la fecha
en que se cite para el otorgamiento de dicha escritura y, ello aunque, con infraccién de lo
estipulado en este contrato, no asista al acto de otorgamiento.

En el supuesto de que el principal del préstamo hipotecario que grava las unidades
inmobiliarias objeto del contrato, pendiente de amortizaciéon a la fecha de otorgamiento de la
escritura publica de compraventa y subrogacion hipotecaria, fuese superior o inferior a la
cantidad prevista en el presente contrato, se realizara entre las partes la oportuna
regularizacién de saldos al otorgamiento de la citada escritura.

Hasta el momento de la entrega de las unidades inmobiliarias objeto de este contrato la
VENDEDORA podra modificar, novar, y dividir la hipoteca que grava las mismas de acuerdo
con las condiciones de pago pactadas en este contrato, distribuyendo las responsabilidades
que la garanticen en la forma que tenga por conveniente, pudiendo firmar liquidaciones y
percibir directamente el importe total del préstamo en una o mas entregas, pagar cantidades v,
en definitiva, ejecutar cuantos actos y otorgar cuantos documentos publicos o privados
considere convenientes a tales fines.

En el supuesto de que la entidad concedente del préstamo no aceptase la subrogacion de la
COMPRADORA en dicho préstamo, el precio que esté pendiente de pago al otorgamiento de la
escritura de compraventa sera satisfecho en ese mismo acto por la COMPRADORA en efectivo
o cheque bancario.
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La VENDEDORA se reserva expresamente el dominio y la propiedad de las unidades
inmobiliarias objeto de este contrato, en tanto no sea satisfecho por la COMPRADORA la
totalidad del precio pactado.

En consecuencia, la COMPRADORA se obliga expresamente a no transmitir, ceder, gravar,
arrendar, o de cualquier otro modo enajenar o realizar negocios juridicos de disposicion o de
administracion sobre los derechos adquiridos mediante esta compraventa sin el consentimiento
por escrito de la VENDEDORA, hasta que no haya pagado a la misma la totalidad del precio
estipulado y una vez efectuada la entrega de las unidades inmobiliarias objeto de este contrato
mediante el otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

OCTAVA.- La VENDEDORA queda autorizada por la COMPRADORA para redactar los
estatutos o normas por los que se ha de regir la Comunidad de Propietarios, de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal.

La COMPRADORA autoriza también a la VENDEDORA para que convoque la primera Junta
de Propietarios, a fin de constituir la Comunidad y designar a su Presidente y Secretario-
Administrador.

La VENDEDORA, conforme a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, fijara por escrito
y con la debida antelacién, el orden del dia, lugar, fecha y hora de la Junta, a la que, en caso
de no asistir la COMPRADORA, por si misma o representada, lo estara a todos los efectos y
asuntos que hayan de tratarse en la misma por la VENDEDORA en quien en este acto delega
para tal caso sus derechos de voz y voto.

La COMPRADORA faculta expresamente a la VENDEDORA para que en nombre de la
Comunidad contrate, por el tiempo que sea necesario, los servicios precisos (tales como agua,
electricidad, limpieza, jardineria, etc...), para la puesta en funcionamiento del edificio y, en su
caso, de la urbanizacion, incluida una pdliza de seguros que cubra el riesgo de incendios del
edificio, obligandose la COMPRADORA a satisfacer a partir del otorgamiento de la escritura de
compraventa el porcentaje que le corresponda en los mismos conforme a su cuota de
participacion.

La VENDEDORA o cualquier sociedad del mismo grupo de empresas al que pertenece podra
instalar en el edificio letreros, luminosos o no, placas y en general, cualquier otro tipo de
elemento publicitario, expresivo de su condicién de promotora del mismo e identificativo de su
marca y a tal efecto, introducir en la escritura de obra nueva y divisién horizontal y en su caso
en los estatutos o normas de la Comunidad de Propietarios, cuantas menciones sean
necesarias a fin de asegurar dicha instalacién y su posterior mantenimiento, incluso frente a
terceros.

NOVENA.- Para atender al pago de los conceptos referidos en la estipulacion anterior, la
COMPRADORA efectuara a la VENDEDORA la correspondiente provision de fondos al
otorgamiento de la escritura de compraventa, en la cuantia que le sea indicada por ésta ultima.
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La falta de provision de fondos por la COMPRADORA tendré la consideracién de falta de pago
del precio, con los efectos previstos en la estipulacion siguiente.

La VENDEDORA queda obligada a justificar a la COMPRADORA el destino dado a la cantidad
entregada en concepto de provisién, con entrega de los justificantes y en su caso, de las
facturas acreditativas de los pagos realizados. A tal efecto dispondra de un plazo de 4 meses,
contados desde el otorgamiento de la escritura de compraventa. En el supuesto de que los
pagos realizados por la VENDEDORA fueran superiores a la cantidad entregada como
provisién, la COMPRADORA estara obligada a reintegrar a aquella la diferencia en el plazo de
5 dias naturales, desde la fecha de rendicion de cuentas.

DECIMA.- La falta de pago en la fecha de su vencimiento de cualquiera de las cantidades
sefialadas en el presente contrato, y en su caso, de los intereses de demora, o en general, el
incumplimiento por la COMPRADORA, de cualquiera de las obligaciones establecidas en el
presente contrato, operaran como condicion resolutoria explicita de la compraventa conforme a
los articulos 1.504 del Codigo Civil, 11 de la Ley Hipotecaria y 59 de su Reglamento. No
obstante lo anterior, en tales casos, la VENDEDORA podra optar entre resolver de pleno
derecho la compraventa sin mas requisito que la notificacién que previene el primero de los
articulos citados o exigir su cumplimiento, con abono por la COMPRADORA, en ambos casos,
de los dafios y perjuicios ocasionados, asi como de los gastos producidos.

La resolucion se producira de pleno derecho desde que asi se lo notifique notarialmente la
VENDEDORA o la COMPRADORA. Realizado el requerimiento acompanado de la liquidacién
que corresponda, la VENDEDORA dispondra a su conveniencia de las unidades inmobiliarias
objeto de este contrato.

En caso de resolucion la COMPRADORA perdera en beneficio de la VENDEDORA, en
concepto de penalizacion, el 5% de las cantidades que tenga hasta ese momento entregadas a
cuenta del precio, asi como el importe integro de las cuotas de IVA satisfechas.

En el supuesto de que la VENDEDORA se vea obligada a recurrir a los Tribunales de Justicia a
fin de hacer efectivo el cumplimiento o la resolucién del contrato, seran de cuenta de la
COMPRADORA los gastos y costas que se causen en el correspondiente procedimiento
judicial, asi como los honorarios de Letrado y derechos de Procurador y ello aunque la
intervencién de los mismos no fuese preceptiva.

UNDECIMA.- Una vez obtenida la licencia de primera ocupaciéon del Conjunto Residencial, la
VENDEDORA citara a la COMPRADORA, mediante telegrama, burofax, carta certificada o
similar, con indicacién del dia y la hora, para el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa y en su caso, subrogacion hipotecaria y depdsito por la COMPRADORA en la
oficina de la VENDEDORA de la provisién de fondos referida en la estipulacion novena. Entre
la citacion y el dia sefalado al efecto debera mediar un plazo de, al menos, quince dias
naturales.

La entrega de llaves de las unidades inmobiliarias objeto de este contrato sera simultanea al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.
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La COMPRADORA debera comparecer en la fecha y hora indicadas en la citacién para el
otorgamiento de la escritura de compraventa, debiendo llevar consigo copia del resguardo de
depdsito de la provision de fondos, extendido por la VENDEDORA en sus oficinas con caracter
previo. En el caso de acudir por medio de representante, debera aportar a la VENDEDORA el
correspondiente poder con una antelacién minima de 3 dias a la fecha sefalada en la citacion,
a fin de que ésta pueda aportar en notaria y ultimar la redaccién del instrumento notarial.

Si la COMPRADORA se negase a recibir las unidades inmobiliarias objeto de este contrato, no
compareciese a la firma de la escritura o no cumpliese su obligaciéon de pago del resto del
precio, la VENDEDORA podra exigir el cumplimiento del contrato o darlo por resuelto, en
ambos casos, con las consecuencias previstas en la estipulacion anterior

La COMPRADORA se obliga a confiar a la VENDEDORA la tramitacién de la escritura publica
de compraventa y, en su caso de subrogacion hipotecaria, hasta su mas perfecta inscripcién en
el Registro de la Propiedad.

DUODECIMA.- La VENDEDORA queda facultada para formalizar cuantos documentos,
escrituras o actos relativos a las unidades inmobiliarias objeto del presente contrato sean
necesarios en orden a su ordenacion legal y, en particular, formalizar la escritura de obra nueva
y divisién horizontal conforme a los criterios previstos en el articulo 5 de la Ley de Propiedad
Horizontal.

La COMPRADORA autoriza a la VENDEDORA para constituir el régimen de Comunidad del
sétano dedicado a plazas de garaje y/o trasteros, bien en forma de comunidad indivisa por
cuotas, o de propiedad horizontal, pudiendo establecer sin limitacién las reglas que la han de
regir.

La VENDEDORA esta expresamente facultada por la COMPRADORA para modificar, rectificar,
alterar, ampliar o subsanar en lo que estime necesario la declaracion de obra nueva Yy divisién
horizontal del edificio, pudiendo incluso agrupar o dividir cualquier finca integrante del conjunto
residencial, siempre que no afecte al objeto de la compraventa.

Para el caso de que dichos instrumentos hubieran sido otorgados con anterioridad a la fecha de
suscripcion del presente contrato, la COMPRADORA declara expresamente conocerlos vy
aceptarlos.

DECIMOTERCERA.- Los gastos e impuestos concernientes al otorgamiento de la escritura de
Declaracion de Obra Nueva en Construccién y/o Terminada y Division en Propiedad Horizontal
del edificio y las correspondientes a la constitucion y divisién del préstamo hipotecario que
grava la promocién seran de cuenta de la VENDEDORA, asi como el Impuesto sobre
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana que, en su caso, grave la
transmision de las unidades inmobiliarias objeto del este contrato.

Seran de cuenta de la COMPRADORA: los impuestos que se originen con motivo de la
transmision (excepto el Impuesto sobre Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
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Urbana), los gastos notariales derivados del otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, los gastos de inscripcion de dicha escritura en el Registro de la Propiedad, los
gastos e impuestos derivados de la subrogacion hipotecaria, en caso de que tenga lugar,
incluida su inscripcion en el Registro de la Propiedad y los gastos e impuestos que comporte la
formalizacién por la COMPRADORA de un préstamo hipotecario distinto del identificado en el
presente contrato, incluida su inscripcion en el Registro de la Propiedad. Seran también de
cuenta de COMPRADORA, en el caso de existir, los gastos e impuestos correspondientes a la
carta de pago aplazado, los correspondientes a la constitucién de garantia del pago del precio
aplazado y su posterior cancelacion, asi como el seguro de amortizacion si lo exigiere la
entidad prestamista.

A partir de la entrega de las unidades inmobiliarias objeto del presente contrato, seran de cargo
de la COMPRADORA:

- Los tributos, contribuciones, arbitrios e impuestos y cualesquiera otros gastos que
graven la propiedad o el uso de dichas unidades, aun en el caso de que dichos gastos
fueran exigidos a la VENDEDORA como titular registral/catastral. En el caso que la
VENDEDORA haya abonado el Impuesto sobre Bienes Inmuebles correspondiente al
ejercicio en que se formalice la compraventa de dichas unidades inmobiliarias, la
COMPRADORA debera abonar a la VENDEDORA la parte proporcional que
corresponda de dicho impuesto desde la entrega de dichas unidades.

- Los gastos de mantenimiento y conservacién de elementos comunes, con arreglo a las
cuotas de participacién y coeficientes que correspondan a su propiedad, abonando
directamente y al contado a la VENDEDORA estos gastos comunes hasta que se
constituya formalmente la Comunidad de Propietarios.

- En su caso, los gastos generales de mantenimiento y servicios comunes de la
urbanizacién general y los de conservacion de la misma atribuibles a la finca en la que
se ubican dichas unidades inmobiliarias en el conjunto del sector.

- Cualesquiera otros que le sean exigibles en su condicion de propietaria.

DECIMOCUARTA.- En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 38/1.999 de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion, se deja constancia expresa de los siguientes extremos:

a) Son obligaciones del comprador conservar en buen estado la edificacion mediante un
adecuado uso y mantenimiento, asi como recibir, conservar y transmitir la
documentacién de la obra ejecutada y los seguros y garantias con que ésta cuente.

b) Que la Sociedad vendedora tiene suscrito un seguro para garantizar durante diez afios
el resarcimiento de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos
que tengan su origen o afecten a la cimentacién, soportes, vigas, forjados, muros de
carga u otros elementos estructurales y que comprometan directamente la resistencia
mecanica y estabilidad del edificio.

c) Que dicho seguro sera puesto a disposicion del comprador quien manifiesta conocerlo
y lo acepta en todos sus términos, obligandose a subrogarse en el momento de la
enajenacion, en los derechos y obligaciones que correspondan en la péliza al anterior
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titular, asi como a recibir, conservar y transmitir a futuros adquirentes de la misma,
debiendo notificar al Asegurador dicha transmision.

d) Que el comprador conoce los riesgos excluidos de cobertura en la pdliza
encontrandose, entre otros, los siguientes:

- Dafios ocasionados por mal uso o falta de mantenimiento adecuado del edificio.

- Los gastos necesarios para el mantenimiento del edificio.

- Los dafios ocasionados por modificaciones u obras realizadas en el edificio después
de su recepcion.

- Los dafios ocasionados por actos intencionados, voluntarios, dolosos o fraudulentos
del Asegurado.

- Lafalta de reparacién de un siniestro en su totalidad conforme a los criterios sefialados
en la pdliza o cuando su ejecuciéon no haya obtenido informe favorable del Organismo
del Control Técnico en ella aludido.

e) En el supuesto del siniestro, el comprador se obliga a dar cumplimiento a la tramitacion
prevista en la pdliza autorizando el Asegurador y en su caso al Organismo de Control
Técnico el derecho de acceso a su propiedad.

DECIMOQUINTA.- En cumplimiento del articulo 9 del Decreto 218/2005, de 11 de octubre, por
el que aprueba el Reglamento de informaciéon al consumidor en la compraventa y
arrendamiento de viviendas en Andalucia, la COMPRADORA declara haber recibido de la
VENDEDORA, con mas de tres dias de antelacion a la firma del presente contrato, los
documentos expresados en el mismo, en atencién a la fase en que se encuentra la
construccion de la edificacion.

Una vez que la edificacion esté totalmente terminada se entregara el “Libro del Edificio”, que
contendra la siguiente documentacion:

1.- El proyecto arquitectonico.

2.- Copia del Certificado Final de Obra.

3.- Copia del Acta de Recepcidn.

4.- Relacién de los agentes intervinientes en el proceso de la edificacion.

5.- Conjunto de garantias respecto de las instalaciones y equipamiento existentes en el edificio.
6.- Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y de sus instalaciones generales, asi
como las instrucciones de uso de cada vivienda y de sus instalaciones.

La COMPRADORA declara expresamente que ha sido informada por la VENDEDORA del
derecho que le asiste de obtener a costa de ésta, copia de los documentos a que se refieren
los articulos 4, 5, 6 y 7 del Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, sobre proteccion de los
consumidores en cuanto a la informacién a suministrar en la compraventa y arrendamiento.
Asimismo se deja constancia expresa del articulo 5.4 del real Decreto mencionado:
a) Que el comprador no soportara los gastos de titulacion que correspondan legalmente al
comprador.
b) Los articulos 1280.1° y 1279 del Cédigo Civil.-
- Articulo 1280: “Deberan constar en documento publico: 1°.- Los actos y contratos que
tengan por objeto la creacion, transmisién, modificacién o extincion de derechos reales
sobre bienes inmuebles”
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- Articulo 1279: “Si la Ley exigiese el otorgamiento de escritura u otra forma especial
para hacer efectivas las obligaciones propias de un contrato, los contratantes podran
compelerse reciprocamente a llenar aquella forma desde que hubiese intervenido el
consentimiento y demas requisitos para su validez.”

c) el derecho a la eleccion de Notario que corresponde al comprador, sin que éste pueda
imponer Notario que, por su competencia territorial, carezca de conexion razonable con
alguno de los elementos personales o reales del negocio.

DECIMOSEXTA.- Para todas las comunicaciones, notificaciones o requerimientos
derivados del presente contrato, las partes fijan como domicilio el que han hecho constar
en el mismo. Cualquier cambio en el domicilio debera ser comunicado fehacientemente a la
otra parte. Una vez entregadas las unidades inmobiliarias, se entendera que el domicilio de
la COMPRADORA es en ese lugar, a no ser que se designe otro.

DECIMOSEPTIMA.- De acuerdo con lo establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de
diciembre de Proteccion de Datos de Caracter Personal, la COMPRADORA queda informada y
acepta que sus datos personales quedan incorporados a un fichero titularidad de la
VENDEDORA, y que sean comunicados y cedidos a empresas que formen parte del mismo
grupo de empresas de la VENDEDORA por razén del presente contrato y para fines
publicitarios y de proscepcidn comercial para sus productos o servicios. Asimismo la
COMPRADORA acepta que sus datos sean utilizados para recibir informacién sobre servicios y
productos de la VENDEDORA o cualquiera empresa del grupo.

La COMPRADORA puede ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién vy
oposicion amparados en la Ley de Proteccidon de Datos, remitiendo un escrito a la
VENDEDORA.

DECIMOCTAVA.- Ambas partes contratantes, con renuncia a sus fueros propios, si los
tuvieren, se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales del partido judicial en el que
se encuentren las unidades inmobiliarias objeto del contrato, para dirimir todas las cuestiones
que la ejecucion, interpretacion o incumplimiento de este contrato pudieran originar.

Y para que asi conste y en prueba de conformidad, prestan su consentimiento firmando el
presente documento que consta de trece paginas numeradas del 1 al trece, escritas por el
anverso en papel comun y por duplicado y a un solo efecto en el lugar y fecha al principio
consignados.
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