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Promociod Edifici Residencial

Residencial Manresa Fase 1



Localitzacio La promocid Residencial Manresa 1 es troba a només 150 metres de la

platja i gaudeix d’'una magnifica comunicacié amb transport public i
La promocid s'ubica en el Sud-Est de Badalona, en el barri del Manresa. privat.
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Perspectiva General:

La promocié d’edifici plurifamiliar de 36
habitatges, aparcament i trasters. Es tracta
d’ un edifici de planta baixa i tres plantes pis
amb un soterrani.

La promocid consta d’habitatges de dues,
tres i quatre habitacions. Tots els habitatges
conten amb un salé - menjador, cuina,
safareig i dos banys, un d’ells en suite.

Els habitatges de planta baixa que donen al
vial d’accés als aparcaments, gaudeixen
d’una terrassa privada. Els habitatges de
planta primera i segona gaudeixen d’un
balcd i els de planta tercera disposen de
balco i terrassa en planta atic. Des del
menjador poden pujar a un badalot des
d’on accedeixen a la terrassa.
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Exposem a continuacié la memoria de qualitats, on voste podra
comprovar tot el que ofereix aquesta promocio:

ACABATS EXTERIORS:

- Fagana

ESPAI PRIVAT EXTERIOR:

-Terrasses planta baixa.

- Fusteries exteriors.

-Balcons

- Proteccions solars.

ACABATS INTERIORS:

-Terrasses planta coberta.

INSTAL-LACIONS:

- Divisories interiors i fals sostre.

-Climatitzacio.

- Porta entrada habitatge.

-Fontaneria i sanejament.

- Fusteries interiors.

- Paviments.
-Pintura interior.

- Salé menjador.

- Dormitori suite.

-Aigua calenta sanitaria.
-Telecomunicacions.

- Instal-lacié electrica.

ZONES COMUNS:

-Dormitori individual.

- Cuines.

- Banys.

- Vestibul, passadissos i escala.
-Exterior.

-Aparcament subterrani.
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ACABATS EXTERIORS:
e Facana:

La facana de planta baixa i a la zona dels balcons sera d’obra vista de color
blau - verdds, mentre que el resta de la fagana, inclosos els badalots,
estaran formats pel sistema tipus SATE amb acabat d’estuc mineral de
color blanc. Els entre finestres i entre balcons seran d’estuc mineral de
color blau fosc.

La fagana d’obra vista estara composta d’interior a exterior per un
trasdossat de pladur, llana de roca de 7cm de gruix, projectat de 3cm de
poliureta i acabat d’obra vista klinker esmaltat model Atlantic casa la
Covadonga.

La facana del sistema SATE esta composta d'interior a exterior per un
trasdossat de pladur, llana de roca de 7cm de gruix, paret de mad calat
(gero) de 11,5 cm i el sistema weber therm etics. Aquest sistema esta
compost per una capa base de morter polimeric, plaques d'aillament de
poliestiré expandit d'alta densitat de 5cm de gruix, una malla de fibra de
vidre entre una capa superior i una inferior de morter polimeéric i I'acabat
d'estuc mineral de capa fina.

Ambdéds sistemes ofereixen unes altes prestacions per la
impermeabilitzacio, decoracid i proteccié duradora.
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Obra vista Atlantic Sistema SATE acabat
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Vista des del Vial d’accés als aparcament costat BV-5008
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e Fusteries exteriors:

Les finestres i balconeres seran d'Alumini lacat RAL 7016 color blau fosc,
amb trencament de pont termic, que impedeix de manera efectiva la
transmissio de la temperatura. Les finestres dels dormitoris individuals i
de la cuina seran oscil-lobatents. En el cas que a la cuina hi hagi balconera
enlloc de finestra també sera oscil-lobatent. Les balconeres de I'habitacid
en suite, del salé i dels badalots seran correderes.

Per garantir el correcte aillament acustic I'envidrament sera doble amb
una cambra d'aire intermédia. Els vidres dels banys seran opacs.

Tant les finestres com les balconeres seran de la casa CORTIZO. Les
fusteries oscil-lobatents seran del model COR60 i les correderes el 4200.
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Fusteria COR60 Cortizo Fusteria 4200 Cortizo

Es col-locaran persianes d'alumini enrotllables d'accionament motoritzat
amb aillament térmic. Les persianes seran del mateix RAL que les
fusteries. Es col-locaran al sal6 - menjador i als dormitoris.

o Color fusteries:

Les fusteries de les finestres i balconeres i, els entre finestres i balconeres
seran de color RAL 7016.

e Proteccions solars:

A sobre de les baranes dels balcons de planta primera, segona i tercera
es col-locaran correderes metal-liques d’atenea microperforada, que
permeten la visid des de l'interior i protegeix de les vistes des de
I'exterior.
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ACABATS INTERIORS:
e Divisions interiors i fals sostre:

Les divisions entre les diferents estances de I'habitatge estaran
compostes per un sistema d’envans secs, compost per una placa de guix
laminat de 15 mm a cada costat de l'estructura interna metal-lica de
suport que forma una camera intermitja de 46 cm on es col-loca
I'aillament de llana de roca. En el cas de I'enva que separa la cuina del
menjador, I'estructura interna metal-lica de suport que forma una camera
intermitja sera de 70 cm on es col-loca I'aillament de llana de roca del
mateix espessor.

Les parets mitgeres entre dos habitatges, es realitzaran amb tabiqueria
seca. El sistema esta compost per dues plaques de guix laminat de 15mm
cadascuna, estructura metal-lica de suport amb un aillament de llana de
roca de 46mm, placa de 15 mm de guix laminat, xapa metal-lica
antintrucisme, estructura metal-lica de suport amb un aillament de llana
de roca de 46mm i dues plaques de guix laminat de 15mm cadascuna.

Les parets entre I’habitatge i la zona comu es realitzaran de d’obra de
fabrica enguixada per la part de la zona comu i trasdossat amb estructura
metal-lica amb placa de guix laminat de 15mm d’espesor i aillament de
70mm de llana de roca.

Quan la placa de guix laminat es trobi en una cambra humida (cuina,
banys o safareig) sera hidrofuga.

Tot I'habitatge tindra fals sostre de plaques de guix laminat.

Tots els sostres dels habitatges aniran pintats amb pintura plastica color
blanc. Totes les parets interiors, exceptuant les dels banys, aniran
pintades amb pintura plastica color gris clar RAL 7035.
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e Porta entrada a I'habitatge:

La porta d'entrada a I'habitatge sera blindada lacada de color blanc amb

espiell optic.
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e Fusteries interiors:

Les portes interiors seran lacades de color blanc, tant les batents com les
correderes. La porta entre el rebedor i el sal6-menjador sera lacada amb

la part central vidriada.

Quan la rentadora-secadora i/o unitat interior d’aerotérmia estiguin en un
armari fora de la cuina, les portes o porta seran lacades blanques.
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Els socols de tot I'habitatge (excepte a l'interior dels banys que van
enrajolats) seran de DM lacat en blanc de manera que tindra continuitat

e Paviments habitatge:
El paviment de tot I'interior de I’habitatge sera de gres porcel-lanic .

El paviment ceramic és la linea Madeira de la casa Keraben. A l'interior
dels habitatges es podra escollir entre dos colors:

Titanium Gris

En el cas del paviment de les terrasses dels balcons, el paviment sera gres
porcel-lanic de la mateixa linea Madeira de Keraben a escollir entre
I’acabat Tltanium o Gris, classe C3 antilliscant per exteriors.

e Pintura interior:

Tots els sostres dels habitatges aniran pintats amb pintura plastica color
blanc. Totes les parets interiors, exceptuant les dels banys, aniran
pintades amb pintura plastica color gris clar RAL 7035.
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e Sal6 - menjador:

Vista salé - menjador tipus planta baixa. Paviment de la vista:
Madeira Titanium. No s’inclou el mobiliari. Imatge orientativa.
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Dormitori suite:
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Vista dormitori matrimoni pis tipus. Paviment de la vista:

Madeira Titanium. No s’inclou el mobiliari. Imatge orientativa.
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Dormitori individual:

TR o0

Vista dormitori individualpis tipus. Paviment de la vista: Madeira Gris.
No s’inclou el mobiliari. Imatge orientativa.
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e Cuines:

Les cuines aniran pavimentades amb el mateix gres tipus fusta casa
Keraben que la resta de I'habitatge. Les parets aniran pintades amb
pintura plastica RAL 7035. El fals sostre anira pintat de color blanc.
S'entregaran moblades segons les seglients descripcions:

o Mobles de cuina:

El disseny de les cuines és amb mobles baixos, mobles alts tipus vitrina i

columna que incorpora el forn/micro. Els colors dels mobles a escollir son
els seglients:
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Blanc Gris fosc

o Taulell i sobre:

El taulell de la cuina i I'aplacat del front de cuina estaran acabats amb
Compac Quarz. Es podra escollir entre els dos acabats seglients:
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Compac Luna

Compac Nocturno
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o Electrodomestics:

Les cuines aniran equipades amb els seglients electrodomestics:
-Campana extractora decorativa d'acer inoxidable casa BALAY model
3BC865XM de 90 cm d'ample.

-Placa vitroceramica d'induccioé casa Balay model 3EB864ER.

-Forn electric casa BALAY model 3HB506XM integrat en el moble
columna.

-Microones d'acer inoxidable casa BALAY model 3WGX1929P integrat en
moble columna.

-Aigliera d'acer inoxidable amb una pica model BE5040Plus de la casa
TEKA.

-Aixeta aigliera mescladora amb broc giratori abatible model L-20 casa
Roca, amb sistema d'estalvi d'aigua.
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o Possibles combinacions:
= Combinaci6 1:

Mobles
Color blanc
brillant

an b
" e,
Peapac®

Taulell Compac
Nocturno

Vista cuina tipus. No inclou rentaplats ni nevera. Les portes de I'armari del safareig seran
del mateix color que les portes dels armaris. No inclou complements. Vista orientativa.
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= Combinacio 2:

Mobles
Gris fosc

Taulell de
compac Luna

ass
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Vista cuina tipus. No inclou rentaplats ni nevera. Les portes de I'armari del safareig seran del mateix
color que les portes dels armaris. No inclou complements. Vista orientativa.
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e BANYS:

El bany anira pavimentat amb el mateix paviment que el resta de
I’habitatge.

Les parets aniran enrajolades amb rajola de pasta blanca.

Els dos banys aniran equipats amb sanitari, lavabo, mirall i dutxa amb
mampara. El bany en suite també anira equipat amb lavabo amb moble.

S'instal-laran aixetes monocomandament i columnes de dutxa
termoestatiques.

Es col-locaran falsos sostres de cartd guix pintats amb pintura plastica de
color blanc. En el fals sostre es col-locaran dos downlights.

o Revestiments:

Els banys aniran enrajolats amb rajola de pasta blanca de 30 x 90 cm
model RC Blanco Mate casa Keraben.

La paret de la dutxa anira revestida amb un enrajolat decoratiu. Es podra
escollir entre els tres models de Keraben segiients, tots de 30 x 90 cm:

Velvet Modul Crema

Madeira Concept
Roble Grafito

Madeira Concept

o Fontaneria i sanitaris:

S'instal-laran les aixetes i sanitaris seglients:
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Inodor de porcelana vitrificada
blanca, model The Gap de la casa
Roca.

Conjunt de dutxa termoestatica
model T500de la casa Roca.
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Aixetes monocomandament de
color inoxidable, model L20 de
la casa Roca.
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Lavabo de porcel-lana amb
semipedestal. Model The Gap
casa Roca. S’instal-lara al bany
de cortesia.
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o Mampara de dutxa: o Mirall:

S’instal-lara la mampara de dutxa model Easy amb dues portes, una fixa i S’instal-lara un mirall de la casa Roca tant al bany de cortesia com el bany
una corredera, de la casa Roca als dos banys. de la suite a sobre del lavabo. El mirall del bany suite incloura aplic Led.

o Mobiliari:

Es col-locara al bany de la suite un conjunt de moble de bany complert de
o Plat de dutxa:
la casa Roca, compost de moble de 80 cm de llarg model The Gap, amb
S'instal-lara als dos banys un plat de dutxa Stonex model Terran de la casa lavabo mural.

Roca. Es podra escollir entre I'acabat en color blanc o gris:
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o Combinacions:

Paviment

Revestiment

Moble

Plat de dutxa

Madeira
Titanium casa
Keraben

RC Blanco Mate
casa Keraben

Madeira
Concept Roble
casa Keraben

The Gap color
blanc brillant
casa Roca

Stonex Terran
color blanc casa
Roca

.
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Vista bany tipus suite. No inclou accessoris de bany. Vista orientativa.
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Madeira gris

Paviment
casa Keraben

RC Blanco Mate
casa Keraben

Revestiment <

Madeira
Concept Grafito
casa Keraben

.....
....

The Gap color
Moble blanc brillant
casa Roca

. o
--------

Plat de dutxa color gris casa

p ",faw'!‘).";‘ .
Stonex Terran gf‘ %‘f
P

Roca ﬁ"‘v’.‘

Vista bany tipus suite. No inclou accessoris de bany. Vista orientativa.
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Madeira Gris

Paviment
casa Keraben

P
s L

: A
RC Blanco Mate i
casa Keraben L I

Seiiaeas”

Revestiment <

Velvet Modul
Crema casa
Keraben

Stonex Terran 4 1
Plat de dutxa color blanccasa i
Roca k.

Vista bany tipus cortesia. No inclou accessoris de bany. Vista orientativa.
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e ESPAI PRIVAT EXTERIOR:

o Terrassa planta baixa:

Els habitatges de planta baixa amb facana al vial
d’accés als aparcaments gaudeixen d’una terrassa.

El paviment sera tarima composite de fusta-polimer
model TWIN FINISH de la casa TIMBERTECH a
escollir entre dos colors:

TWIN FINISH CEDAR TWIN FINISH GRAY

El mur de tancament amb el carrer i entre veins és
d’obra vista de 1,00 metre d’al¢ada a l'interior de la
terrassa i, per sobre hi haura una tarja de 0,50
metres d’alcada d’atenea. Aquest muret d’obra
vista, des del carrer tindra una algada entre 1,77 i
2,27 metres segons la seccid del terreny.

La terrassa disposara de dos punts de llum exterior
model SCHMITZ@HOME.

Vista Terrassa tipus PB. No inclou mobiliari. Vista orientativa.
Tarima de la vista, model Twin finish cedar.

NN
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o Balcons:

Tots els habitatges de planta primera, segona i
tercera gaudeixen d’un balcé corregut.

El paviment és de gres porcel-lanic antilliscant per
exteriors de la casa Keraben model Madeira. Es
tracta del mateix model del paviment interior pero
per exteriors. Es podra escollir entre dos acabats:

Titanium Gris

Les baranes de vidre i les mampares de separacid
amb els veins seran de translucid amb butiral blanc.

A sobre de les baranes hi haura correderes d’atenea
microperforada acabat color plata.

Els balcons disposaran de dos punts de llum exterior
model SCHMITZ@HOME.

ot g

Vista balcd tipus. No inclou mobiliari. Vista orientativa.

===
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o Terrasses planta coberta:

Els habitatges de planta tercera tindran accés a un
badalot i terrassa privada a planta coberta, on
podran pujar amb una escala des del menjador.

El paviment sera tarima composite de fusta-polimer
model TWIN FINISH de la casa TIMBERTECH a
escollir entre dos colors:

TWIN FINISH CEDAR TWIN FINISH GRAY

El mur perimetral i entre veins, tindra una algada de
1,20 metres i anira acabat amb un revoc de color
blanc. Es cobrira el mur amb una pega prefabricada
de formigd polimeric de la casa Ulma de color blanc.

La terrassa disposara de dos punts de llum model
SCHMITZ@HOME.

Vista Terrassa planta coberta habitatges planta tercera. Paviment de la vista:
Twin Finish Gray. No inclou mobiliari. Vista orientativa.
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e [INSTAL-LACIONS:

Les instal-lacions que s'instal-laran ofereixen un alt nivell de qualitat i de
confort.

S'instal-lara el sistema d'aerotérmia, que obté |'energia del aire per cobrir
la demanda de calefaccid, refrigeracié i aigua calenta de I'edifici.

Es tracta d'una bomba de calor que transporta I'energia térmica existent a
I'aire exterior (per molt fred que faci) cap a l'interior de I'habitatge, aixo
permet un gran estalvi energetic comparat amb els altres sistemes de
calefaccié convencionals.

Es tracta d'un sistema que aprofita I'energia renovable, respecta el medi
ambient i evita les emissions de I'efecte hivernacle. El sistema ofereix un
important estalvi d'energia i una gran eficiencia.

o Climatitzacio:

El sistema de climatitzacido es realitza amb un sistema d'aerotérmia
compost per una unitat exterior i una unitat interior que s'ubicara en el
safareig o en un armari.

La instal-lacié de climatitzacié funcionara amb fan-coils ubicats en els
falsos sostres d’un dels banys de I'habitatge.

Per la refrigeracié s'ha escollit un sistema de conductes i per la calefaccié
el sistema de terra radiant. Quan sigui necessari, es recolzara el sistema
de terra radiant amb calefaccié per conductes. S'han escollit aquests dos
sistemes, per aconseguir un confort optim.

L'habitatge disposara d'un termostat.

o Fontaneria i Sanejament:

La distribucié de fontaneria es realitzara amb canonades de polipropilé.

La instal-lacid alimentara tots els sanitaris dels banys, la pica de la cuina, el
rentaplats i el safareig.

L'habitatge disposara d'una clau de pas general i de claus de pas
independents per cada estanca humida.

Es col-locara un punt d’aigua a les terrasses de planta baixa i als terrats.

La instal-lacié de sanejament sera de PVC. S'insonoritzaran els baixants
per evitar soroll dels baixants a I'interior de I'habitatge.

o Aigua calenta sanitaria:

L'edifici disposara d'un circuit d'aigua calenta que alimentara lavabos,
dutxes, la rentadora i la cuina.

Mitjancant el sistema d'aerotérmia es produira I'aigua calenta.

L'habitatge disposara d'una clau de pas general i de claus de pas
independents per cada estanga humida.

o Telecomunicacions:

Tots els dormitoris, el saléd - menjador i la cuina, contaran amb tomes de
televisid, telefonia, Internet i fibra optica.
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o Instal-lacié eléctrica:
L'edifici contara amb instal-lacié eléctrica encastada a l'interior i a
I'exterior de la fagana.

S'instal-lara un videoporter en color al rebedor. L'acabat sera de color

blanc . " o "
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S'instal-laran i es col-locaran Iluminaries de sostre downlight encastades ‘ . : %/ \%{ .
tipus led en els banys de la casa LAMP model RING IP55 LED 600 WW. -.. | .: 5 \ Q _3/ :
A les terrasses i als balcons s’instal-laran les lluminaries de la casa Schmitz 2 o .'_ ' ,°.
el model SCHMITZ@HOME. . oy
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Al salé-menjador, cuina, safareig, dormitoris, passadissos, rebedor i
badalots es deixara la pre-instal-lacié d'un o més punts de llums en cada Videoporter
estanca per la futura col-locacioé de la lluminaria.
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Els mecanismes electrics seran de la casa NIESSEN gama ZENIT acabat L

color antracita.
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Lluminaria exterior Mecanisme niessen Zenit
SCHMITZ@HOME
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e ZONES COMUNS:

o Vestibul, passadissos i escala :

La porta principal d’entrada sera de fusteria metal-lica reforcada RAL 7016
i vidre.

En el vestibul es col-locaran les busties d’alumini en una paret que es
revestira amb panells fenolics decoratius. També es col-locara una
jardinera amb el mateix revestiment i amb plantes d’interior. El vestibul
tindra doble algada i es col-locara una finestra superior perqué tingui una
bona il3luminacid natural. Es col-locara una lampada decorativa a escollir
per la direccié facultativa.

Es paviment de les zones comuns i el de I'escala comunitaria sera el model
PRIORAT CEMENTO de la casa Keraben. Aquest paviment, tant en els
passadissos com en el vestibul es combinara amb el PRIORAT MODUL
CEMENTO. El socol es fara amb el mateix Paviment Priorat Cemento.
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Les parets de les zones comuns es pintaran de color gris RAL a escollir per
la direccid facultativa.

Es col-locaran downlights encastats en el fals sostre dels passadissos i en
el vestibul. Es col-locaran lluminaries a I'escala i a davant de I'ascensor. La
il-luminacié sera mitjangant detectors de preséncia.

Els ascensors tindran accés a la planta soterrani, planat baixa i a les tres
plantes pis. Les portes seran d’acer inoxidable i estara dotat amb alarma.

o Exterior:

La zona exterior d’accés a la finca, anira pavimentada amb el mateix
paviment PRIORAT CEMENTO, en aquest cas antilliscant per exteriors.

Hi haura una zona ajardinada amb plantes decoratives a I'accés.

Es col-locaran lluminaries perimetrals encastades a I'obra vista.

o Aparcament subterrani:

L'aparcament subterrani conta amb 40 places d’aparcament i 23 trasters.

A I'aparcament hi ha una escala d’evacuacid peatonal que comunica amb
la zona comu exterior. També hi ha dos nuclis d’ascensor que comuniquen
amb la planta baixa i les tres plantes pis superiors.

La porta d’accés rodat sera motoritzada amb comandament a distancia i
dispositiu de seguretat antiaixafament.

Es pintaran els pilars i paraments verticals que donen a I'aparcament,
color a escollir per la direccié facultativa. També es pintara el contorn de
les places i la numeracid, color a escollir per la direccio facultativa.

A l'interior dels trasters es deixara el bloc de formigé vist.
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