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directivo para autorizar mas de una en beneficio de las entidades
promotoras y en perjuicio de los adjudicatarios de vivienda. Para apreciar
esto basta tener en cuenta los datos que figuran en el informe enviado ¢n
la queja sobre el caleulo del precio de compraventa y alquiler de una de las
viviendas de la promocion, al constar que por la segunda plaza de garaje,
los inguilinos deberan pagar una cantidad en torno al 26% de la renta
hjada por la vivienda.

El vacio legal no se ha cubierto hasta la aprobacion del Decreto 74 /2009,
de 30 de julio, Reglamento de Viviendas con Proteccion Pablica de Madrid
2008, en cuyo articulo 3 se dice que “no podran vincularse en proyecto v
registralmente mas de dos plazas de garaje”. A partir de su entrada en
vigor sin duda sera ajustado a Derecho autorizar la vineulacion de hasta
dos plazas de garaje, pero el precio de la segunda no podra exceder del 40
por 100 del precio maximo de venta por metro cuadradoe de superficie Gtil
de la vivienda.

En el caso que nos ocupa, sin esa habilitacion legal el precio de la segunda
plaza de garzje vinculada se ha calculado del mismo mode que el de la
primera: por los porcentajes establecides en el Decreto 11/2005, articulo
3, de hasta el 60% (40% si se trata de plazas de garaje bajo porches no
cerrados lateralmente en todos sus lados| del precio mixamo de venta por
metro cuadrade de superficie Gtil de la vivienda, v en consecuencia el
beneficio del promotor con la autorizacién que ha obtemdo de ese centro
directivo ha superado el que obtendria hoy dia, ¢n el que esta regulada la
posibilidad de vincular méds de una plaza de paraje por vivienda, El
perjuicio lo han sufrido los beneficiarios de estas viviendas, va que a pesar
de su vulnerabilidad econdmica y de que para elios se disefian politicas
especificas de acceso a vivienda y de las gue posibiliten su emancipacion,
finalmente se ven obligados a afrontar una cuota adicional de la renta
prevista de mas del veinte por ciento.

Pero siendo de gran calado esa conclusion, con la misma no se agota el
analisis de este tema, ya gue todavia se debe analizar si la autorizacion de
la vinculacién de una plaza mas de garaje a las viviendas de la promocion,
podia llevarse a cabo en ¢l tramite de modificacion de la cédula de
Calificacion Provisional.

A ese respecto se ha de expresar que esta Defensoria no comprende los
motivos por los que ese centro directivo autorizo la precitada modificacion,
va que no pedia ignorar las repercusiones que lendria sobre los
adjudicatarios, pues segin lo dicho verian incrementada de manera
importante 1a cantidad a pagar mensualmente, v después el precio de
compra de sus viviendas; ni que en la informacion facilitada con ccasidn
del sorteo, no habia incluido que la renta prevista podria llegar a ser muy
superior por ser obligatoria la contratacion de una segunda plaza de
garaje, vy también porque al no informar sobre esta cuestion, sustancial
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