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Introduccion

El presente Cuaderno de Normativa recoge los textos
legales promulgados recientemente por la Comunidad
de Madrid en lo que se refiere a viviendas con algun tipo
de proteccion publica (VPO - VPP).

Las definiciones de los diferentes tipos de viviendas con
proteccion publica asi como sus superficies, régimen
legal, calificacion, etc., estan tratados en el nuevo
Reglamento (Decreto 11/2005), mientras que los aspec-
tos que tienen que ver con las condiciones técnicas que
deben cumplir estan referidos en las Normas Técnicas de
Calidad —NTC— (Orden de 18 de abril de 1997 y Orden
de 17 de junio de 1998).

Por otra parte, todo lo relativo a la financiacion se

encuentra contenido en el Plan de Vivienda 2005-2008
(Decreto 12/2005)
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Reglamento de Viviendas con Proteccidén Publica

> Aprobacion del Reglamento de VPP
Decreto 11/2005, de 27 de enero
BOCM, 14 de febrero de 2005

» Reglamento de VPP de la Comunidad de Madrid (Anexo al Decreto 11/2005)
BOCM, 14 de febrero de 2005



APROBACION DEL REGLAMENTO DE VPP

DECRETO 11/2005, de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con
Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid

PREAMBULO

La Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccién Publica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid, creé la figu-
ra de la Vivienda con Proteccion Publica, conceptuandola como aquella que con una superficie construida
maxima de 150 metros cuadrados, cumpliese las condiciones de destino, uso, precio y calidad establecidas
reglamentariamente y fuera calificada como tal por la Comunidad de Madrid.

Hasta la fecha, en los sucesivos Decretos que establecian el sistema de financiacidon cualificada a la
Vivienda con Proteccidon Publica para cada Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid, los Decretos
43/1997, de 13 de marzo, y 228/1998, de 20 de diciembre, para el Plan 1997-2000, y el Decreto
11/2001, de 25 de enero, para el Plan 2001-2004, se han establecido tales condiciones de destino, uso,
precio y calidad, es decir, se ha regulado el régimen juridico de la Vivienda con Proteccién Publica. Ello
tenia su sentido mientras la Vivienda con Proteccién Publica, por ser una figura de nueva creacion, debia
abrirse camino dentro del subsector de la vivienda protegida hasta lograr independizarse de la tradicio-
nal Vivienda de Proteccion Oficial. Sin embargo, ello tenia el inconveniente de que su régimen juridico no
poseia una vocacidon de permanencia, al vincularse a una normativa de financiacién para un periodo tem-
poral concreto. Finalizado el periodo cuatrienal de vigencia de cada Plan, el nuevo Decreto que estable-
cia el sistema de financiacién cualificada a la Vivienda con Proteccion Publica para el siguiente, debia
reproducir el régimen juridico de dicha tipologia de vivienda.

Actualmente, la Vivienda con Proteccién Publica es una figura plenamente consolidada dentro del sector de la
vivienda de nueva construccidon que se promueve dentro de la Comunidad de Madrid. A nivel local, a través
de los diversos instrumentos de planeamiento que han venido incorporando dicha figura al calificar urbanisti-
camente, bajo esa denominacién, el suelo residencial y, a nivel estatal, al ser reconocida implicitamente en el
Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, Regulador del Plan de Vivienda y Suelo 2002-2005, al establecerse que
la financiacién cualificada estatal se otorgara a la promocién y adquisicién de viviendas de nueva construccion
sujetas a regimenes de proteccion publica; no por tanto, exclusivamente a la Vivienda de Proteccion Oficial.

Mediante el presente Decreto viene a regularse el régimen juridico de la Vivienda con Proteccion Publica, que
queda asi desvinculado del sistema de financiacién cualificada de la misma que pueda establecerse en el
marco de cada Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid o en cada Plan estatal de Vivienda y Suelo, que
podra variar, incluso significativamente, en los afios venideros, sin afectar a dicho régimen juridico.

Pero la presente norma quiere ir mas alld y, en un indudable esfuerzo de simplificacion, pretende fijar de forma
clara y sistematica el régimen juridico de toda la vivienda protegida de nueva construccién. Al margen de la
vivienda de proteccion oficial de promocién publica regulada en el Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octu-
bre, y cuya promocion corresponde en exclusiva a la Administracion, en nuestro ambito territorial, actualmen-
te, sélo existen dos categorias de vivienda protegida: la Vivienda con Proteccion Publica de la Comunidad de
Madrid creada por la citada Ley 6/1997, de 8 de enero, y la Vivienda de Proteccién Oficial de promocidn pri-
vada de Régimen especial, cuya pervivencia ha sido destacada por la Administracién General del Estado a tra-
vés del propio Real Decreto 1/2002, de 11 de enero. Por ello este Decreto, aun cuando regula el régimen juri-
dico de la Vivienda con Proteccidén Pulblica, en un intento claramente unificador e integrador, extiende su apli-
cacién a la Vivienda de Proteccion Oficial que puede promoverse en la Comunidad, de forma que, a todos los
efectos, el régimen aplicable a toda la vivienda protegida con caracter general sea el mismo.

Respecto de la Vivienda con Proteccion Publica, se viene a racionalizar los distintos subtipos de la misma,
quedando reducidos a tres: la destinada a venta o uso propio, la destinada al arrendamiento y la llamada de
integracién social.

Respecto de la vivienda con proteccidén publica para venta o uso propio, el presente Decreto distingue dos
subcategorias en funcién de su superficie construida maxima, su precio maximo de venta y, eventualmente,
por el nivel maximo de ingresos familiares exigido a los adquirentes, difiriendo este uUltimo parametro a lo
que establezca la normativa autonémica en materia de ayudas econdmicas a la vivienda, en definitiva, en el
marco del Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid. De esta manera podra darse respuesta a diferentes
situaciones; por un lado, manteniendo la Vivienda con Proteccién Publica de hasta 110 metros cuadrados
construidos, con un precio no superior al que establece la Administracion General del Estado al amparo de la
normativa reguladora de sus Planes de Vivienda y Suelo, y dirigida a aquel sector de la poblacion tradicio-
nalmente protegido en el ambito de la financiacion cualificada a la vivienda; y por otro, estableciendo una
categoria dirigida a aquellas capas de la poblacidon con un mayor nivel de renta y que por ello pueden optar
por una vivienda de mayores dimensiones (de hasta 150 metros construidos) y de un mayor precio.

Fundamental es la reduccién de la vivienda con proteccidén publica en alquiler a una sola tipologia, lo que es
consecuencia de la desaparicién de la denominada Vivienda con Proteccion Publica para Jévenes y Mayores.
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Ello no significa que tales colectivos dejen de estar adecuadamente atendidos en la politica de vivienda a des-
arrollar por la Comunidad, dado que, por el contrario, son objeto de atencién preferente a través de las
correspondientes normas que establezcan las ayudas econdmicas a la vivienda con proteccién publica. Era,
sin embargo, necesario que en una norma como la presente que viene a regular exclusivamente el régimen
juridico de la Vivienda con Proteccién Publica no se desdoblase la misma en diferentes subtipos que se dife-
rencian entre si, no por su régimen juridico, sino por razén de las distintas ayudas que puede obtener tanto
el promotor como el adquirente o arrendatario de las mismas.

Asi, respecto de las Viviendas con Proteccién Publica para arrendamiento, el presente Decreto incorpora la
exigencia de que en toda promocién de las mismas, al menos, la mitad del nimero de viviendas que la com-
ponen deba destinarse al arrendamiento con opciéon de compra, lo que indudablemente constituye un claro
avance en la consecucion del objetivo de facilitar el acceso a la vivienda sobre todo a los jévenes. Las con-
diciones en las que habra de ejercerse la opcidon permitirdn una planificacién de la adquisicion a unas mejo-
res condiciones que las ofrecidas por el actual mercado inmobiliario, derivadas de la limitacion del precio de
renta a pagar durante la vigencia del contrato de alquiler, de la limitacion del precio final de compra y de las
ayudas econdmicas ofrecidas al inquilino en el momento del ejercicio de la opcidn establecidas por la norma-
tiva reguladora de la financiacién cualificada.

Asimismo, en este Decreto se establecen los parametros definitorios de la Vivienda con Proteccion
Publica, como son el ambito de aplicacidon o extensidon de la proteccion publica, el sistema de computo de
superficies, su destino, la determinacién de las normas de calidad a las que ha de cefiirse, el sistema de
determinacion de los ingresos familiares que condicionan el derecho de acceso a la vivienda, asi como el
de fijacion de los precios maximos de venta y renta de la vivienda, entre otras cuestiones. Ademas, la
presente norma establece un sistema mas coherente de uso y aprovechamiento de la vivienda, regulan-
do su plazo de vinculacién al régimen de proteccion publica, su descalificacion y venta, asi como a su
arrendamiento. Junto a ello se establece de forma precisa el régimen aplicable y el procedimiento de tra-
mitacién de la calificacion provisional y definitiva de las viviendas, asi como del visado de los titulos de
acceso a las mismas.

Por Ultimo, el Decreto no sélo viene a unificar el régimen juridico de la vivienda protegida al extender el esta-
blecido para la Vivienda con Proteccién Publica a toda la Vivienda con Proteccidon Oficial de nueva construc-
cién, como ya se ha indicado, sino también a la vivienda ya calificada definitivamente cualquiera que sea el
régimen bajo el cual se promovio, lo que redundara en una mayor seguridad juridica y en un mejor conoci-
miento por parte de todos los agentes sociales intervinientes en el sector de la vivienda de cuales son los
derechos y obligaciones que se derivan de dicho régimen, al evitarse la dispersion del mismo de una multi-
plicidad de normas estatales y autonémicas.

En su virtud, cumplimentados los tramites para la elaboracion de disposiciones reglamentarias, de conformi-
dad con lo dispuesto en la Disposicién Final Primera de la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica
a la Vivienda de la Comunidad de Madrid, de acuerdo con el Consejo Econémico y Social y con el Consejo de
Estado, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, y previa deliberacién del
Consejo de Gobierno en su reunidn del dia 27 de enero de 2005.

DISPONGO

Articulo Unico
Aprobacion del Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid

Se aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid que figura como
Anexo al presente Decreto.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera
Regimenes anteriores

Las Viviendas con Proteccion Publica, calificadas definitivamente al amparo del Decreto 43/1997, de 13 de
marzo; Decreto 228/1998, de 30 de diciembre, y Decreto 11/2001, de 25 de enero, y las Viviendas de
Proteccion Oficial calificadas definitivamente al amparo del Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, 0 a
las que éste les sea de aplicacidn y, al amparo del correspondiente Real Decreto regulador de la financiacion
cualificada estatal en materia de vivienda y suelo, quedaran sometidas al régimen de proteccién publica esta-
blecido en el Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid aprobado por este
Decreto; sin otras excepciones que el plazo de duracién de dichos regimenes, asi como el porcentaje a apli-
car para la determinacion de las rentas maximas iniciales anuales de las viviendas destinadas a arrendamien-
to, que seran los establecidos en las respectivas calificaciones de acuerdo con lo dispuesto en la normativa
indicada. Todo ello a salvo de lo dispuesto en la Disposicidn transitoria tercera.

CdN Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica 9



Segunda

Promociones de Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento

Las Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento promovidas por el Instituto de la Vivienda de Madrid y las
Empresas Municipales de Vivienda y Suelo para las que se haya solicitado su calificacion provisional entre el 10 de julio

y el 31 de diciembre de 2004, podran calificarse al amparo del Decreto 11/2001, de 25 de enero, si asi lo solicita el pro-
motor, como Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento sin derecho de opcién de compra sobre las mismas.

Tercera

Promociones de Vivienda con Proteccién Publica a Precio Tasado

Las promociones de Viviendas con Proteccion Publica sobre suelo para viviendas a precio tasado o asimi-
lado, iniciadas con anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto, mantendran hasta su finaliza-
cion el régimen hasta ahora vigente.

Sin perjuicio de lo anterior, los promotores de Vivienda con Proteccion Publica sobre suelo para viviendas a
precio tasado o asimilado podran solicitar la aplicacion a dicha promocién del régimen previsto para las
Viviendas con Proteccion Publica de Precio Limitado (VPPL), previa autorizacion expresa de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, con audiencia, en todo caso, a los interesados.

DISPOSICION DEROGATORIA

Derogacion normativa

A la entrada en vigor del presente Decreto quedaran derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior
rango se opongan a lo establecido en el mismo. En particular quedaran derogados los siguientes preceptos:

a) Del Decreto 11/2001, de 25 de enero, por el que se regula la financiacién cualificada a actuaciones protegidas
en materia de vivienda y su régimen juridico para el periodo 2001-2004, los articulos 6 a 18, el articulo 23, el arti-
culo 24, a excepcion de su apartado 1, los articulos 26 a 28 y las Disposiciones adicionales primera a cuarta.

b) De la Orden de 13 de marzo de 2001, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, regu-
ladora de las bases para la concesion de la financiacion cualificada a la vivienda con proteccién publica y a
la rehabilitacion con proteccion publica, prevista en el Decreto 11/2001, de 25 de enero, los apartados 1y 5
del articulo 9, los articulos 12 a 14, y las Disposiciones adicionales primera y segunda.

DISPOSICIONES FINALES

Primera
Normativa supletoria aplicable

En lo no previsto en el Reglamento aprobado por el presente Decreto regird como supletoria la normativa
estatal vigente en materia de vivienda de proteccién oficial.

Segunda

Desarrollo

Se faculta al Consejero competente en materia de vivienda, para dictar cuantas disposiciones sean precisas
para la ejecucion y aplicacién del Reglamento aprobado por el presente Decreto.

Tercera

Entrada en vigor

Este Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.
Madrid, a 27 de enero de 2005.

El Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio,
MARIANO ZABIA LASALA

La Presidenta,
ESPERANZA AGUIRRE GIL DE BIEDMA
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Articulo 1

Objeto

REGLAMENTO DE VPP DE LA COMUNIDAD DE MADRID (ANEXO)

Capitulo 1
La vivienda con protecciéon publica

SECCION PRIMERA

Disposiciones generales

El objeto de la presente norma es la regulacion del régimen juridico de la Vivienda con Proteccion Publica
establecida por la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccién Publica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Articulo 2

Concepto y tipos de Vivienda con Proteccion Publica

1. Es Vivienda con Proteccion Publica aquella que, de conformidad con lo establecido en la Ley 6/1997, de 8
de enero, de Proteccién Publica a la Vivienda de la Comunidad de Madrid, y cumpliendo los requisitos de
superficie, destino, uso, calidad y precio maximo que se establecen en el presente Reglamento, y en las dis-
posiciones que lo desarrollen, sea calificada como tal por la Comunidad de Madrid a través de la Consejeria
competente en materia de vivienda.

2. Son Viviendas con Proteccion Publica:

A) Las Viviendas con Proteccidén Publica para venta o uso propio, que a su vez pueden ser:

a) 1.

a) 2.

Vivienda con Proteccion Publica Basica (VPPB). Tendra una superficie construida maxima de 110
metros cuadrados, pudiendo incrementarse si estd destinada a familia numerosa, de conformi-
dad con lo dispuesto en la normativa aplicable y sin que pueda superarse los 150 metros cuadra-
dos construidos. Tendra un precio maximo de venta e ird destinada a personas con ingresos fami-
liares que no excedan del limite que establezca la normativa reguladora del correspondiente Plan
de Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Vivienda con Proteccion Publica de Precio Limitado (VPPL). Tendra una superficie construida
maxima de 150 metros cuadrados, un precio maximo de venta, ird destinada a personas con
ingresos familiares que no excedan del limite que establezca la normativa reguladora del corres-
pondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid y, cuando tenga una superficie construi-
da de entre 110 y 150 metros cuadrados, ird destinada preferentemente a familias numerosas.
Estas viviendas sdlo podran promoverse sobre suelo residencial destinado expresamente por el
planeamiento urbanistico a la construccién de vivienda libre, a la construccidon de Vivienda con
Proteccion Publica de mas de 110 metros cuadrados de superficie construida o a la construccion
de la denominada Vivienda a Precio Tasado.

B) Las Viviendas con Proteccion Publica para arrendamiento, que a su vez pueden ser:

b) 1.

b) 2.

Vivienda con Proteccion Publica para Arrendamiento (VPPA). Tendra una superficie construida
maxima de 110 metros cuadrados, pudiendo incrementarse si esta destinada a familia numero-
sa, de conformidad con lo dispuesto en la normativa aplicable y sin que pueda superarse los 150
metros cuadrados construidos. Estara sujeta a una renta maxima e ira destinada a personas con
ingresos familiares que no excedan del limite que establezca la normativa reguladora del corres-
pondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Estas viviendas deberan destinarse al arrendamiento durante todo su plazo de vinculacion al régi-
men de proteccién publica. No obstante, cuando se trate de un promotor publico, excepcionalmen-
te y por causa debidamente justificada, antes del vencimiento del referido plazo, podra éste enaje-
nar las viviendas a sus inquilinos. En este supuesto la vivienda objeto de adquisicion quedara vin-
culada al régimen de proteccion publica durante veinticinco afios a contar desde la calificacion defi-
nitiva, alin cuando por razon del plazo inicial de amortizacion del préstamo cualificado obtenido por
el promotor, su plazo de vinculacion originario al régimen de proteccion fuese menor.

Vivienda con Proteccion Publica para Arrendamiento con Opcion Compra (VPPA OC).

Salvo que el promotor sea el Instituto de la Vivienda de Madrid o que la promocién vaya a des-
arrollarse sobre suelo dotacional municipal o supramunicipal, en toda promocién de Viviendas con
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Proteccion Publica para arrendamiento, al menos, la mitad de las viviendas que la integran seran
Viviendas con Proteccion Publica para jovenes con opcion de compra. Estas viviendas tendran una
superficie construida maxima de 70 metros cuadrados e irdan destinadas a personas que en el
momento de celebracidn del contrato de arrendamiento sean menores de treinta y cinco afios con
ingresos familiares que no excedan del limite que establezca la normativa reguladora del corres-
pondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Respecto del resto de viviendas que integren la promocién, el promotor podréd optar por desti-
narlas al arrendamiento o bien al arrendamiento con opciéon de compra. En este ultimo caso, las
viviendas podran tener la superficie maxima que permita la calificacién urbanistica del suelo con
el limite de 150 metros cuadrados construidos, iran destinadas a personas con ingresos familia-
res que no excedan del limite que establezca la normativa reguladora del correspondiente Plan
de Vivienda de la Comunidad de Madrid y, cuando tengan una superficie construida de entre 110
y 150 metros cuadrados, iran destinadas preferentemente a familias numerosas.

Cuando en un mismo expediente de construccion coexistan Viviendas con Proteccién Publica para
arrendamiento con Viviendas con Proteccién Publica para arrendamiento con opcién de compra,
éstas Ultimas deberan agruparse por edificios, o en su defecto, portales, de modo que estén
separadas fisicamente de las primeras.

C) Las Viviendas de Integracién Social (VIS). Estaran destinadas a personas necesitadas de proteccion

social. Su promocién y administracion se regularéa mediante convenios entre las Administraciones
Publicas intervinientes y, en su caso, con entidades privadas sin animo de lucro. Dichos convenios
estableceran, a su vez, la superficie construida de las viviendas, las cuales no podran superar los 130
metros cuadrados construidos, el sistema de acceso a las mismas, que podra ser en arrendamiento u
otras formas de cesién de uso justificada por razones sociales y en ningln caso en propiedad, los
requisitos de dicho acceso, asi como la prevision, en su caso, de instalaciones complementarias de
caracter sanitario, educativo u otro sitas en el edificio, para la capacitacion e integracion social de los
destinatarios.

3. Las Viviendas con Proteccién Publica podran promoverse, ademas, con el fin de fomentar la denominada
vivienda sostenible, es decir, aquella compatible con los requerimientos econémicos y de conservacion del
medio ambiente, mediante la aplicacién de técnicas de construccién que supongan un menor uso de materia-
les, en particular de materiales contaminantes, un mayor ahorro energético y de consumo de agua, incluyen-
do el disefio de viviendas adecuadas a las condiciones bioclimaticas de la zona en la que se ubiquen, asi como
mediante la aplicacidon de innovaciones tecnoldgicas de toda indole.

Articulo 3

Extension de la proteccion publica

La proteccidn publica, en las condiciones que para cada caso se establecen a continuacion, se extendera no
s6lo a la vivienda sino también a:

a)

b)

<)

d)

Los locales de negocio situados en los inmuebles destinados a vivienda, cuya superficie Util no exce-
da del 40 por 100 de la superficie Util total. Estos locales de negocio deberan ubicarse en la promo-
cién de modo que no sea factible su unién fisica con viviendas medianeras, y su venta y alquiler seran
libres, salvo cuando los mismos vayan a venderse o arrendarse a los adquirentes o inquilinos de las
viviendas de la promocidn, en cuyo caso, su precio maximo de venta o renta por metro cuadrado de
superficie Util no podré exceder del que corresponda a las viviendas.

Los garajes y trasteros. El precio maximo legal por metro cuadrado de superficie util de venta de
tales anejos, estén o no vinculados en proyecto y registralmente a la vivienda, no podra exceder del
60 por 100 (40 por 100 si se trata plazas de garaje bajo porches no cerrados lateralmente en todos
sus lados) del precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil de la vivienda, siendo
computables a estos efectos, como maximo, 8 metros cuadrados de superficie Gtil de trastero, y 25
metros cuadrados de superficie Util de garaje, con independencia de que su superficie real sea
mayor.

Los jardines, parques, piscinas e instalaciones deportivas y de recreo y, en general, los anexos o
cualquier otro elemento que no constituya la vivienda propiamente dicha. No podra cobrarse pre-
cio alguno al adquirente por tales anexos o dependencias, reputandose que su coste de construc-
cion queda incluido en el precio de la vivienda y, en su caso, anejos a los que se refiere la letra
anterior.

Los terrenos y obras de urbanizacion con el limite porcentual que se establezca mediante Orden de
la Consejeria competente en materia de vivienda, de la cifra que resulte de multiplicar el precio de
venta fijado en la calificacion definitiva por la superficie (til de las viviendas y demas edificaciones
protegidas.
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Articulo 4
Destino

Las Viviendas con Proteccién Publica habran de destinarse a domicilio habitual y permanente de sus ocupan-
tes legales, sin que en ningln caso puedan dedicarse a segunda residencia o cualquier otro uso, y sin que
pierda tal caracter por el hecho de que su titular, su cényuge o los parientes de uno u otro hasta el tercer
grado que convivan con el destinatario, ejerzan en la vivienda y sin perjuicio de la obtencién de las licencias
y demas autorizaciones que sean preceptivas, una profesion, oficio o pequefa industria que sea compatible
con el uso residencial.

Se considera domicilio habitual y permanente siempre que la vivienda no permanezca desocupada mas de
tres meses seguidos al afio, salvo que medie justa causa debidamente autorizada por la Consejeria compe-
tente en materia de vivienda.

No obstante, lo establecido en los parrafos anteriores, cuando se trate de Viviendas de Integracion Social
podra excepcionarse el cumplimiento del requisito del destino de las viviendas a domicilio habitual y perma-
nente, cuando las mismas vayan a destinarse al alojamiento temporal de un colectivo y asi se estipule en el
correspondiente convenio.

Articulo 5
Superficies
1. Superficies de vivienda:

1.1. Se entiende por superficie cerrada de la vivienda, la superficie limitada por la cara exterior de los
cerramientos exteriores y los ejes de los cerramientos medianeros, medida en proyeccion horizontal,
y excluyendo los huecos mayores de un metro cuadrado y las superficies cuya altura libre sea infe-
rior a 1,50 metros.

1.2. Se entiende por superficie construida de la vivienda, la constituida por la suma de la superficie cerra-
da, la mitad de la superficie construida de los espacios exteriores de propiedad privada, y la parte
proporcional de la superficie cerrada de los elementos de acceso, comunicacion, servicios e instala-
ciones. El computo de la superficie construida de los espacios exteriores se vera limitado al 10 por
100 de la superficie cerrada de la vivienda cuando la mitad de la referida superficie construida de
espacios exteriores, supere el mencionado porcentaje del 10 por 100. Cuando la vivienda se desarro-
lle en mas de una planta, la superficie construida de la vivienda sera la suma de la superficie cons-
truida de todas las plantas.

1.3. Se entiende por superficie Gtil de la vivienda, la del suelo de la misma, cerrada por el perimetro defi-
nido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras viviendas y locales o zonas de
cualquier uso. A estos efectos, el método para calcular dicha superficie consistird en tomar las cotas
desde paramentos terminados y a distancias equidistantes de los planos verticales y horizontales que
conforman el espacio a determinar. Asimismo, incluird la mitad de la superficie Util de los espacios
exteriores de propiedad privada de la vivienda, tales como terrazas, tendederos, balcones u otros. El
computo de la superficie Util de los espacios exteriores, se vera limitado al 10 por 100 de la superfi-
cie (til interior de la vivienda, cuando la mitad de la referida superficie Util de espacios exteriores,
supere el mencionado porcentaje del 10 por 100. Todas las terrazas, tendederos, balcones u otros
espacios exteriores de la vivienda deberan tener la misma consideracion en cuanto a su uso, bien sea
éste privativo o comun.

Del computo de la superficie Util queda excluida la superficie ocupada en planta por las divisiones
interiores de la vivienda, fijas o mdviles, por los elementos estructurales verticales y por las canali-
zaciones o conductos con seccién horizontal superior a un decimetro cuadrado, asi como la superfi-
cie de suelo con una altura libre inferior a 1,50 metros.

1.4. El cbmputo de las superficies de vivienda establecidas en los dos puntos anteriores del presen-
te apartado, en ningln caso podra determinar que se supere la superficie construida y/o Uutil
maxima establecida para el tipo de Vivienda con Proteccion Publica de que se trate en cada
caso.

2. Superficies de garaje:

2.1. Se entiende por superficie construida de la plaza de garaje aquella que, ubicandose en espacio edi-
ficado, esta constituida por la superficie conformada por la delimitacién de la propia plaza, mas la
parte proporcional de las superficies cerradas comunes que correspondan a viales de acceso y circu-
lacidn, y a aquellos espacios destinados a instalaciones, servicios y accesos que sean necesarios para
un correcto uso y funcionamiento del garaje.
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2.2. Se entiende por superficie Gtil de la plaza de garaje aquella que, ubicandose en espacio edificado,
esta constituida por la superficie conformada por la delimitacién de la propia plaza, mas la parte pro-
porcional de las superficies Gtiles comunes que correspondan a viales de acceso y circulacion.

2.3. Se entiende por superficie construida de la plaza de garaje en superficie o en porche no cerrada late-
ralmente en todos sus lados aquella que, ubicandose en espacio privado no edificado, esta constitui-
da por la superficie conformada por la delimitacién de la propia plaza, mas la parte proporcional de
las superficies cerradas comunes que correspondan a viales de acceso y circulacion.

2.4. Se entiende por superficie Util de plaza de garaje en superficie o en porche no cerrada lateralmente
en todos sus lados aquella que, ubicandose en espacio privado no edificado, esta constituida por la
superficie conformada por la delimitacién de la propia plaza.

3. Superficies de trastero y de instalaciones complementarias:

3.1. Se entiende por superficie construida de trastero y de instalaciones complementarias, la constituida
por su respectiva superficie cerrada, mas la parte proporcional que corresponda a zonas comunes
necesarias exclusivamente para su correcto uso y funcionamiento.

3.2. Se entiende por superficie Util de trastero y de instalaciones complementarias, la del suelo del mismo,
cerrado por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras zonas
de diferente uso, mas, en el supuesto de trasteros, la parte proporcional de los pasillos que sirvan de acce-
so exclusivo a los mismos. De este computo queda excluida la superficie ocupada en planta por las divi-
siones interiores que existieran, fijas o moéviles, por los elementos estructurales verticales y por las cana-
lizaciones o conductos con seccidon horizontal superior a un decimetro cuadrado, asi como la superficie de
suelo con una altura libre inferior a 1,50 metros.

4. Superficies de locales:

4.1. Se entiende por superficie construida de local, la constituida por su superficie cerrada, mas la parte
proporcional de la superficie cerrada de los elementos comunes de acceso si los tuviera.

4.2. Se entiende por superficie Util de local, la resultante del producto de superficie construida del mismo
por el coeficiente 0,85.

Articulo 6

Ordenacidn técnica

Las Viviendas con Proteccion Publica cumpliran lo dispuesto en la normativa estatal y autonémica en mate-
ria de edificacion vigente a la fecha de solicitud de la correspondiente calificacion provisional.

Articulo 7

Promotores

1. Podran ser promotores de las Viviendas con Proteccion Publica las personas fisicas o juridicas, publicas o
privadas.

2. Son promotores para uso propio las cooperativas, las comunidades de propietarios, asi como el denomi-

nado promotor individual para uso propio, que es la persona fisica que, siendo titular del suelo, pretenda
construir sobre él una vivienda protegida unifamiliar para su uso propio.

14 La vivienda con Proteccién Publica CdN



SECCION SEGUNDA
Régimen legal de proteccién publica
Articulo 8

Duracion del régimen legal de proteccién publica

1. El régimen legal relativo al uso, conservacién, aprovechamiento y precio maximo de las Viviendas con
Proteccion Publica tendra la siguiente duracion:

a) Para las Viviendas con Proteccién Publica para venta o uso propio: veinte afios a contar desde la cali-
ficacion definitiva de las mismas, salvo que se hubiere obtenido préstamo cualificado para su adquisi-
cion, en cuyo caso, la duracién sera la misma que la del plazo inicial de amortizacién de dicho présta-
mo, a contar, igualmente, desde la fecha de calificacion definitiva.

b) Para las Viviendas con Proteccién Publica para Arrendamiento y las Viviendas de Integracién Social:
veinticinco afios a contar desde la calificacion definitiva de las mismas, salvo que se hubiere obtenido
préstamo cualificado para su promocion, en cuyo caso, la duracion sera la misma que la del plazo ini-
cial de amortizacién de dicho préstamo, a contar, igualmente, desde la fecha de calificacidon definitiva.

c) Para las Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento con opcidon de compra: siete afios a con-
tar desde la calificacion definitiva de las mismas.

2. Las limitaciones que impone el régimen legal de proteccién publica se extinguiran, quedando, en conse-
cuencia, sometidas las viviendas al régimen general establecido en la legislacion comun:

a) Por el mero transcurso del plazo que corresponda de conformidad con lo dispuesto en el apartado ante-
rior, y sin que sea necesario ninguna declaracién especial al efecto.

b) Por descalificacidon, que podra ser concedida a peticion del propietario de la vivienda o impuesta como
sancion en virtud del correspondiente expediente.

El propietario de una Vivienda con Proteccion Publica podra solicitar su descalificacién durante la vigen-
cia del régimen legal de proteccidn, si ha transcurrido un minimo de quince afios desde la calificacién
definitiva, la cual se concederd por la Consejeria competente en materia de vivienda, si de ella no se
derivan perjuicios para terceros. Para obtener la descalificacion, serd necesario que el préstamo cua-
lificado obtenido para la vivienda, en su caso, haya sido amortizado totalmente o haya sido novado
previamente en un préstamo libre, y que el interesado haya restituido el importe de la totalidad de las
ayudas econdmicas directas percibidas y, en su caso, el importe de las bonificaciones tributarias con
sus intereses legales correspondientes en ambos casos.

No podran ser objeto de descalificacion las Viviendas con Proteccion Publica calificadas expresamente
para arrendamiento mientras mantengan dicho régimen de uso, ni las Viviendas de Integracién Social.

La descalificacion como sancién se atendra a lo dispuesto en el articulo 10.a) de la Ley 9/2003, de 26
de marzo, del Régimen Sancionador en Materia de Viviendas Protegidas de la Comunidad de Madrid.

Articulo 9

Titularidad de la propiedad y del uso

Podran ser propietarios de las Viviendas con Proteccién Publica las personas fisicas o juridicas, pero Unica-
mente las personas fisicas podran ser usuarios de las mismas.

Articulo 10

Régimen de uso

1. Queda prohibida la reserva o disfrute para uso propio, por cualquier titulo, de mas de una Vivienda con
Proteccion Publica, a salvo de lo dispuesto por la normativa sectorial vigente en materia de familias nume-

rosas.

2. Los propietarios y arrendatarios de Viviendas con Proteccién Publica vendran obligados a mantenerlas en
buen estado de conservacion y cuidaran de su policia e higiene.

3. Para que los propietarios y, en su caso, arrendatarios de las Viviendas con Proteccidén Publica puedan rea-
lizar en ellas obras, modificaciones y reformas, o en los edificios en las que estan emplazadas, sera preciso
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que obtengan la previa autorizacion de la Consejeria competente en materia de vivienda, y que no sean con-
trarias a las ordenanzas técnicas y normas constructivas aplicables.

Articulo 11

Sistemas de acceso

1. El acceso a la Vivienda con Proteccion Publica sera, con caracter general, en propiedad, que debera referir-
se necesariamente al pleno dominio, o en arrendamiento.

El acceso a la propiedad podra realizarse por compraventa o mediante la construccion de viviendas por los par-
ticulares, por si, o en comunidad o mediante cooperativa, con el fin de fijar en ellas su residencia familiar. A estos
efectos, se entiende por adquirentes a los compradores y a los socios de cooperativas o miembros de comunida-
des de propietarios a partir del momento en que se les adjudica la propiedad de una vivienda individualizada.

2. Para acceder a las Viviendas con Proteccion Publica serd preciso, cuando se trate de primera transmision
de viviendas calificadas expresamente para venta o uso propio, y de cesion de uso cuando se trate de vivien-
das calificadas expresamente para arrendamiento, que el adquirente o promotor individual para uso propio
y el arrendatario, respectivamente, no superen el limite maximo de ingresos familiares establecidos para
cada tipologia de vivienda y cumplan aquellos otros requisitos que puedan establecerse por la normativa
reguladora del correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid.

Articulo 12

Ingresos familiares

Los ingresos familiares determinantes del derecho de acceso a una Vivienda con Proteccion Publica se calcu-
laran de conformidad con lo dispuesto por la normativa estatal de financiacién cualificada en materia de
vivienda, vigente al tiempo de la celebracion del correspondiente contrato de compraventa, adjudicacion,
arrendamiento o, en su caso, escritura publica de declaracidon de obra nueva para el supuesto de promocion
individual para uso propio.

Articulo 13

Precio de venta

1. El precio de venta de las Viviendas con Proteccién Publica sera el de compraventa o adjudicacién, o en el
supuesto de promocion individual para uso propio, el valor de la edificacion sumado al del suelo que figure
en la escritura de declaracién de obra nueva, en todos los casos, con el limite del precio maximo legal de
venta.

2. El precio maximo legal de venta sera establecido, por metro cuadrado de superficie Util, para cada una de
las localidades o ambitos intraurbanos del territorio de la Comunidad de Madrid, mediante Orden de la
Consejeria competente en materia de vivienda.

3. En el supuesto de promociones de Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio, la realizacion
de sustituciones o cambios de calidades, y la inclusion de cualquiera de los anexos a los que se refiere el arti-
culo 3.c), aun cuando hayan sido solicitadas por los adquirentes, en ningln caso, podran dar lugar a que se
supere el precio maximo legal de venta.

4. Cuando se trate de promociones para uso propio, el precio de adjudicacion, o valor de la edificacion suma-
do al del suelo en caso de promocidn individual para uso propio, que en cualquier caso tendra la limitacion
del precio maximo legal, incluird el conjunto de los pagos que efectle el promotor individual, el cooperati-
vista o comunero imputables al coste de la vivienda, por ser necesarios para llevar a cabo la promocion y la
individualizacion fisica y juridica de ésta, incluyendo en su caso los honorarios de la gestion.

Se entenderan, a este respecto, por gastos necesarios, los de elevacion a escritura publica e inscripcidn regis-
tral del suelo y los de declaracién de obra nueva y division horizontal; los del préstamo hipotecario, conside-
randose como tales no sélo los de formalizacién del mismo, sino entre otros los de Notaria, Registro de la
Propiedad, Gestoria, en su caso, y el Impuesto sobre Actos Juridicos Documentados y los intereses deriva-
dos de dicho préstamo y abonados durante el periodo de construccién, asi como, en su caso, los de tasacio-
nes realizadas por la Entidad prestataria al objeto de verificar el nivel de obra ejecutada para el pago de cer-
tificaciones; seguros de percepcidén de cantidades a cuenta y otros analogos. No tendran tal consideracion ni
las aportaciones al capital social, ni las cuotas sociales, ni las de participacion de otras actividades que pueda
desarrollar la cooperativa o comunidad de propietarios.

5. En el caso de segundas o posteriores transmisiones de las Viviendas con Proteccién Publica para venta o
uso propio que se produzcan vigente el plazo de duracién del régimen legal de proteccion, el precio maximo
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de venta por metro cuadrado de superficie Gtil no podra superar el establecido, asimismo, por metro cuadra-
do de superficie util, para las viviendas calificadas provisionalmente en la misma fecha en que se produzca la
transmisién y en la misma localidad o ambito intraurbano.

La limitacién a que se refiere el presente apartado se hara constar, expresamente, en la escritura de com-
praventa, adjudicacion o declaracion de obra nueva en el supuesto de promocion individual para uso propio,
a efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Articulo 14

Renta

1. La renta maxima inicial anual por metro cuadrado de superficie Gtil de las Viviendas con Proteccién Publica
para Arrendamiento serd el resultado de aplicar el porcentaje que se establezca por la normativa regulado-
ra del correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid, al precio maximo legal de venta por
metro cuadrado de superficie Util de tales viviendas, vigente en el momento de celebracion del contrato de
arrendamiento, cuando se trate de Viviendas con Proteccién Publica para Arrendamiento, o del que figure en
la calificacion definitiva de las mismas, cuando se trate de Viviendas con Proteccion Publica para
Arrendamiento con opcién de compra.

2. En el supuesto que la vivienda se arrendase amueblada, de ello no podra derivarse un desembolso para
el inquilino superior a la renta maxima permitida con arreglo a lo dispuesto en el apartado anterior.

3. La renta inicial podra actualizarse anualmente de conformidad con la evolucién que experimente el Indice
General Nacional del Sistema de Indices de Precios al Consumo, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

4. El arrendador podra percibir, ademas de la renta inicial o revisada que corresponda, el coste real de los
servicios de que disfrute el inquilino y se satisfagan por el arrendador, asi como las demas repercusiones
autorizadas por la legislacion aplicable.

5. El arrendador deberd asumir la administracion, explotacién y mantenimiento del inmueble hasta que
concluya el periodo de vinculacién al régimen de proteccidn.

Articulo 15

Contrato

Los contratos de compraventa o adjudicacidon y arrendamiento y, en su caso, las escrituras publicas de decla-
racion de obra nueva para el supuesto de promocién individual para uso propio de las Viviendas con
Proteccion Publica, deberan incluir las siguientes clausulas:

A) Con caracter general:

a) Que la vivienda esta sujeta a las prohibiciones y limitaciones derivadas del régimen de proteccion pre-
visto en el presente Decreto, y, por consiguiente, las condiciones de utilizacion seran las sefialadas en
la calificacién definitiva y los precios de venta o renta no podran exceder de los limites establecidos.

b) Que el promotor/vendedor o arrendador se obliga a entregar las llaves de la vivienda en el plazo maxi-
mo de tres meses a contar desde la concesion de la calificacion definitiva o desde la fecha del contra-
to, si fuera posterior, salvo que dicho plazo sea prorrogado por la Consejeria competente en materia

de vivienda.

c) Que el promotor/vendedor o arrendador se obliga a entregar al adquirente o arrendatario un ejemplar
del contrato o titulo, debidamente visado por la Consejeria competente en materia de vivienda.

B) Con caracter especifico para los contratos de compraventa o titulos de adjudicacion:

a) Que el promotor o vendedor se obliga a elevar a escritura publica el contrato de compraventa o titu-
lo de adjudicacion en el plazo de tres meses a partir de la fecha de calificacion definitiva de la vivien-
da o de la del contrato, si fuera posterior, salvo que dicho plazo sea prorrogado por la Consejeria com-
petente en materia de vivienda.

b) Que los gastos concernientes a la declaracion de obra nueva y division horizontal, asi como los de cons-
titucion y division del crédito hipotecario, serdn en todo caso a cuenta del promotor de la vivienda.

c) Que el adquirente podra instar la resolucién del contrato o titulo en el caso de denegacion de la cali-
ficacion definitiva de la vivienda.

C) Con caracter especifico para los contratos de arrendamiento:
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a) Que el contrato se celebra al amparo de la Ley de Arrendamientos Urbanos y se somete al régimen
juridico previsto en la misma, con la sola excepcién de las especificaciones derivadas del propio régi-
men de proteccién publica de la vivienda.

b) Que el subarriendo total o parcial de la vivienda dara lugar a la resolucién del contrato.

La obligacién de incluir tales clausulas sera directamente exigida a los promotores/vendedores y arren-
dadores de las viviendas.

Articulo 16

Visado del contrato

Los contratos de compraventa o adjudicacién y arrendamiento y, en su caso, escrituras publicas de declaracion de
obra nueva para el supuesto de promocion individual para uso propio de las Viviendas con Proteccion Publica, debe-
ran presentarse por el promotor/vendedor o arrendador ante la Consejeria competente en materia de vivienda, para
su visado con la solicitud de calificacion definitiva, y en el supuesto de que la vivienda se vendiese o arrendase des-
pués de concedida la calificacion definitiva, en el plazo maximo de diez dias a partir de la suscripcion del contrato.

El visado acreditara, en todos los supuestos, que el contrato contiene las clausulas obligatorias establecidas en
el articulo anterior. Ademas, en el supuesto de primera transmision de la vivienda, cuando el destino original de
la misma sea la venta o el uso propio y en el supuesto de cesidon de uso de la vivienda cuando el destino origi-
nal de la misma sea el arrendamiento, el visado acreditara que el adquirente o arrendatario, respectivamente,
cumplia a la fecha de su suscripcién las condiciones establecidas para acceder a la vivienda, por lo que, junto
con el contrato debera aportarse la documentacion que acredite el cumplimiento de tales condiciones.

A la vista de la documentacién aportada, y si se cumplen los requisitos exigidos por la normativa aplicable,
la Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo maximo de seis meses, procedera a devolver
al promotor/vendedor o arrendador el original del contrato con el correspondiente visado, asi como una foto-
copia del mismo, para su entrega por parte de aquél al adquirente o inquilino, quedando otra copia en el
expediente. Transcurrido el mencionado plazo sin que se hubiese procedido en la forma indicada, podra
entenderse otorgado el visado por silencio administrativo.

Si el contrato no reuniese la totalidad de las clausulas obligatorias o no se hubiese aportado la totalidad de
la documentacidén que acredite el cumplimiento de las condiciones para acceder a la vivienda, se concedera
al promotor/vendedor o arrendador un plazo de diez dias para su subsanacion, transcurrido el cual sin lle-
varlo a cabo, mediante resolucién se denegara el visado.

La denegacion del visado determinara la instruccion, en su caso, del correspondiente expediente sancionador.
Articulo 17

Elevacion a escritura publica y entrega de la vivienda

1. Los promotores de Viviendas con Proteccién Publica para venta o uso propio deberan, dentro de un plazo
maximo de tres meses a contar desde la concesion de la calificacion definitiva, elevar a escritura publica los
contratos de compraventa o titulos de adjudicacion celebrados con anterioridad a la concesion de dicha cali-
ficacion, asi como entregar las viviendas a sus adquirentes.

Excepcionalmente, a instancia del promotor y mediante justa causa, la Consejeria competente en materia de
vivienda podra prorrogar el indicado plazo.

El promotor remitird copia simple de la escritura publica a la Consejeria competente en materia de vivienda
en el plazo de quince dias desde su otorgamiento. A su vez, dentro de ese plazo deberd comunicar que ha
hecho entrega de la vivienda al adquirente.

2. Los adquirentes de Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio deberan proceder a la ocu-

pacion de las mismas en el plazo de un afio desde la entrega, salvo que medie justa causa debidamente auto-
rizada por la Consejeria competente en materia de vivienda.

Articulo 18

Cesién en arrendamiento de Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio

El adquirente o promotor individual para uso propio de Vivienda con Proteccion Publica para venta o uso propio
que no la hubiese ocupado, podra cederla en arrendamiento sin necesidad de autorizacidon administrativa, si bien,

una vez celebrado el contrato de arrendamiento habra de presentarlo para su visado por parte de la Consejeria
competente en materia de vivienda.
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La renta anual maxima inicial por metro cuadrado de superficie Util a cobrar por el arrendamiento de la
vivienda sera el resultado de aplicar el porcentaje que se establezca por la normativa reguladora del
correspondiente Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid, al precio maximo legal de venta, asimis-
mo por metro cuadrado de superficie Gtil, de las respectivas viviendas protegidas para venta o uso pro-
pio que se califiquen provisionalmente en la fecha de celebracién del contrato de arrendamiento y en la
misma localidad o ambito intraurbano.

Articulo 19

Arrendamiento con opcion de compra

En el caso de Viviendas con Proteccion Publica para arrendamiento con derecho de opciéon de compra sobre
las mismas, el ejercicio de dicha opcion se atendra a las siguientes condiciones:

a) El inquilino podra ejercer la opcién de compra una vez la vivienda haya estado destinada al régimen
de arrendamiento durante siete afios a contar desde su calificacion definitiva.

b) El precio de venta de la vivienda sera el resultado de multiplicar el precio maximo de venta por metro
cuadrado de superficie util que figure en la calificacion definitiva de la vivienda, por el coeficiente de
actualizacién que se establezca por la normativa autondmica reguladora de la financiacion cualificada
en materia de vivienda, y minorar de la cantidad resultante el 50 por 100 de las cantidades desem-
bolsadas durante el arrendamiento en concepto de renta.

c) Adquirida la vivienda, durante los tres afios siguientes, su titular no podra enajenarla en segunda o
posterior transmisién por precio superior al establecido por metro cuadrado de superficie Util para la
Vivienda con Proteccién Publica Basica (VPPB) que se califique provisionalmente en la misma fecha en
que se produzca la transmisiéon y en la misma localidad o dmbito intraurbano. Dicha limitacién se hara
constar expresamente en la escritura de compraventa, a efectos de su inscripcién en el Registro de la
Propiedad.

Articulo 20

Transmisién de promocién de Viviendas con Proteccidn Publica para arrendamiento a terceros

Las Viviendas con Proteccion Publica para arrendamiento calificadas definitivamente podran ser enajenadas
por sus promotores, sean publicos o privados, por promociones completas y a precio libre, en cualquier
momento del periodo de vinculacién a dicho régimen de uso, previa autorizacion de la Consejeria competen-
te en materia de vivienda, a nuevos titulares, incluyendo sociedades o fondos de inversién inmobiliaria,
pudiendo retener, si asi lo acuerdan, la gestién de las promociones, con la obligacién por parte de los nue-
vos titulares, de atenerse a las condiciones, plazos y rentas maximas establecidos, subrogandose en sus
derechos y obligaciones.

Capitulo 2
Calificacion de la vivienda con proteccion publica

Articulo 21

Calificacién provisional

1. Con caracter general, la calificacion provisional de Viviendas con Proteccién Publica se solicitard para edi-
ficaciones que comprendan edificios completos y sobre una Unica parcela, y que se acojan a uno solo de los
tipos a los que se refiere el articulo 2 del presente Decreto.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, en un mismo expediente de construccién podra coexistir
Viviendas con Proteccién Publica para venta o uso propio con las destinadas a arrendamiento e, incluso, de
forma excepcional, y si el planeamiento urbanistico lo permite, y con arreglo a los limites que se establez-
can mediante Orden, podran coexistir dichas tipologias de vivienda protegida con vivienda libre. En estos
supuestos las Viviendas con Proteccion Publica deberdn agruparse por edificios, o en su defecto, portales,
de modo que estén separadas fisicamente las destinadas a venta o uso propio de las destinadas a arrenda-
miento y unas y otras de las viviendas libres. En ningln caso podra coexistir en un mismo expediente de
construcciéon las Viviendas de Integracion Social con otras tipologias de vivienda protegida o viviendas
libres.

2. Los promotores de Viviendas con Proteccidn Publica presentaran la solicitud de calificacion provisional ante
la Consejeria competente en materia de vivienda, acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Los documentos acreditativos de la personalidad del solicitante y, en su caso, de la representacién que
ostente.
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b) El certificado del Registro de la Propiedad acreditativo de la titularidad de los terrenos y de su liber-
tad de cargas y gravamenes que puedan representar un obstaculo econémico, juridico o técnico para
el desarrollo del proyecto. Cuando conforme a dicho certificado se constate que los solicitantes no son
titulares de los terrenos, debera aportarse promesa de venta a su favor o titulo que acredite la dispo-
nibilidad de los terrenos para construir.

c) El proyecto basico o de ejecucion visado por el Colegio Profesional correspondiente o autorizado por
la Oficina de Supervision del organismo oficial que los promueva.

d) Cédula urbanistica o certificado expedido por el Ayuntamiento en el que se consigne la calificacion
urbanistica del terreno.

e) En el caso de cooperativas o comunidades de propietarios, relacion de, al menos, el 80 por 100 de los
socios o comuneros beneficiarios de las viviendas, con indicacion de su nombre y apellidos y su nime-
ro de identificacion fiscal.

f) En el caso de viviendas protegidas para uso propio, cuando la cooperativa o comunidad de propieta-
rios se halle totalmente cubierta y, cuando asi proceda, certificado expedido por el Secretario de la
cooperativa o representante legal de la comunidad de propietarios, acreditativo de que dicha entidad
ha cumplido la exigencia establecida en el articulo 27 de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion
de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas.

3. Transcurridos tres meses desde la presentacion de la solicitud sin que se haya notificado la resolucidon
expresa, la calificacidon provisional se considerard otorgada a todos los efectos.

4. Una vez otorgada la calificacién provisional, no podra procederse a la actualizacion del precio de las vivien-
das a que aquélla se refiera.

5. Otorgada la calificacion provisional, en cualquier momento, por el personal técnico de la Consejeria com-
petente en materia de vivienda podra verificarse la adecuacion de la obra en ejecucion al proyecto que sir-
vié de base para el otorgamiento de la calificacion provisional y a la normativa aplicable en materia de edi-
ficacion.

Articulo 22

De la modificacion y anulacion de la calificacion provisional

1. Si durante la ejecucidén de las obras resultaran modificaciones del proyecto aprobado que sirvié de base
para el otorgamiento de la calificacion provisional y de cualquiera de las determinaciones que aparecen reco-
gidas en la cédula de calificacidon provisional y en sus anexos, debera obtenerse la aprobacion de dichas modi-
ficaciones por parte de la Consejeria competente en materia de vivienda. Transcurridos tres meses desde la
presentacion de la solicitud sin que se haya notificado la resolucién expresa, la modificacidn solicitada se con-
siderara aprobada a todos los efectos.

2. La calificacion provisional, unavez otorgada, soélo podra ser anulada de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 102 a 119 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 23
Calificacion definitiva
1. Los promotores de Viviendas con Proteccién Publica deberdn, en un plazo maximo de treinta meses, a par-
tir de la obtencién de la calificacion provisional, presentar la solicitud de calificacién definitiva.
Excepcionalmente, la Consejeria competente en materia de vivienda podra prorrogar dicho plazo a instancia
del promotor, si media causa justificada y sélo hasta un maximo de diez meses.
2. La solicitud de calificacion definitiva de Viviendas con Proteccién Publica debera ir acompafiada de la docu-
mentacidn técnica que se establezca mediante Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda vy,
en todo caso, de los siguientes documentos:

a) Licencia urbanistica correspondiente a la ejecucion de las obras.

b) Proyecto de ejecucion final visado por el Colegio Profesional correspondiente o autorizado por la

correspondiente Oficina de Supervision de Proyectos, incluyendo, con precision, la totalidad de las

obras realizadas.

c) Justificacion de haberse practicado en el Registro de la Propiedad la inscripcion de la escritura decla-
rativa de obra nueva en construccién.
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d) Certificado final de obra conjunto del director de la obra y del director de la ejecucién de obra.

e) Contratos de compraventa o de adjudicacidn suscritos con los adquirentes o adjudicatarios para su visa-
do por la Consejeria competente en materia de vivienda en los que expresamente conste desglosados
las superficies y precios de venta de la vivienda y demas anejos a la misma, junto con la documenta-
cion que acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas para poder acceder a las viviendas.

f) Relacion de adquirentes que hayan entregado cantidades a cuenta del precio de la vivienda, con jus-
tificantes de las cantidades entregadas y fecha de las entregas realizadas hasta la solicitud de la cali-
ficacion definitiva, asi como copia del contrato de seguro o aval que garantice la devolucion de dichas
cantidades en los términos establecidos en la legislacion aplicable.

3. La Consejeria competente en materia de vivienda con caracter previo al otorgamiento de la calificacién
definitiva podra comprobar la adecuacion del proyecto de ejecucion final a la obra terminada, y si advirtiese
deficiencias constructivas o cualquier otra circunstancia, comunicara al promotor los defectos y/o documen-
tacion necesaria a corregir, el plazo y las condiciones para hacerlo. Sera causa denegatoria de la calificacion
definitiva la imposibilidad de comprobar la adecuacion del proyecto de ejecucién final a la obra terminada por
causa imputable al promotor.

4. La Consejeria competente en materia de vivienda notificard la concesién o denegacion de la calificacion
definitiva en el plazo de tres meses, contado desde la fecha de su solicitud, y transcurrido el cual sin haber-
se producido dicha notificacién, se entenderd denegada aquélla.

En la cédula de calificacion definitiva se hara constar que las Viviendas con Proteccion Publica son calificadas
al amparo de este Decreto, el expediente de construccion, la identificacién del promotor, la ubicacion de las
viviendas, su numero, superficie y dependencias, la fecha de calificacion provisional y de terminacion de
obras, el régimen de uso de las viviendas, la calificacidon urbanistica del suelo sobre el que se hayan promo-
vido, el plazo de duracién del régimen de proteccion, los precios de venta o renta y demas datos o circuns-
tancias que por aplicacién de este Decreto y demas normas vigentes deban constar.

La forma en que se hara constar en la cédula de calificacién definitiva y sus anexos, las superficies Uti-
les de las viviendas que correspondan a una tipologia y modelo concreto dentro de la promocidén serd la
siguiente:

a) Para el caso de un grupo de viviendas desarrolladas en altura, el calculo se realizara preferentemen-
te en una vivienda situada a una altura media de la vertical donde se encuentren viviendas de la
misma tipologia y modelo.

b) Para el caso de un grupo de viviendas desarrolladas en extension, el calculo se realizara en una vivien-
da elegida de forma aleatoria sobre la totalidad de las viviendas de la misma tipologia y modelo.

5. Podra otorgarse calificaciones definitivas parciales en un Unico expediente de construccion, cuando sea
posible la puesta en uso de una parte de la construccion ya terminada, susceptible de un final de obra par-
cial desde el punto de vista técnico y de una utilizacion de las viviendas y anejos por sus usuarios sin nece-
sidad de esperar a la terminacién total de la construccidn. A la solicitud de calificacion definitiva parcial habra
de acompafiarse la totalidad de la documentacién a la que se refiere el apartado 2 de este articulo.

6. No podra procederse a la escrituracion, entrega y ocupacion de las viviendas en tanto no se haya obteni-
do la correspondiente calificacion definitiva.

Articulo 24

De la modificacion y anulacion de la calificacion definitiva

La calificacion definitiva, una vez otorgada, sélo podra ser modificada o anulada de acuerdo con lo dispues-
to en los articulos 102 a 119 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Queda a salvo la realizacién de obras, modificaciones y reformas de las viviendas y demas elementos a
los que se extienda la calificacion definitiva que no sean contrarias a lo establecido por la normativa téc-
nica aplicable, y que sean autorizadas, previamente, por la Consejeria competente en materia de vivien-
da. A estos efectos, los locales de negocio podran, previa autorizacidon de la citada Consejeria, y sin per-
juicio de la obtencién de las licencias municipales correspondientes, transformarse en viviendas, que que-
daran sujetas al régimen de proteccion publica que corresponda a la tipologia de las del inmueble en que
estén situados.

Las resoluciones administrativas o jurisdiccionales, en virtud de las cuales se modifiquen extremos contenidos

en la calificacion definitiva, daran lugar, en su caso, a la rectificacion de la misma que se llevara a efecto por
la Consejeria competente en materia de vivienda mediante diligencia extendida en la propia calificacion.
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Articulo 25

Denegacion de calificacion definitiva

La denegacion de la calificacién definitiva por causa imputable al promotor determinara que los adquirentes
de las viviendas puedan optar entre:

a) Ejecutar la garantia otorgada conforme a lo establecido en la Ley 57/1968, de 27 de julio, sobre
percepcion de cantidades anticipadas en la construccion y venta de viviendas, y sus disposiciones
complementarias.

b) Solicitar a la Consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo de tres meses desde la dene-
gacion de la calificacion definitiva, la rehabilitacién del expediente a su favor, siempre que medie con-
trato de compraventa o cantidades entregadas a cuenta. En este caso el adquirente se compromete-
ré a terminar las obras o a subsanar las deficiencias que impidieron la obtencién de la calificacion defi-
nitiva dentro del plazo y con el presupuesto que a tal efecto sea fijado por la Administracion.

Del precio final de venta de la vivienda a abonar al promotor, se deduciran las cantidades invertidas por los
adquirentes en las obras necesarias para la obtencién de la calificacion definitiva.

Cuando no existan adquirentes o cuando existiendo opten por solicitar la ejecucidn de la garantia y en el caso
de haberse entregado todo o parte del préstamo, quedara vencido por las cuantias entregadas a cuenta y
sera de cargo exclusivo del promotor, que debera abonarlo.

La denegacion de la calificacion definitiva por causa imputable al promotor, siempre que por los adquirentes
se inste la rehabilitacion del expediente, llevara consigo la subrogacion de los compradores en el préstamo
base concedido al promotor.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

De las Viviendas de Proteccion Oficial

1. Sobre el suelo calificado por el planeamiento urbanistico con destino a vivienda protegida podra pro-
moverse Viviendas de Proteccion Oficial de Régimen especial que podran ser para venta o uso propio,
o para arrendamiento. En cualquier caso, dichas viviendas tendran una superficie Gtil maxima de 90
metros cuadrados, si bien podra incrementarse dicha superficie en funcién de lo que establezca la nor-
mativa vigente aplicable cuando esté destinada a familia numerosa, y sin que, en ningln caso, pueda
superarse los 120 metros cuadrados utiles. Estaran sujetas a un precio maximo de venta o renta e iran
destinadas a personas con ingresos familiares que no excedan del limite que establezca la normativa
estatal de financiacion cualificada en materia de vivienda.

2. El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil de las Viviendas de Proteccion Oficial de
promocidn publica a las que sea de aplicacion el Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, sera el 80 por
100 del establecido, asimismo por metro cuadrado de superficie Util, para las viviendas calificadas provisio-
nalmente como Viviendas de Proteccion Oficial de promocién privada de Régimen especial, en la misma fecha
y en la misma localidad o ambito intraurbano. Dicho precio maximo sera, asimismo, de aplicacion en el
supuesto de segundas o posteriores transmisiones de las mismas que se produzcan vigente el plazo de dura-
cién de su régimen legal de proteccion.

3. Las Viviendas de Proteccion Oficial de promocién publica a las que sea de aplicacion el Real Decreto-Ley
31/1978, de 31 de octubre, soélo podran transmitirse intervivos, en segundas o posteriores transmisiones por
los propietarios, previa autorizacion otorgada por la Consejeria competente en materia de vivienda, cuando
hayan transcurrido cinco afos desde la fecha del contrato de compraventa, y siempre que se haya hecho
efectiva la totalidad de las cantidades aplazadas. No obstante, podra autorizarse la transmision antes del indi-
cado plazo si mediara justa causa.

4. Las Viviendas de Proteccion Oficial de promocion publica calificadas definitivamente al amparo del Real
Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, en ninglin caso podran ser objeto de descalificacion.
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Plan de Vivienda 2005-2008. Ayudas econdmicas

» Decreto 12/2005, de 27 de enero
BOCM, 14 de febrero de 2005



DECRETO 12/2005, de 27 de enero, por el que se regulan las ayudas econémicas a la vivienda en
la Comunidad de Madrid (Plan de Vivienda 2005-2008).

PREAMBULO

La Comunidad de Madrid, en virtud de lo dispuesto en el articulo 26.1.4 de su Estatuto de Autonomia, aprobado
por Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero, tiene la plenitud de la funcion legislativa en materia de vivienda.

En el ejercicio de dicha funcion, la Comunidad de Madrid aprob6 en 1997 su primer Plan de Vivienda para el
periodo 1997-2000, a cuyo amparo, mediante la Ley 6/1997, de 8 de enero, se cred la figura de la Vivienda
con Proteccién Publica como alternativa a la tradicional Vivienda de Proteccion Oficial. A este plan siguié el
previsto para el periodo cuatrienal 2001-2004, articulado en torno al Decreto 11/2001, de 25 de enero.

Es indudable que dicho Decreto venia a desarrollar un plan de vivienda continuista respecto del anterior
(desarrollado primero por el Decreto 43/1997, de 13 de marzo y, posteriormente, por el Decreto 228/1998,
de 30 de diciembre), dado que partia de la idea de mantener las lineas basicas del sistema de ayudas eco-
ndémicas existentes. Esta continuidad condicionaba el sistema al incidir su mayor peso especifico en los prés-
tamos cualificados y en la subsidiaciéon de los mismos en detrimento de ayudas mas directas al destinata-
rio final de las viviendas, mas operativas y de una tramitacion menos compleja.

Ante el reto que supone el nuevo Plan de Vivienda 2005-2008, el presente Decreto establece un sistema de
ayudas econdémicas que incorpora numerosas novedades con respecto a las etapas precedentes.

En primer lugar, la presente norma se centra Unicamente en regular las ayudas econdmicas a la vivienda,
dejando al margen el régimen juridico de la vivienda con proteccién publica que es objeto del Reglamento
de Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid. De esta manera, por primera vez, el Plan
de Vivienda queda desvinculado del régimen juridico a la vivienda con proteccién publica, de tal modo que
éste no queda ya sujeto a los avatares de un sistema de financiacién cualificada que puede variar, incluso
significativamente, de un plan a otro.

En cuanto a las ayudas econdmicas, la presente norma parte de la concepcidén de un sistema dirigido, fun-
damentalmente, al destinatario de las viviendas y no al promotor. Consecuencia de ello es la creacion de
un sistema mas simplificado que se centra en la concesién de subvenciones directas, denominadas
Cheques-Vivienda, a los adquirentes de viviendas con proteccion publica y a los promotores de actuacio-
nes de rehabilitacion con proteccion publica, es decir a los destinatarios finales, y no en la concesion de
ayudas, via préstamo cualificado y subsidiacién del mismo a los promotores. Al respecto, las Gnicas ayu-
das previstas a la promocién son subvenciones al promotor de vivienda de integracién social y vivienda
sostenible.

Respecto de la vivienda con proteccidon publica, se incorpora la figura de la Vivienda con Proteccion Publica
de Precio Limitado, concebida a medio camino entre la vivienda protegida y la libre, sujeta a un precio maxi-
mo y dirigida a aquel segmento de la poblacion madrilefia que con un nivel de renta medio ha sido tradicio-
nalmente desatendido en la politica de vivienda llevada a cabo en nuestro pais en los ultimos afios. Para dicha
tipologia de vivienda dirigida fundamentalmente a la familias se prevén ayudas cuando aquéllas ostentan la
condicién de familia numerosa, dada la necesidad de las mismas de acceder a viviendas de mayores dimen-
siones. Paralelamente, se mantiene en sus términos estrictos la Vivienda con Proteccion Publica regulada
hasta ahora, de superficie de hasta 110 metros cuadrados construidos, dirigida a aquel sector de la pobla-
cién con menor nivel de renta, estableciéndose una ayuda directa al adquirente e incorporando como nove-
dad su compatibilidad con la financiacién cualificada estatal que puede recibir en el marco de los Planes de
Vivienda y Suelo del Estado.

En la vivienda con proteccién publica para arrendamiento, el presente Decreto incorpora, integramente, la
figura de la Vivienda con Proteccion Publica para Arrendamiento a jovenes con un derecho de opcion de
compra sobre la misma, prevista en el Decreto 108/2004, de 8 de julio, por el que se aprobaba el Plan de
Vivienda Joven. Pero, a su vez, se da un salto cualitativo al prever la posibilidad de promover vivienda en
alquiler con opcidon de compra para la generalidad de la poblacion y, en especial, para las familias nume-
rosas. Ello permite la convivencia de la vivienda protegida en arrendamiento simple, que recibird la finan-
ciacion cualificada estatal al cumplir los parametros exigidos por la normativa reguladora de los Planes de
Vivienda y Suelo con el arrendamiento con opciéon de compra.

Respecto de la Vivienda de Integracién Social, se mantienen sus notas definitorias en cuanto es aquélla diri-
gida a aquel sector de la poblaciéon necesitado de una especial proteccidn social, regulandose sus diferentes
aspectos mediante convenios entre las Administraciones Publicas intervinientes y con entidades privadas sin
animo de lucro.

Finalmente, se fomenta el uso de energias alternativas, de eficiencia energética y de sostenibilidad que se

incorporen al proceso constructivo de la vivienda con proteccion publica, mejorando notablemente las ayu-
das por este concepto.
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En materia de ayudas a la Rehabilitacion con Proteccién Publica, se protege tanto la dispersa de edificios
y viviendas, como la integral a través de Zonas. Lo mas novedoso, aparte de elevar significativamente el
montante absoluto de ayudas a la rehabilitacion, es el hecho de proteger Unicamente la rehabilitacion
dispersa cuando las viviendas se encuentran arrendadas o cuando se trate de que, viviendas necesitadas
de adecuacion, entren en el mercado de arrendamiento con una renta tasada. Respecto de la rehabilita-
cion integral se regula en su integridad el proceso de declaracién y gestion de las Zonas y, a su vez, se
contemplan ayudas complementarias a las Areas de Rehabilitacidon Integrada reguladas por la normativa
estatal.

En su virtud, cumplimentados los tramites para la elaboracion de disposiciones reglamentarias, de conformi-
dad con lo dispuesto en la disposicion final primera de la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica a
la Vivienda de la Comunidad de Madrid, de acuerdo con el Consejo Econdmico y Social y con el Consejo de
Estado, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, y previa deliberacion del
Consejo de Gobierno en su reunién de 27 de enero de 2005,

DISPONGO
Capitulo 1
Disposiciones generales
Articulo 1
Objeto

El presente Decreto tiene por objeto la regulacidon de las ayudas econdémicas a actuaciones protegidas en
materia de vivienda para el periodo del 1 de enero de 2005 a 31 de diciembre de 2008.

Articulo 2

Ambito de las actuaciones protegidas

El sistema de ayudas econdmicas en materia de vivienda previsto en la presente norma es aplicable a las
siguientes actuaciones protegidas:

a) Promocion, adquisicion y arrendamiento de Viviendas con Proteccion Publica.
b) Rehabilitaciéon con proteccion publica.

Asimismo, a efectos de la presente norma, se considera actuacion protegida las Areas de Rehabilitacién
Integrada a las que se refiere la normativa reguladora de los Planes Estatales de Vivienda y Suelo.

Articulo 3

Ayudas econémicas
1. Las ayudas econdmicas a que se refiere el presente Decreto adoptaran la modalidad de subvenciones.

2. Podran obtenerse las ayudas econdmicas no sélo en relacion con la vivienda, sino también para la promo-
cion, adquisicion y arrendamiento de una plaza de garaje y de un trastero, si estan vinculados en proyecto
y registralmente a la vivienda objeto de financiacidon cualificada.

No serd objeto de ayudas la promocién, adquisicidon y arrendamiento de locales de negocio, sin perjuicio de
la posibilidad de obtencién de subvenciones, cuando se trate de la rehabilitacién de elementos comunes de
edificios y los locales participen en los costes de ejecucion.

3. La concesién de las ayudas econdmicas estd condicionada a la existencia de los créditos presupuestarios

establecidos al efecto en las Leyes de Presupuestos Generales de la Comunidad de Madrid y con el limite de
las respectivas disponibilidades presupuestarias.

Articulo 4

Ingresos familiares

Los ingresos determinantes del derecho a las ayudas econdmicas previstas en la presente norma vendran
referidos a los ingresos familiares, que se calcularan de conformidad con lo dispuesto por la normativa
reguladora del Plan Estatal de Vivienda y Suelo vigente al tiempo de la solicitud de la correspondiente
ayuda.

CdN Plan de Vivienda 2005-2008. Ayudas econémicas 25



Articulo 5
Control, seguimiento y cumplimiento

1. Los beneficiarios de las ayudas econdmicas previstas en la presente norma estaran sujetos a las obli-
gaciones establecidas en la Ley 2/1995, de 8 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad de Madrid, y
en particular quedaran sometidos a las actuaciones de comprobacién a efectuar por el érgano conceden-
te de la ayuda y a las de control de la actividad econémico-financiera que correspondan a la Intervencion
General de la Comunidad de Madrid, Tribunal de Cuentas, Cadmara de Cuentas de la Comunidad de Madrid
u otros 6rganos competentes.

2. El incumplimiento, por razones imputables al beneficiario, de las obligaciones derivadas de la conce-
sion de la ayuda, el falseamiento, la inexactitud o la omisién de los datos suministrados que hayan ser-
vido de base a su concesion, incluso la no obtencién de calificacién definitiva cuando la ayuda se con-
ceda a la promocién de viviendas o actuaciones de rehabilitacidn, sin perjuicio de las sanciones que
pudiesen corresponder conforme a lo dispuesto en la Ley 2/1995, de 8 de marzo, de Subvenciones de
la Comunidad de Madrid, dara lugar al reintegro a la Tesoreria General de la Comunidad de Madrid de
las cantidades percibidas incrementadas con los intereses de demora desde su percepcion.

Articulo 6

Limitaciones a la facultad de disposicion

Los adquirentes y promotores individuales para uso propio no podran trasmitir intervivos las vivien-
das para las que hubiesen obtenido subvencién, durante el plazo de cinco afios desde su percepcion,
sin recabar autorizacién de la Consejeria competente en materia de vivienda, la cual se concedera
previo reintegro de la cantidad percibida en concepto de dicha subvencién incrementada con los
intereses legales desde el momento de su percepcién.

Articulo 7
Compatibilidad

Las ayudas econdmicas previstas en la presente norma seran compatibles con la financiacion cualificada
prevista en la normativa reguladora de los Planes Estatales de Vivienda y Suelo.

Podran obtenerse las ayudas previstas en la presente norma aun cuando no se solicite u obtenga la finan-
ciacion cualificada prevista en la normativa reguladora de los Planes Estatales de Vivienda y Suelo.

Capitulo 2
Vivienda con proteccion publica

Articulo 8

Requisitos de acceso a las Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio

Para acceder a las Viviendas con Proteccidon Publica para venta o uso propio sera necesario, cuando se
trate de primera transmision de las mismas, que el adquirente o promotor individual para uso propio
cumpla los siguientes requisitos:

a) Que sus ingresos familiares no excedan de 5,5 veces el indicador publico de renta de efectos mul-
tiples (IPREM) cuando se trate de acceder a una Vivienda con Proteccion Publica Basica (VPPB).

b) Que sus ingresos familiares no excedan de 7,5 veces el indicador publico de renta de efectos mul-
tiples cuando se trate de acceder a una Vivienda con Proteccion Publica de Precio Limitado (VPPL).

c) Que no sea titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivien-
da sujeta a régimen de proteccidén en todo el territorio nacional; ni lo sea sobre una vivienda
libre en toda la Comunidad de Madrid, cuando el valor de dicha vivienda libre, determinado de
acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, exceda del 40 por
100 del precio maximo total de venta de la vivienda objeto de la actuaciéon protegida, o del 60
por 100, en el caso de familias numerosas. No obstante, no serd de aplicacién este requisito
en los casos de sentencia judicial de separacidn o divorcio cuando, como consecuencia de ésta,
no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar.
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Articulo 9

De la ayuda econémica a la Vivienda con Proteccion Publica para venta o uso propio

1. La ayuda econdmica a la Vivienda con Proteccidén Publica para venta o uso propio se concedera al adqui-
rente o promotor individual para uso propio y consistird en una subvencién denominada Cheque-Vivienda
Venta, por cuantia equivalente a uno de los siguientes porcentajes aplicables sobre el precio de la vivienda
y, en su caso, anejos vinculados a la misma:

a) Para la Vivienda con Proteccion Publica Basica:

— Un 10 por 100 si el adquirente o promotor individual para uso propio tiene ingresos familiares de
hasta 2,5 veces el indicador publico de renta de efectos multiples.

— Un 7 por 100 si el adquirente o promotor individual para uso propio tiene ingresos familiares de
entre 2,5y 3,5 veces el indicador publico de renta de efectos multiples.

— Un 5 por 100 si el adquirente o promotor individual para uso propio tiene ingresos familiares de
entre 3,5 y 5,5 veces el indicador publico de renta de efectos multiples.

— Un 10 por 100 si el adquirente o promotor individual para uso propio es titular de familia numerosa.
b) Para la Vivienda con Proteccion Publica de Precio Limitado para familias numerosas: Un 7 por 100.
2. Para tener derecho a dicha ayuda sera necesario cumplir los siguientes requisitos:

a) Que entre la concesién de la calificacién definitiva de Viviendas con Proteccién Publica para venta o
uso propio y la solicitud del Cheque-Vivienda Venta no hayan transcurrido mas de seis meses.

b) Que el adquirente o promotor individual para uso propio, a la fecha de solicitud del Cheque-Vivienda
Venta, tenga ingresos familiares que no excedan del limite establecido para acceder a la vivienda de
que se trate y que éstos, a su vez, representen, al menos, un 8 por 100 del precio de venta total de
la vivienda cuando se trate de una Vivienda con Proteccién Publica de Precio Limitado.

Articulo 10

Requisitos de acceso a las Viviendas con Proteccién Publica para arrendamiento

Para acceder a las Viviendas con Proteccién Publica para arrendamiento serd necesario que el arrendatario
cumpla los siguientes requisitos:

a) Que sus ingresos familiares no excedan de 5,5 veces el indicador publico de renta de efectos multi-
ples.

b) Que no sea titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda
sujeta a régimen de proteccion en todo el territorio nacional; ni lo sea sobre una vivienda libre en
toda la Comunidad de Madrid. No obstante no serd de aplicacion este requisito en los casos de sen-
tencia judicial de separacién o divorcio cuando, como consecuencia de ésta, no se le haya adjudi-
cado el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar.

Articulo 11

Rentas maximas de las Viviendas con Proteccion Publica para arrendamiento y ejercicio de la opcion de
compra

1. La renta anual maxima inicial de las Viviendas con Proteccién Publica para arrendamiento sera la siguiente:

a) Para las Viviendas con Proteccién Publica para Arrendamiento (VPPA): Un 7 por 100 cuando la vincu-
lacién de las viviendas al régimen de proteccidn publica sea por plazo de diez afios o un 4 por 100
cuando la vinculacién de las viviendas al régimen de proteccion publica sea por plazo de veinticinco
afos, del precio maximo de venta de dichas viviendas vigente a la fecha de celebracion del contrato
de arrendamiento.

b) Para las Viviendas con Proteccién Publica para Arrendamiento con Opcion de Compra (VPPA OC): 7 por
100 del precio méximo de venta de dichas viviendas que figure en la calificacidon definitiva.

2. Cuando se trate Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento con Opcidon de Compra, el precio de
venta de la vivienda en el momento de ejercerse la opcidon de compra, sera el resultado de multiplicar el pre-
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cio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil que figure en la calificacion definitiva de la vivien-
da, por un coeficiente de actualizacion que serd igual a 2 y minorar de la cantidad resultante el 50 por 100
de las cantidades desembolsadas durante el arrendamiento en concepto de renta.

Articulo 12

De la ayuda econémica a la Vivienda con Proteccién Publica para Arrendamiento con Opcién de Compra

1. La ayuda econdmica a la Vivienda con Proteccidon Publica para Arrendamiento con Opcion de Compra
consistird en una subvencién denominada Cheque-Vivienda Alquiler al arrendatario, en el momento en
que ejerza la opcién de compra sobre la vivienda, por cuantia equivalente a uno de los siguientes por-
centajes aplicables sobre el precio de venta total de la vivienda al que se refiere el apartado 2 del articu-
lo anterior:

a) Cuando se trate de Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento a Jovenes con Opcion de
Compra: Un 10 por 100, salvo que, en el momento del ejercicio de la opciéon de compra, el arrendata-
rio se encontrase en situacion de desempleo debidamente acreditada, en cuyo caso sera del 15 por 100.

b) Cuando se trate de Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento con Opcién de Compra des-
tinadas especificamente a familias numerosas: Un 5 por 100.

2. Para tener derecho a dicha ayuda sera necesario cumplir los siguientes requisitos:

a) Que entre la fecha de otorgamiento de la correspondiente escritura publica de compraventa y la soli-
citud del Cheque-Vivienda Alquiler no hayan transcurrido mas de cuatro meses.

b) Que el arrendatario a la fecha de solicitud del Cheque-Vivienda Alquiler tenga ingresos familiares que
no excedan de 5,5 veces el indicador publico de renta de efectos multiples.

Articulo 13

De la ayuda econémica a la Vivienda de Integracion Social

La ayuda econdmica a la Vivienda de Integracion Social se concedera al promotor y consistira en una sub-
vencién denominada Cheque-Vivienda Social por cuantia equivalente al 50 por 100 del coste de construc-
cion de las viviendas. En los convenios que se celebren para la promocion de Viviendas de Integracion
Social se establecera el coste méaximo de construccion subvencionable de la mismas.

El abono de la subvencidén se practicard una vez obtenida la calificacién definitiva, si bien podra antici-
parse total o parcialmente con la calificacion provisional.

Articulo 14

De la ayuda econémica a las viviendas con proteccion publica de caracter sostenible

Cuando las viviendas con proteccion publica sean para venta o uso propio o para arrendamiento, se promue-
van ajustandose a los criterios de sostenibilidad que se establezcan mediante Orden de la Consejeria com-
petente en materia de vivienda o incorporen innovaciones tecnoldgicas que se ajusten también a los para-
metros establecidos mediante Orden, el promotor de las mismas tendra derecho a una subvencion por vivien-
da denominada Cheque-Vivienda Sostenible por cuantia equivalente al 1 por 100 de su precio maximo total
de venta, con el limite de 2.400 euros.

Capitulo 3
Rehabilitacion con Proteccion Publica

Articulo 15

De la Rehabilitaciéon con Proteccion Publica

A los efectos previstos en la presente norma, se entiende por Rehabilitacién con Proteccion Publica la actua-
cién destinada a mejorar la adecuacion funcional, estructural o integral de los edificios, la adecuacién de habi-
tabilidad de las viviendas, asi como del equipamiento comunitario dotacional, que sea calificada definitiva-
mente como tal por la Consejeria competente en materia de vivienda.

La Rehabilitacion con Proteccion Publica comprende tanto la dispersa de edificios y viviendas como la inte-
gral en Zonas de Rehabilitacién.
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Articulo 16

Actuaciones de Rehabilitacion con Proteccién Publica
Las actuaciones de rehabilitacion podran consistir en:

a) La adecuacion estructural de edificio, considerando como tal, las obras que proporcionen al mismo con-
diciones de seguridad constructiva, de forma que quede garantizada su estabilidad, resistencia, firme-
za y solidez. Asimismo, se considera adecuacién estructural las obras para la eliminacién de barreras
arquitectdénicas o mejora de la accesibilidad del edificio, tales como la instalacién de ascensores.

b) La adecuacién funcional de edificio, entendiendo como tal, la realizacién de las obras que proporcio-
nen al mismo condiciones suficientes de acceso, estanqueidad frente a la lluvia y humedad, aislamien-
to térmico, redes generales de agua, gas, electricidad, telefonia, saneamiento, servicios generales y
seguridad frente a accidentes y siniestros.

c) La adecuacion de habitabilidad de vivienda, entendiendo por tal, la realizacion de obras que propor-
cionen a la misma condiciones minimas respecto a su superficie util, distribucién interior, instalaciones
de agua, electricidad y, en su caso, de gas, ventilacién, iluminacién natural y aireacién, aislamiento
térmico y acustico, servicios higiénicos e instalaciones de cocina u otros servicios de caracter general;
las que posibiliten en la vivienda el ahorro de consumo energético o que permitan la adaptacién a la
normativa vigente en materia de agua, gas, electricidad, proteccion contra incendios o saneamiento,
o aquellas otras que tengan por finalidad la supresion de barreras arquitectonicas para facilitar su uso
por personas con minusvalias; y las proporcionen una ampliacion del espacio habitable de la vivienda
mediante obras o través del cerramiento de terrazas, cuando dicha ampliaciéon sea necesaria por las
reducidas dimensiones de la vivienda o se trate de adaptar la superficie de la misma al nimero de
miembros de la unidad familiar del promotor de la actuacién.

d) La adecuacién integral de edificio, entendiendo como tal, la realizacion, tanto de obras de adecuacion
estructural y/o funcional del edificio como de adecuacion de habitabilidad de las viviendas del mismo.

e) La adecuacién o creacion del equipamiento comunitario dotacional que esté al servicio de la Zona.
Articulo 17
Presupuesto protegido
1. Se considera presupuesto protegido de las actuaciones de rehabilitacion el coste real de las mismas deter-
minado por el precio total del contrato de ejecucion de obra, los honorarios de los profesionales intervinien-
tes, informes técnicos, excavaciones arqueoldgicas, indemnizaciones, realojos y los tributos satisfechos por
razén de las actuaciones, asi como, en su caso, el precio de adquisicion del edificio, todos ellos debidamen-

te acreditados, con los limites maximos establecidos en la presente norma.

2. Las obras de rehabilitacidon de la vivienda podran extenderse a una plaza de garaje y a un trastero.
Articulo 18

Ayudas econémicas a la rehabilitacion dispersa

En el supuesto de la rehabilitaciéon de un edificio o de una vivienda, su propietario tendra derecho a una
subvencién denominada Cheque-Vivienda Rehabilitaciéon por una cuantia equivalente al 20 por 100 del
presupuesto protegido de la actuacién, con un limite maximo por vivienda de 4.000 euros. Podra anti-
ciparse hasta el 50 por 100 de la cuantia de la ayuda una vez obtenida la calificacién provisional, abo-
nandose el resto al otorgamiento de la calificacién definitiva.

Para la obtencion del Cheque-Vivienda Rehabilitacion sera necesario la previa calificacion como protegida de la
actuacion prevista por parte de la Consejeria competente en materia de vivienda, para lo cual deberd cumplir-
se los siguientes requisitos:

a) Que el edificio/vivienda tenga mas de quince afios de antigliedad.

b) Que el edificio/vivienda no se encuentre sujeto a limitaciones que impidan la obtencién de la corres-
pondiente licencia urbanistica.

c) Que la actuacién excluya la demolicién de fachadas del edificio y la alteracion de su configuracion
estructurante u organizacién global originales.

d) Que la actuacion garantice su coherencia técnica y constructiva con el estado de conservacién del edi-
ficio y la funcionalidad de sus instalaciones.
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e) Que las obras no se hayan iniciado con anterioridad a la obtencion de la calificacion provisional de
rehabilitacidn, o a lo sumo, no hayan transcurrido mas de tres meses desde su inicio hasta la fecha en
que se solicite dicha calificacion provisional, cuando exista una orden previa de ejecuciéon municipal o
una urgencia justificada, ni que tampoco las obras estén terminadas antes de la fecha de solicitud de
calificacion provisional de rehabilitacion.

f) Que cuando se trate de la rehabilitacién de edificio, una vez efectuada la actuacion, la superficie cons-
truida destinada a viviendas supere el 50 por 100 de la superficie construida total, excluyendo del
computo, en su caso, la planta baja y las superficies bajo rasante cuando no estén destinadas a vivien-
da.

g) Que el presupuesto protegido de la actuacion sea superior a 6.000 euros, cuando se trate de la ade-
cuacion estructural y/o funcional o integral de edificio, o superior a 3.000 euros cuando se trate de la
adecuacion de habitabilidad de vivienda. Dichas cuantias podran ser modificadas, al alza o a la baja,
mediante Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda.

h) Que la totalidad de las viviendas del edificio o la vivienda se encuentren arrendadas. En caso contrario,
solo se protegera la actuacion de rehabilitacion si el propietario se compromete a destinar las viviendas
del edificio o la vivienda al arrendamiento por un periodo minimo de cinco afios, y a que la renta maxima
anual inicial a cobrar por el mismo, no supere el 7 por 100 del precio tedrico maximo de la vivienda que,
a efectos meramente de calculo, se determinard aplicando el precio maximo correspondiente a las
Viviendas con Proteccién Publica para Arrendamiento, a una superficie Util que no podra exceder de 90
metros cuadrados, asi como, en el caso de que existieran garaje y trastero, a unas superficies maximas
de éstos que corresponderan con los establecidos para las viviendas protegidas, con independencia de que
las superficies Utiles respectivas de la vivienda, garaje y trastero pudieran ser superiores a las indicadas.

Articulo 19

Declaracion de Zona de Rehabilitacion Integrada

1. A los efectos previstos en la presente norma, se consideran Zonas de Rehabilitacién Integrada las que
teniendo por objeto la recuperacién de un conjunto de edificios dentro de un determinado ambito y, en su
caso, la creacion o rehabilitacion del equipamiento comunitario dotacional que esté al servicio de la Zona y
tenga caracter de uso coadyudante a las viviendas, sean declaradas mediante Orden del Consejeria compe-
tente en materia de vivienda.

2. La declaracidon de Zona de Rehabilitacion Integrada se realizara a instancias de, al menos, el 50 por 100
de los propietarios afectados, de la Corporacion Local respectiva, o bien de oficio cuando en el ambito deli-
mitado por la Zona existan edificaciones con interés historico-artistico.

En el supuesto de que el régimen juridico de las viviendas incluidas en el @mbito afectado sea el de acceso
diferido a la propiedad, o en el supuesto de que las viviendas incluidas en el mismo, hayan sido adjudicadas
por la Administracién Publica, correspondiendo la conservacion y mantenimiento de dichas viviendas a los
adjudicatarios, para poder declarar la Zona de Rehabilitacién Integrada serd necesario que previamente se
haya procedido a la transmisidon del pleno dominio de las viviendas en escritura publica a los adjudicatarios,
en numero equivalente como minimo a la mitad de las viviendas incluidas en el ambito de referencia.

3. Para proceder a la declaracion de la Zona de Rehabilitacién Integrada sera necesario el cumplimiento de
los siguientes requisitos:

a) Que se trate de una area concreta o conjunto urbano deteriorado arquitecténica, urbanistica o social-
mente.

b) Que el destino de los edificios incluidos en la zona sea primordialmente de caracter residencial y ten-
gan una antigliedad minima de veinte afios, excepto cuando las obras tengan por finalidad la supre-
sion de barreras arquitecténicas o la mejora de la accesibilidad, o tengan por finalidad el ahorro de
consumo energético.

c) Que en el supuesto de que sea necesaria la demolicion de las edificaciones, éstas no superen el 30 por
100 del total de la actuacién y las restantes no comporten la demolicion de las fachadas del edificio y
la alteracion de su configuracidén estructurante u organizacion global originales.

d) Que las actuaciones se adecuen al planeamiento vigente y puedan obtener la correspondiente licencia
urbanistica.

e) Que las actuaciones garanticen su coherencia técnica y constructiva con el estado de conservacion del
edificio y la funcionalidad de las instalaciones.

f) Que las actuaciones no hayan comenzado antes de la declaracion de dicha Zona.
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4. Una vez declarada la Zona de Rehabilitacién Integrada, la no iniciaciéon de las obras de rehabilitaciéon en el
plazo maximo de un afio, a contar desde la fecha de publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID de la Orden por la que se declara dicha Zona, determinara que dicha declaracién quede sin efectos.

Articulo 20
Ayudas econdmicas a la Zona de Rehabilitacion Integrada

1. En el supuesto de rehabilitacion de edificio incluido en Zona de Rehabilitacion Integrada, se subvencionara
al propietario o usuario con una ayuda denominada Cheque-Vivienda Rehabilitacion por cuantia equivalente al
20 por 100 del presupuesto protegible de la actuacién. En todo caso, el importe maximo a percibir por vivien-
da sera de 3.000 euros si la rehabilitacion consiste en adecuacion funcional; de 6.000 euros si la rehabilita-
cién consiste en adecuacion estructural, estructural y funcional o integral; o de 6.500 euros si la rehabilitacion
consiste en adecuacion integral que incorpore criterios de sostenibilidad o innovacion tecnoldgica en las vivien-
das integrantes del edificio o supresidon de barreras arquitectonicas o mejora de la accesibilidad.

En el supuesto de que las viviendas del edificio o la vivienda fuera a destinarse al arrendamiento en las con-
diciones previstas en el articulo 18 del presente Decreto, el propietario podra solicitar en vez del cheque al
que se refiere el parrafo anterior, el previsto para la rehabilitacion dispersa en dicho precepto.

2. En el supuesto de rehabilitacion consistente en la adecuacién del equipamiento comunitario pri-
mario incluido en Zona de Rehabilitacién Integrada, se subvencionard con una cuantia equivalente
al 20 por 100 del presupuesto protegible de la actuacién, con un maximo del 25 por 100 de las ayu-
das destinadas a la rehabilitacién de edificios.

3. Las ayudas previstas en los apartados anteriores se hardn extensivas para aquellas actuaciones que impli-
quen la demolicién de edificios por ser inviable técnicamente su mantenimiento, con el limite del 30 por 100
del total de edificios incluidos en la Zona.

4. Para la tramitacion de las ayudas previstas por la declaracién de Zona de Rehabilitacion Integrada, sera
necesario la calificacion individualizada de cada edificio susceptible de rehabilitar incluido en la Zona.

Podra anticiparse hasta el 50 por 100 de la cuantia del cheque una vez obtenida la calificacion provisional,
abonandose el resto al otorgamiento de la calificacién definitiva y/o en funcién del desarrollo que se prevea
en el correspondiente convenio. A estos efectos, mediante convenio suscrito con un ente gestor o con el
Ayuntamiento correspondiente, podra encargarse a éstos la gestion de la Zona, en cuyo caso, tramitaran las
ayudas de forma global y justificando su empleo, bien en cada fase o anualidad correspondiente mediante
certificaciones de obra, bien a la finalizacion de la actuacién sobre los gastos reales producidos.

Articulo 21

Ayuda complementaria a las Areas de Rehabilitacién Integrada

Como ayuda econdmica a las Areas de Rehabilitacion Integrada a las que se refiere la normativa reguladora
de los Planes Estatales de Vivienda y Suelo, se establece una subvencion del 20 por 100 del coste total del
presupuesto de la actuaciéon determinado en el correspondiente convenio de financiacion, incluido, en su
caso, la adecuacién del equipamiento comunitario primario o dotacional, con los siguientes limites:

— 6.000 euros por vivienda si la rehabilitacion consiste en adecuacion estructural, estructural y fun-
cional o integral.

— 6.500 euros por vivienda si la rehabilitacién consiste en adecuacién integral que incorpore criterios de
sostenibilidad o innovacidn tecnoldgica en las viviendas integrantes del edificio o supresion de barre-
ras arquitecténicas o mejora de la accesibilidad.

— El 25 por 100 de la cuantia que representen las subvenciones previstas en el correspondiente conve-
nio de financiacidon para las actuaciones de rehabilitacién de edificios y viviendas del Area, si la actua-
cion consiste en la adecuacidon del equipamiento comunitario primario o dotacional.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera

De la financiacion cualificada a la adquisicion de vivienda libre y de vivienda protegida en segundas o pos-
teriores transmisiones

Con arreglo a la normativa estatal reguladora del correspondiente Plan de Vivienda y Suelo se concedera la
financiacion cualificada prevista en la misma a la adquisicion a titulo oneroso de viviendas libres y viviendas
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sujetas a regimenes de proteccion publica en segundas o posteriores transmisiones, que cumplan con los
parametros establecidos en cuanto a superficies e ingresos familiares de los adquirentes exigidos.

Segunda

Eficacia temporal

Las solicitudes de ayudas econdmicas al amparo de lo establecido en el presente Decreto deberan correspon-
der necesariamente a viviendas calificadas provisionalmente hasta el 31 de diciembre de 2008 o a viviendas

incluidas en Zonas de Rehabilitacion Integrada declaradas hasta dicha fecha.

DISPOSICION DEROGATORIA

Derogacion normativa

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo preceptuado en el presen-
te Decreto, y expresamente las disposiciones que se citan a continuacion, sin perjuicio de su aplicacién a las
situaciones creadas a su amparo:

a) El Decreto 11/2001, de 25 de enero, por el que se regula la financiacion cualificada a actuaciones pro-
tegidas en materia de vivienda y su régimen juridico para el periodo 2001-2004, en lo que no hubie-
se sido derogado por el Decreto por el que se aprueba el reglamento de viviendas con proteccién publi-
ca de la Comunidad de Madrid.

b) El Decreto 12/2001, de 25 de enero, por el que se regula la ayuda econémica a la adquisicion de
vivienda libre y vivienda protegida en segundas o posteriores transmisiones para el periodo 2001-
2004.

c) La Seccidn tercera del Capitulo II (articulos 18 al 22) del Decreto 6/1994, de 20 de enero, por el que
se regulan las ayudas a la rehabilitacidon del patrimonio edificado residencial y urbano.

d) La Orden de 2 de febrero de 2001, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, regu-
ladora de las bases para la concesion de la ayuda econdmica a la adquisicién de vivienda libre y vivien-
da protegida en segundas o posteriores transmisiones para el periodo 2001-2004, establecida en el
Decreto 12/2001, de 25 de enero.

e) La Orden de 3 de marzo de 2000, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por
la que se crea el censo de recursos ofertados por las Corporaciones Locales para la realizacion de
determinadas viviendas con alguna forma de proteccién publica.

DISPOSICIONES FINALES

Primera
Desarrollo

Se faculta al Consejero competente en materia de vivienda para dictar cuantas disposiciones sean precisas
para el desarrollo y ejecucion del presente Decreto.

Segunda

Entrada en vigor

Este Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID.

Madrid, a 27 de enero de 2005.

El Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio,
MARIANO ZABIA LASALA

La Presidenta,
ESPERANZA AGUIRRE GIL DE BIEDMA
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Normas Téchicas de Calidad de las Viviendas con Proteccidon Publica

» Aprobacion de las NTC-VPP
Orden de 18 de abril de 1997
BOCM, 5 de mayo de 1997

» Norma NTC-VPP (Anexo)
BOCM, 5 de mayo de 1997

> Rectificacion de error material
Orden de 26 de mayo de 1997
BOCM, 12 de junio de 1997

» Aprobacion de la NTC-VPO
Orden de 17 de junio de 1998
BOCM, 8 de julio de 1998



APROBACION DE LAS NTC-VPP

ORDEN de 18 de abril de 1997. de Ia Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por
la que se aprueban las normas técnicas de calidad de las Viviendas con Protecciéon Publica.

El Decreto 43/1997, de 13 de marzo, por el que se regula el Régimen juridico de las Ayudas en materia de
Viviendas con Proteccion Publica y Rehabilitacion con Proteccion Publica del Plan de Vivienda de la Comunidad
de Madrid, 1997-2000, en su articulo quinto, establece que estas viviendas "se regiran por las Normas
Municipales de Edificacion incluidas en las figuras de planeamiento municipal o en las Ordenanzas, en cuan-
to no se opongan a las Normas de calidad de las Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de
Madrid".

Dentro de la accidon reguladora del proceso de calidad de las Viviendas con Proteccion Publica, se han elabora-
do las presentes Normas Técnicas de Calidad de las Viviendas con Proteccién Publica, que son, por un lado, una
actualizacién a la evolucidn técnica y normativa de las NTC-VPO de 1976, con la adaptacion a las peculiarida-
des y necesidades propias de la construccion en la Comunidad de Madrid y por otro, una incorporacion de requi-
sitos derivadas de la exigencia social de mejora de calidad de este tipo de edificaciones que poseen un apoyo
publico concreto, cumpliendo asi el mandato establecido en el Decreto 43/1997, de 13 de marzo.

Por lo que en el ejercicio de la competencia atribuida a la Comunidad de Madrid en materia de ordenacion
del territorio, urbanismo y vivienda por el articulo 26.3 del Estatuto de Autonomia y de la habilitaciéon con-
ferida, por la Disposicion Final Segunda del Decreto 43/1997, de 13 de marzo, y conforme a los articulos 1
y 12 del Decreto 270/1995, de 19 de octubre, de estructura organica de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transpones" y el articulo 41 de la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y Administracion
de la Comunidad de Madrid,

DISPONGO

Articulo Unico

Aprobacién de las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las Viviendas con Proteccion Publica

Se aprueban las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las Viviendas con Proteccion Publica de la
Comunidad de Madrid, que se denominaran abreviadamente NTC-VPP-97, que se acompafan como Anexo a
la presente Orden.

DISPOSICION FINAL

La presente Orden entrara en vigor el dia siguiente a su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID

Lo que se hace publico para general conocimiento.
Madrid, a 18 de abril de 1997.

El Consejero de ObraslPClincas, Urbanismo y Transportes
LUIS EDUARDO CORTES
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NORMAS TECNICAS DE CALIDAD
DE LAS VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA
(NTC-VPP)

Introduccion

En el ambito de las tecnologias y técnicas aplicadas a la edificacidén, es habitual utilizar en sentido amplio
el término norma para denominar un conjunto de especificaciones técnicas. En cambio, para los organis-
mos de normalizacion nacionales, europeos e internacionales, asi como en algunos instrumentos legisla-
tivos, el término norma tiene un sentido preciso y diferente al citado, pues remite a un documento con
caracter voluntario, cuyo proceso de elaboracion implica a todas las panes interesadas y cuya publica-
cion tiene lugar por un organismo de normalizacidn concreto y especializado, entendiéndose el término
norma como la norma adoptada por un organismo de normalizacién reconocido.

En este documento se utiliza la denominacién de norma técnica de calidad, siguiendo la tradicién de las nor-
mas utilizadas en Espafa por el sector de la construccién desde 1976, que, se aclara para evitar confusio-
nes, representan en la actualidad lo que para los organismos de normalizacion internacionales se denominan
especificaciones técnicas.

1. Objeto

Las Normas Técnicas de Calidad establecen las condiciones que deben tenerse en cuenta en el proyecto,
construccion, gestion y mantenimiento de los edificios destinados a Vivienda con Proteccién Publica (VPP),
para conseguir un nivel aceptable de calidad durante un periodo Gtil proporcional al esfuerzo que contienen
y que signifique la satisfaccion de los requisitos esenciales siguientes:

— Resistencia mecanica y estabilidad.

— Proteccion en caso de incendio

— Higiene, salud y adecuacién al medio ambiente.
— Seguridad de utilizacion.

— Proteccion frente al ruido.

— Ahorro de energia y aislamiento térmico.

— Racionalidad de su uso y mantenimiento.

— Facilitar el comportamiento de consumo durable.
— Informacién suficiente a los consumidores.

2. Alcance

2.1. Denominacion

Estas Normas Técnicas de Calidad, se denominan unificadamente como NTC- VPP-97.

2.2. Ambito de aplicacion.

La aplicacién de las Normas Técnicas de Calidad se refiere a las tecnologias que intervienen en la edificacién

de las viviendas, en relacion con los materiales, equipos, sistemas, la ejecuciéon de la obra, el montaje de sus
instalaciones.

2.3. Criterios de aplicacion.

1. Los agentes que intervienen en la promocion, proyecto, construccién y control de las VPP aplicaran estas
normas técnicas asi como las normas basicas de la edificacién y otras disposiciones generales basicas que
figuran en cada apartado y aquellas otras que se aprueben en el periodo de vigencia de estas normas téc-
nicas.

2. Los requisitos de Control y Registro de calidad, cumplirdn los que establece la Normativa Basica, las

Ordenanzas municipales y aquellas otras que se aprueben durante su vigencia, teniendo estas normas, el
caracter de minimo en ausencia de regulacién especifica mas exigente.

3. Requisitos técnicos de calidad de la edificacion
3.1. Cimentaciones y contenciones de tierras.

Condiciones funcionales y constructivas.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la cimentacién y las contenciones de tie-
rras, se tendran en cuenta las siguientes condiciones funcionales y constructivas.
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1. Caracterizacion. Las cimentaciones y contenciones quedaran caracterizadas como un conjunto sustentan-
te, estable y resistente, cuyo calculo debera basarse en un conocimiento suficiente de:

El terreno;

La estructura;

Las construcciones y edificaciones colindantes;
Las instalaciones o servicios existentes;

El tipo y caracteristicas del edificio;
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que permita establecer las presiones admisibles, los empujes, los asientos admisibles y la cota y potencia del
nivel freatico.

2. Las cimentaciones y contenciones seran capaces de absorber los movimientos diferenciales sin que se
produzcan perjuicios para la estabilidad y resistencia del edificio.

3. No transmitiran humedades por capilaridad al interior del edificio. En el caso de los muros, tendran
resuelto su comportamiento como cerramiento, en el caso que proceda, garantizando la proteccion del inte-
rior del edificio de la penetracion de humedades, y reforzando esta proteccién mediante el correspondien-
te drenaje, cuando se prevea el nivel freatico por encima del nivel de arranque del suelo de algun recinto
de la edificacién.

4. El asiento del plano de cimentacion estara situado a una profundidad no inferior a 80 centimetros en rela-
cién con el terreno natural.

5. Debera preverse la adecuada compatibilidad de los materiales empleados, entre si y con respecto al terre-
no y al agua en caso de ser previsible la presencia del nivel freatico.

6. Documentacion. La solucién adoptada estard basada en la capacidad resistente de los materiales, asi como
los limites admisibles de las deformaciones. El proyecto debera describir en la Memoria Justificativa, las
caracteristicas de los cinco factores sefialados en 1, asi como las solicitaciones de todo tipo para la que ha
sido prevista la solucidon de cimentacion.

7. En promociones superiores a 100 viviendas sera preciso, ademas, disponer de un informe geotécnico del
terreno tal como se establece en la "NTE-CEG. Cimentaciones Estudios Geotécnicos" que debera incluirse en
la Memoria justificativa.

Disposiciones generales basicas.

8. Las estructuras de cimentaciones y contenciones de hormigén en masa, armado, pretensado cumpliran,
respectivamente, las Instrucciones para el proyecto y la ejecucidon de obras de hormigén en masa y armado,
EH-91, Y la EP-93 para el proyecto y la ejecucion de obras de hormigdn pretensado.

3.2. Estructuras.

Condiciones funcionales y constructivas.

Las estructuras deberan proyectarse y construirse de forma que las acciones a que puedan verse sometidas
durante su construccion y utilizacion no produzcan ninguno de los siguientes resultados:

1. Derrumbe de toda o parte de la obra;

2. Deformaciones importantes en grado inadmisible;

3. Deterioro de otras partes de la obra, de los accesorios o del equipo instalado, como consecuencia de
una deformacién importante de los elementos sustentantes;

4. Dafo por accidente de consecuencias desproporcionadas respecto a la causa original.

Con respecto al cumplimiento de este Requisito Esencial, se describird en la Memoria justificativa los valores
adoptados, distinguiendo entre los siguientes tipos de acciones:

e Acciones permanentes: acciones permanentes debidas a la gravedad; a la presion del suelo, y del
agua; deformaciones aplicadas durante la construccidn, etcétera.

e Acciones variables: cargas aplicadas sobre suelos, tejados y otras partes de las obras (con exclusién
del viento y la nieve); cargas de nieve y de hielo; cargas debidas al viento (estaticas y dindmicas);
cargas de agua; acciones térmicas; escarcha; cargas en silos y cisternas; cargas de explotacion en
puentes y calzadas; acciones producidas por gruas; acciones dinamicas de la maquinaria; cargas de
construccion, etcétera.

e Acciones accidentales; impacto; explosiones; acciones debidas al fuego, etcétera.
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En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la estructura, se tendran en cuenta las
siguientes condiciones funcionales y constructivas:

1. Caracterizacién. La estructura quedara caracterizada como un conjunto estable y resistente cuyo calculo
debera estar basado en las acciones (permanentes, variables o accidentales) previsibles.

2. La solucién adoptada y su ejecucién tendran en cuenta la capacidad resistente de los materiales, asi como
los limites admisibles de las deformaciones, tales como flechas o pandeos, y la forma del elemento o su forma
de trabajo cuando pueda crear tensiones localizadas.

3. En su caso estard resuelto su comportamiento como cerramiento en el supuesto de fabricas resistentes,
asi como la solucidn de los encuentros entre el cerramiento y tabiqueria con el soporte estructural en los res-
tantes casos, para evitar fisuraciones.

4. Plantas Bajas. En las zonas de vivienda situadas en planta baja, cuando no exista sétano, existird una
separacion mediante un espacio aireado de altura libre no inferior a 30 centimetros entre el terreno y los for-
jados de la planta baja. La ventilacion de esta camara se realizard mediante orificios cuya suma de seccio-
nes represente como minimo el 1/1.000 de la superficie en planta de la cdmara.

Los locales o zonas comunes y los so6tanos de viviendas, cuando no exista una separacién con el terreno,
deberan estar impermeabilizados contra las humedades del mismo. En ambos casos, en correspondencia con
lo sefalado en 3.1.3.

5. Estara resuelta la proteccion de los materiales estructurales de la agresién ambiental y de la de otros
materiales no compatibles, asi como la estabilidad ante el fuego de la estructura portante del edificio.

6. Documentacion. El proyecto debera describir en la Memoria justificativa, las caracteristicas y valores
adoptados para los tres tipos de acciones, asi como las solicitaciones de todo tipo para las que ha sido
prevista la solucion de estructura.

Disposiciones generales basicas.

7. Las acciones gravitatorias, de viento, térmicas y reoldgicas seran las indicadas en la "Norma Basica de
la Edificacion NBE-AE-88. Acciones en la edificacién" considerandose como valor caracteristico de la
sobrecarga de uso para habitaciones de vivienda 200 kilogramos/metro cuadrado, de 300
kilogramos/metro cuadrado para las escaleras y zonas comunes, y de 400 kilogramos/metro cuadrado
para los garajes.

8. Las estructuras de hormigdn en masa, armado, pretensado y los forjados de hormigdon cumpliran las
Instrucciones para el proyecto y la ejecucion de obras de hormigén en masa y armado, EH-91, para el pro-
yecto y la ejecucion de obras de hormigdn pretensado EP-93, para el proyecto y la ejecucion de forjados
unidireccionales de hormigén armado o pretensado, EF-96, respectivamente.

9. Las estructuras de fabrica de ladrillo cumpliran la Norma Basica de la Edificacion NBE-FL-90. Muros resis-
tentes de fabrica de ladrillo.

10. Las estructuras de acero cumpliran la Norma NBE EA-95, que regula el acero laminado, los roblones de
acero, los tomillos de alta resistencia, los perfiles huecos, y los perfiles y las chapas conformadas de acero.

11. La estabilidad ante el fuego cumplird con lo establecido en la Norma Basica de la Edificacion. NBE-CPI-
96, sobre "Condiciones de proteccion contra incendio en los edificios".

12. Los elementos prefabricados de forjado deberan disponer de la preceptiva autorizacion de uso del
Ministerio de Fomento en aplicacion de lo exigido por Real Decreto 1630/1980 de 18 de julio.

3.3. Cerramientos exteriores.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Los cerramientos de fachadas deberan cumplir satisfactoriamente con su funcién como
cerramiento, que asegure su adecuacion a los correspondientes requisitos esenciales: resistencia mecanica
y estabilidad, adecuado comportamiento en caso de incendio, proteccidn acustica y comportamiento higro-

térmico.

2. Se dispondran en su caso juntas de dilatacion propias del cerramiento y en todo caso se respetaran las
juntas estructurales.

3. Las soluciones constructivas de los elementos que compongan el cerramiento tendran la adecuada estan-
quidad al agua de lluvia o nieve asi como la necesaria resistencia a la accion del viento y a su propio peso.
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4. La resistencia térmica y la disposicion constructiva de los elementos componentes de los cerramientos,
seran tales, que en las condiciones ambientales previsibles se garantice la ausencia de humedades de infil-
tracion o condensacidn superficiales e intersticiales.

5. La solucién adoptada y su ejecucion tendran en cuenta la capacidad resistente de los materiales, asi como
los limites admisibles de las deformaciones, y su forma de trabajo cuando pueda crear tensiones localizadas.

6. Mantenimiento. Estard resuelta la optimizacion de su conservacién y mantenimiento atendiendo a la
agresividad del ambiente exterior, orientacion y durabilidad, disponiendo de los elementos de ayuda que faci-
liten la seguridad de los operarios en caso de limpieza o reparacién.

Disposiciones generales basicas

7. Se cumpliran las condiciones contenidas en la Norma Basica de la Edificacion NBE-CA-88, sobre
"Condiciones Acusticas en los edificios" de forma que exista un aislamiento acustico al ruido aéreo tal,
que junto con el proporcionado por las ventanas, dé lugar a un aislamiento acustico global al ruido aéreo,
en los locales de reposo a; ho menor que 30 dBA.

8. Ademaés de los requisitos de aislamiento térmico global valorados a través del coeficiente KG, en cada
uno de los cerramientos se cumpliran las condiciones higrotérmicas contenidas en la Norma Basica de la

Edificacion NBE-CT-79, sobre "Condiciones Térmicas en los edificios" de forma que los cerramientos ten-
gan un coeficiente de transmision térmica K del cerramiento no superior a 1,20 W/m? °C.

3.4. Carpinteria exterior.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las ventanas, ventanales y puertas exteriores quedaran caracterizadas por su funcion
como cerramiento, que asegure un adecuado aislamiento acustico a ruido aéreo o higrotérmico permitiendo
ademas, la iluminacidn, evasion visual y ventilacion.

2. Las soluciones constructivas tendran la adecuada estanquidad al aire, al agua de lluvia o nieve, tanto en
el elemento en si como en las uniones o juntas con las fabricas de cerramiento.

3. La carpinteria dispondrd, cuando pueda producirse, de recogida y evacuacién del agua de condensacién
de modo que ésta no cause deterioros en el interior de la carpinteria o en la cara interior de la ventana.
Tendran la adecuada resistencia e indeformabilidad frente a la accién del viento o su propio peso. Igualmente
deberan prever la ausencia de sobrepresiones o succiones en el marco que dificulte su uso o facilite la infil-
tracion.

4. Se asegurara el funcionamiento correcto de los elementos mdviles mediante los herrajes de colgar y de
seguridad adecuados.

5. Los materiales de las carpinterias estaran protegidos de la agresién ambiental. No existirad incompatibili-
dad de los materiales empleados entre si ni con los materiales de los cerramientos en las que se anclen.

6. Las soluciones de carpinteria tendran resuelto que en sus diferentes formas de uso, no reduce la seguri-
dad de las actividades que se prevea realizar en los espacios colindantes con sus caras.

7. Mantenimiento. Estard prevista la posibilidad de limpieza y reparacién de los acristalamientos desde el
interior sin representar riesgo para las personas.

Disposiciones generales basicas.

8. Se cumplirdn las condiciones contenidas en las Normas Basicas de la Edificacion NB-CA-88, sobre
"Condiciones Acusticas en los edificios", y NBE-CT-79, sobre "Condiciones Térmicas en los edificios", aplica-
bles de forma que la carpinteria exterior tenga, una permeabilidad clase A2 o superior.

3.5. Barandillas y antepechos.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Las barandillas y antepechos quedaran caracterizados por su funciéon de defensa contra la caida.

2. Las soluciones constructivas de los elementos que compongan las barandillas y antepechos, tendran la
adecuada estabilidad y resistencia frente a los esfuerzos previsibles.

3. Las soluciones constructivas de los elementos que compongan las barandillas y antepechos tendran la rigidez
adecuada mediante los anclajes y arrostramientos necesarios.
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4. Estaran previstas las juntas de dilatacion propias y el respeto de las estructurales del edificio.

5. El sistema de anclaje y el sellado del encuentro de la barandilla con el elemento donde se ancle, no origi-
nara penetracion de agua ni la corrosion de los anclajes.

6. Se prevera la adecuada proteccion de los materiales de la agresidon ambiental y la compatibilidad de los mate-
riales entre si y con los materiales en los que se anclen.

7. Las barandillas y antepechos no deberdn tener aberturas de dimensiones mayores de 0,12 metros, ni dis-
pondran de detalles que puedan ser escalables o representar filos peligrosos.

Disposiciones generales basicas.

8. Para la adecuada resistencia mecanica y estabilidad de las barandillas y antepechos, en el proyecto y su
ejecucion, se tendran en cuenta las acciones previsibles y particularmente las prescritas en la normativa y
especialmente, en la Norma Basica de la Edificacion NBE-AE-88 Acciones en la Edificacién, que se resumen
a continuacion:

En el borde superior se considerara una sobrecarga lineal actuando en sus bordes frontales de 200 kilogra-
mos/metro y una sobrecarga lineal horizontal actuando en su borde superior de 50 kilogramos/metro.

3.6. Persianas y protectores exteriores. Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las persianas y protectores exteriores quedaran caracterizadas por su funcién de
oscurecimiento y tamizado de la luz, por las exigencias de proteccidon contra las excesivas ganancias térmi-
cas por insolacién y, en su caso, a las exigencias de seguridad.

2. Las soluciones constructivas de los elementos que compongan las persianas o protectores exteriores, dis-
pondran de la adecuada estabilidad y resistencia mecanica ante las acciones previsibles de viento y de su
propio peso, de forma que no se produzcan deformaciones inadmisibles.

3. No interferirdn con la apertura de las carpinterias de los huecos.

4. El alojamiento de las persianas enrollables tendra la adecuada estanquidad al aire y al agua de lluvia o de
nieve, aislamiento térmico y solucion adecuada para evitar que se comporte como un puente término y acus-
tico.

5. La maniobrabilidad de las persianas y protectores exteriores no exigird un esfuerzo superior a 15 kilogra-
mos y habra la posibilidad de fijacién en posiciones de uso intermedias que resistan los esfuerzos previsibles
debidos al viento.

6. Las persianas y protectores exteriores estaran dotadas de un sistema de bloqueo desde el interior cuan-
do se trate de plantas bajas o situaciones equivalentes, en las que se precise tomar medidas de seguridad
contra la intrusién.

7. Estara resuelta la proteccién de los materiales de la agresion ambiental y la compatibilidad de los mate-
riales empleados entre si y con los materiales de las fabricas en las que se anclen.

8. Mantenimiento. Estara prevista la posibilidad de limpieza, mantenimiento y reparacion teniendo en cuen-
ta la seguridad de los usuarios y operarios.

3.7. Vidrieria.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Los acristalamientos quedaran caracterizados por las condiciones de disefio de las car-
pinterias y por las condiciones de defensa contra la caida en barandillas y antepechos, si bien no se con-
sideraran los vidrios templados o armados como elementos Unicos de proteccion, debiendo situarse al

menos, un elemento horizontal resistente a una altura entre 0,90 y 1 metro como seguridad.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la vidrieria se tendrdn en cuenta las siguien-
tes condiciones:

2. Los acristalamientos tendran la adecuada resistencia a la accion del viento en su emplazamiento.

3. El sistema de colocacién en la carpinteria tendra holgura suficiente para absorber las dilataciones y no tras-
mitir vibraciones.

4. Los elementos acristalados transparentes de gran tamafo que estén instalados en zonas de circulacidon de
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personas, estaran dotados de banda sefializadora horizontal de color, a una altura entre 0,60 y 1,20 metros.
Cuando sean puertas de paso, se dotara ademas, de zo6calo protector de 0,40 metros de altura.

5. Mantenimiento. Estara resuelta la posibilidad de limpieza, conservacion y reposicion teniendo en cuenta la
seguridad de los usuarios y operarios.

3.8. Particiones.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacidn. Las particiones interiores quedaran caracterizadas por su funcién de compartimentacion
de los espacios y de contribucion a las condiciones de intimidad, cumpliendo los requisitos de aislamiento al
ruido aéreo, comportamiento higrotérmico y resistencia al fuego.

2. en las soluciones constructivas de los elementos que compongan las particiones se considerara que el
espesor de éstas, incluido el revestimiento, sera como minimo de 6 centimetros, y de 10 centimetros,
incluidos los revestimientos, en los tabiques y particiones que alojen conducciones de didmetro igual o
superior a 2 centimetros, salvo en el caso de particiones que tengan resuelto el alojamiento de canaliza-
ciones de los didmetros indicados en sus instrucciones de utilizacién.

Disposiciones generales basicas.

3. Se cumplirédn las condiciones contenidas en la Norma Basica de la Edificacién NBE-CA-88, sobre "Condiciones
Acusticas en los edificios" de forma que el aislamiento al ruido aéreo normalizado R no sea menor que 30 dBA
cuando la particion compartimente areas del mismo uso en la misma vivienda, de 35 dBA cuando la particion
separe areas de distinto uso en la misma vivienda, de 45 dBA cuando la particion separe propiedades o usua-
rios distintos, y cuando separe espacios de vivienda de los espacios comunes, y de 55 dBA cuando se trate de
particiones delimitadoras de locales en los que se sitlan equipos y maquinaria comun de la edificacion.

4. Se cunplirdn las condiciones contenidas en la Norma Basica de la Edificacion NBE-CT-79, sobre
"Condiciones Térmicas en los edificios" de forma que en elementos separadores de locales de vivienda con
espacios cerrados no calefactados el coeficiente de trnasmision térmica K sea, como maximo 1,60 W/m? °C,
de forma que se alcance como minimo una resistencia al fuego RF-60, cuando el tabique separador sea de
viviendas distintas y RF-120, cuando la particion sea medianera con otro edificio, o cuando delimite pasillos
y paredes de cajas de aparatos elevadores.

3.9. Carpinteria interior.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las puertas quedaran caracterizadas por sus funciones de accesibilidad y en su caso, por
la adecuada resistencia al fuego.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan las puertas, se consideraran las siguientes
especificaciones:

1. El espesor de las hojas de puerta serda como minimo de 40 milimetros en las de acceso a las
viviendas y de 35 milimetros en las puertas interiores.

2. Los herrajes de colgar y seguridad seran adecuados para asegurar el correcto funcionamiento, siendo
tres el nUmero minimo de pernios en las puertas abatibles.

3. Las puertas con hoja de vidrio templado sin bastidor tendrdn un espesor minimo de 10 milimetros, y
tanto éstas como los frentes transparentes, en otro caso, incorporaran banda sefalizadora horizontal
de color a una altura entre 0,60 y 1,20 metros.

4. Las puertas, de acceso a las viviendas y locales comunes dispondran de accionamiento interior con
resbaldn y llave, y con llave desde el exterior.

5. Las puertas interiores dispondran de accionamiento por ambas caras, con resbalén, y de condena por
el interior en los cuartos de aseo, que podra ser desactivada desde el exterior en caso de emergen-
cia. La anchura libre minima del hueco de paso resultante en todos los casos, sera como minimo de
0,70 metros.

6. Las puertas de armario y de almacenamiento dispondran de tiradores.

7. Las puertas de acceso al edificio tendran cierre de seguridad con llave solamente desde el exterior.

8. Las puertas de dos hojas tendran fijacion arriba y abajo de la hoja que no lleva accionamiento.
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Disposiciones generales basicas.

9. Se cumplirdn las condiciones contenidas en la Norma Bésica de la Edificacion NBE-CPI-96, sobre
"Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios".

3.10. Almacenamiento.

1. Caracterizacién. El almacenamiento queda caracterizado por su funciéon de alojamiento de objetos sin
interferir en el uso de la vivienda.

2. Las viviendas o cualquier otra unidad de ocupacién independiente:

1. Dispondran o tendran previsto espacio para el almacenamiento que no interfiera con el uso y funcio-
nalidad, segun la disposicion del mobiliario en las habitaciones previsto en el proyecto.

2. La proporcién minima de superficie construida para este uso respecto de la (til de vivienda sera como
minimo:

Unidad de ocupacién Porcentaje minimo
Hasta dos dormitorios 3,10
Mas de dos dormitorios 3,80

3. Para que un espacio tenga la condicién de espacio de almacenamiento, deberan reunir las condicio-
nes:

1. Fondo minimo libre, no menor de 0,55 metros.
2. Frente libre modulado en base a los estandares comerciales.
3.11. Revestimientos de paredes y techos.
Condiciones funcionales y constructivas
1. Caracterizacion. Los revestimientos de paredes y techos quedaran caracterizados por su funcion protectora y
decorativa, su resistencia a los agentes y usos a los que previsiblemente estan sometidos, por su clase de reac-

cién al fuego y por su durabilidad.

En la solucién constructiva de los elementos que compongan los revestimientos, se consideraran las siguien-
tes especificaciones:

2. Se dispondran en su caso juntas de dilatacién propias y se respetaran las juntas estructurales.

3. Exteriores. Los revestimientos exteriores seran resistentes a las heladas y al choque térmico, en
funcién de las condiciones climaticas y orientacién. Seran resistentes a la lluvia y estaran protegidos
del salpiqueo hasta una altura de 15 centimetros sobre el nivel del plano horizontal que lo pudiera pro-
ducir.

En los resaltes de los revestimientos exteriores se formaran goterones o se dispondran vierteaguas, de forma
que corten el desplazamiento por escurrimiento del agua mediante barreras horizontales.

4. Interiores. Los revestimientos interiores en los locales hUmedos seran impermeables en funcion del uso
del local, y de las zonas afectadas por los puntos de suministro de agua.

Las aristas verticales de los revestimientos blandos, como los guarnecidos, estaran protegidas mediante
guardavivos dispuestos en las posibles zonas de roce.

5. Durabilidad. No existira incompatibilidad entre los materiales del soporte y el revestimiento entre si, ni
entre los materiales de anclaje que se utilicen.

Los anclajes de los recubrimientos estaran protegidos contra la agresiéon ambiental.

6. La separacion entre falsos techos y cualquier canalizacion o elemento estructural que éstos recubran sera
mayor o igual que 3 centimetros.

Disposiciones generales basicas.
7. De acuerdo con la NBE-CPI-96, en las habitaciones y en los recorridos de evacuacion normales, los mate-

riales utilizados como revestimiento o acabado superficial tendran una clasificacién igual o mas favorable que
M2, y M1 en los recorridos en recintos protegidos.
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3.12. Revestimientos de suelos.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Los revestimientos de suelos quedaran caracterizados por su resistencia al desgaste
y al punzonamiento ocasionados por pisadas o muebles, su deslizabilidad y su comportamiento ante el
agua, y su estabilidad al ataque de los agentes quimicos de uso doméstico, asi como por su funcién deco-
rativa y por su clase de comportamiento al fuego.

En la solucion constructiva de los elementos que compongan los revestimientos de suelos, se consideraran
las siguientes especificaciones:

2. Se dispondran en su caso juntas de dilatacidon propias y se respetaran las juntas estructurales.

3. Exteriores. El material de solado en los exteriores sera resistente a las heladas en funcién de las con-
diciones climaticas, y no deslizante en seco y mojado.

4. Interiores. Los solados de cocinas, cuartos de basura, trasteros, cuartos de almacenamiento y gara-
jes seran resistentes a la accion de la grasa y los aceites. Los solados de los locales himedos como
cuartos de aseo, cocinas y cuartos de basura tendran una absorcién al agua menor o igual al 10 por
100, no siendo deslizantes en mojado.

5. En el encuentro entre solado y el paramento vertical blandos o absorbentes, se dispondrd un rodapié
de altura mayor o igual a 4 centimetros. En el encuentro de los peldafos con los paramentos vertica-
les de las mismas caracteristicas a las anteriores, se dispondra un zanquin de altura mayor o igual a
4 centimetros.

6. Los solados de madera estaran tratados contra los agentes bidticos.

7. Mantenimiento. Cuando los solados se realicen a partir de piezas, se reservara una cantidad no infe-
rior al 2 por 100 para su entrega al usuario para facilitar posteriores reparaciones.

Disposiciones generales basicas.

8. De acuerdo con la NBE-CPI-96, en las habitaciones y en los recorridos normales de evacuacion los mate-
riales Utilizados tendrén una clasificacién igual o mas favorable que M3, y M2 en los recorridos en recintos
protegidos.

3.13. Cubiertas.
Condiciones funcionales y constructivas.
1. Caracterizacion. Las cubiertas quedaran caracterizadas por:

1. Su estabilidad estructural y su resistencia a las acciones consideradas en el calculo de la estructura
del edificio y la resistencia a la accién del viento de los materiales de recubrimiento, sea presion o suc-
cion.

2. Su seguridad en caso de incendio mediante la adecuada resistencia al fuego de la cubierta y de los en-
cuentros de éstas con medianerias o con elementos de compartimentacion en sectores, y la necesa-
ria separacién entre lucernarios y huecos verticales que impidan la propagacién y extensiéon de un
incendio.

3. Su disefio y construccién, de forma que se evite la filtracién de agua hasta las superficies interiores
del edificio y se alcance la adecuada proteccion de los agentes climaticos previsibles, mediante una
configuracién de pendientes que facilite la recogida y la evacuacion del agua que recibe en forma de
lluvia, nieve, granizo o rocio que aseguren su estanquidad durante un periodo de vida util minimo de
diez afios, en condiciones normales de uso y mantenimiento.

4. Su seguridad de uso, que requiere en las cubiertas no transitables se dispongan los elementos de
seguridad contra la caida adecuados para la realizacion de los trabajos de mantenimiento y repara-
cion, y en las cubiertas transitables, se dispongan en su perimetro antepechos de altura minima 0,95
metros o barandillas de altura 1 metro, cuando la altura de caida sea igual o menor que 25 metros, y
de 1,05 metros y 1,10 metros, respectivamente, cuando la altura de caida sea mayor.

5. Su adecuado aislamiento frente al ruido aéreo y, en caso de ser transitable, su aislamiento a los rui-
dos de impacto.

6. Su aislamiento higrotérmico adecuado a las condiciones climaticas del emplazamiento.
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En la solucion constructiva de los elementos que compongan la cubierta, se consideraran las siguientes espe-
cificaciones:

2. Cuando la pendiente de la cubierta sea igual o menor que el 10 por 100, se utilizard soldaduras,
sellados u otras soluciones que proporcionen continuidad al plano de la cubierta para garantizar la
estanquidad al agua del recubrimiento.

3. Se dispondran en su caso juntas de dilatacién en la formacién de pendientes y en el revestimiento de la
cubierta, respetando las juntas estructurales.

4. Los elementos sobresalientes en los faldones no interceptaran el curso de la evacuacion del agua.

5. Se dispondran imbornales de seguridad con vertido al exterior, cuando existan petos junto a canalones, o
puntos en los que sean posibles los embalsamientos.

6. La seccion de las limahoyas, canalones y cazoletas de recogida de agua, estaran calculadas en funcion de
la pendiente, del area de recogida y de las intensidades de lluvia de la localidad.

7. La distancia entre las bajantes de desagtie de pluviales no sera superior a 20 metros.

8. Se reforzara la impermeabilizacidon y se dispondran elementos intermedios que consigan, por solapo, la
continuidad, en los encuentros entre faldones, de estos con elementos sobresalientes de la cubierta, o con
canalones o cazoletas y, en general, siempre que se rompa la continuidad del recubrimiento.

9. Cuando las membranas o las piezas solapables precisen fijacion mecanica, se protegeran los elementos
de fijacién de modo que se garantice la estanquidad.

10. El aislamiento térmico de la cubierta estara por debajo del plano de ventilacion de la misma.

11. Durabilidad. Los materiales empleados en el conjunto de la cubierta estaran protegidos de la agresion
ambiental y, en las zonas ajardinadas, del ataque de abonos y penetracion de las raices.

12. Mantenimiento. Estara prevista la posibilidad de realizar las labores de limpieza y reparacion de la cubier-
ta sin representar riesgo para las personas. En las cubiertas inclinadas se dispondran de elementos fijos que
faciliten la seguridad de los operarios en las tareas de conservacion y reposicién.

Disposiciones generales basicas.

13. En las cubiertas se cumplirdn las prescripciones que se establecen en las Normas Basicas de la
Edificacion:

NBE-AE-88 "Acciones en la edificacion";

NBE-QB-90 "Cubiertas con materiales bituminosos";

NBE-CA-88 "Condiciones Acusticas en los edificios"; que establece un aislamiento minimo al ruido aéreo
R de 45 dBA, que garantice ademas que el nivel de ruido de impacto percibido en de espacio subyacen-
te LN, siempre que éste sea vividero, no supere 80 dBA.

NBE-CPI-96 "Condiciones de proteccion contra incendio en los edificios".

14. A efectos de aplicacion de la norma NBE-CT-79, "Condiciones Térmicas en los edificios", cuando se sitle
bajo cubierta viviendas o cualquier local habitable, el coeficiente de transmision térmica K no sea mayor de
0,50 W/m? °C. En el resto de casos, el coeficiente de transmision térmica K del conjunto de la cubierta no
sea mayor de 0,90 W/m? °C.

3.14. Instalaciones de fontaneria.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las instalaciones de fontaneria, tanto de agua fria como de agua caliente, quedaran carac-
terizadas por su funcién de satisfacer los requisitos de higiene, salubridad, proteccion frente al ruido y aho-
rro de energia.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la instalacién de fontaneria, se considera-
ran las siguientes especificaciones:

2. General. La velocidad del agua en la instalacion no sera mayor de 1,5 metros/segundo.
La red serd estanca a una presion doble de la prevista de uso, con un minimo de 15 kilogramos/centimetro

cuadrado y no estara expuesta a las heladas en ningln tramo. Las canalizaciones y los encuentros de éstas
con otros elementos constructivos tendran la posibilidad de libre dilatacion.
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3. Instalacion interior general. Se instalara grupo de sobre elevacion en todos los inmuebles a partir de dos
alturas, excepto en viviendas unifamiliares o en aquellas que la entidad suministradora garantice la presion
en la red general, de forma que la presion de servicio no sea inferior a 10 m.c.d.a.

Se dotara de grupo de presion, cada 60 suministros o fraccion. Cuando la presidén de servicio exceda de 35
m.c.d.a., se dispondra valvula reductora de presidn.

Cada columna de la red dispondra de una llave de vaciado.
Se instalaran valvulas de retencion en cada columna o en la bateria de contadores.

4. Instalacién interior de vivienda. El montante estard dotado de drenaje en su punto bajo y estard dimen-
sionado de forma que permita la facil eliminacion de los detritos acumulados.

Para evitar pérdidas de calor, las tuberias de agua caliente, se dotaran de aislamiento térmico adecuado.

Para evitar condensaciones y garantizar que la temperatura del agua fria no supera en ninguna situacion los
200 C, las tuberias se dotaran de aislamiento térmico adecuado.

La red dispondra de la posibilidad de vaciado y tendra desagiie en todo punto de consumo.

Los grifos de las duchas, lavabos y fregaderos dispondran de mezclador de agua fria y caliente regulado por
el usuario.

La instalacion podra independizarse parcialmente por medio de llaves de paso en cada local himedo, sin que
se impida por ello el uso de los puntos de consumo de los locales restantes.

En edificios con produccién centralizada de agua caliente cada vivienda dispondra de contadores de agua
caliente individuales y llaves de corte, accesibles desde el exterior de la misma.

La instalacion de agua caliente dispondra de la posibilidad de purgado de aire.

Se dispondra de una llave de paso de abonado en lugar accesible para éste.

Las conducciones de agua fria estaran trazadas de modo que no queden afectadas por el area de influencia
de los focos de calor y que, en los paramentos verticales, discurran por debajo de las canalizaciones parale-

las de agua caliente, con una separacion mayor o igual que 4 centimetros.

La separacion de proteccidon entre las canalizaciones de fontaneria y cualquier conduccién o cuadro eléctrico
serd mayor o igual que 30 centimetros.

5. Durabilidad. Los materiales de la instalacion estara protegidos de la agresion ambiental, de la producida
por otros materiales no compatibles que entren en contacto con ella, y del agua fria o caliente.

6. Mantenimiento. El disefio y la ejecucion de la instalacién, debera hacerse de manera que todos los equi-
pos y aparatos sean facilmente accesibles para su inspeccion, limpieza y reparacion si procede.

7. Normativa. Las instalaciones deberan cumplir con lo determinado en las Normas Basicas para las
Instalaciones interiores de suministro de agua.

3.15. Instalaciones de saneamiento.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las instalaciones de saneamiento, con el fin de satisfacer los requisitos de higiene, salu-
bridad, durabilidad y proteccién frente al ruido quedaran caracterizadas por su capacidad de evacuacién de
aguas sucias y de lluvia en el edificio, en base a las condiciones previsibles de uso y ocupacion, en cuanto a
la produccién de aguas sucias y a los caudales de lluvias previstos.

En la solucion constructiva de los elementos que compongan la instalacion de saneamiento, se consideraran
las siguientes especificaciones:

2. General. La red horizontal de desagie en las viviendas y en las zonas comunes del edificio se realizara
con pendientes mayores o iguales al 1,5 por 100.

Los sumideros dispondran de rejilla desmontable y de cierre hidraulico.

Las bajantes tendran ventilacion primaria por su extremo superior, para evitar succiones. Los desvios o cam-
bios de direccion de las bajantes no podran realizarse en viviendas inferiores o espacios de circulacion. En
los edificios de mas de 10 plantas dispondran de columnas de ventilacion independientes.
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Los encuentros de las bajantes con la red horizontal de saneamiento se realizaran mediante arquetas cuan-
do la red sea enterrada, y con registros cuando sea suspendida. Se dispondra de una arqueta o pozo gene-
ral de registro entre la red horizontal de saneamiento y la red general de alcantarillado.

Cuando la instalacion reciba aguas procedentes del garaje-aparcamiento, u otras que contengan fangos o
grasas se dispondra de una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la arqueta o pozo general de
registro.

3. Instalacion interior particular. El desaglie de lavabos, bidés, bafieras y duchas se realizara con botes sin-
fonicos registrables, antes de su acometida a las bajantes.

El desagle de los fregaderos, lavaderos y aparatos de desaglie por bombeo se realizara a través de sifones
individuales registrables, antes de su acometida a las bajantes.

Los lavabos, bidés, bafios, lavaderos y fregaderos dispondran de rebosadero.

Los inodoros desaguaran a las bajantes, directamente o mediante un manguetén de acometida de longitud
menor o igual que 1 metro.

4. Las conducciones y los encuentros de éstas con otros elementos constructivos tendran la posibilidad de
libre dilatacidén y anclaje suficiente.

5. Durabilidad. Los materiales empleados estaran protegidos de la agresidon ambiental, de otros materiales
no compatibles en contacto con ellos, y de las aguas sucias.

6. Mantenimiento. El disefio y la ejecucion de la instalaciéon, deberd hacerse de manera que todos los encuen-
tros de la bajante con la red horizontal sean facilmente accesibles para su inspeccion, limpieza y reparacion
si procede. Los puntos de captacion de la red de pluviales serd accesible para limpieza y estara protegido
contra obstrucciones.

3.16. Instalaciones de electricidad y puesta a tierra.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las instalaciones de baja tension y puesta a tierra en el edificio con el fin de satisfacer los
requisitos de seguridad de utilizacion y de funcionalidad, quedaran caracterizadas por la potencia eléctrica
demandada necesaria, teniendo en cuenta para el calculo, las previsiones de consumo de energia para alumbra-
do y usos domésticos, calefaccion, ascensores, equipos de presidn y otros usos. Todo ello en base a las condi-
ciones previsibles de uso y ocupacién, y por la resistencia eléctrica que ofrezca la linea, considerando las so-
bretensiones y corrientes eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas metalicas estructurales o de otro tipo.
En las soluciones constructivas de la instalacidén eléctrica, se consideraran las siguientes especificaciones:

2. La tensiéon nominal de servicio sera de 220 V.

3. Los circuitos de alumbrado podran admitir una simultaneidad de uso del 66 por 100 en las viviendas, y
del 100 por 100 en las zonas comunes.

4. La intensidad minima de cualquier toma de corriente sera de 10 amperios en los circuitos de alumbrado,
16 amperios en los circuitos destinados a usos domésticos y de 25 amperios en los de cocinas eléctricas.

5. Los circuitos estaran canalizados bajo tubo registrable para facilitar el tendido y reparacion de las lineas.
Al comienzo de cada circuito se instalara un dispositivo de proteccidon contra sobre intensidades.

6. Los contadores estaran situados en la acometida a la red general de distribucién, de forma que se facili-
te su lectura.

7. Las instalaciones especiales como ascensores, grupos de presion, etcétera, tendran acometida, contador
y dispositivo de proteccién propios.

8. La separacion de proteccion entre los cuadros o redes eléctricas y las canalizaciones paralelas de agua,
calefaccién o gas serda mayor o igual que 30 centimetros, y respecto de las instalaciones de telecomunicacio-
nes, interfonia o antenas, mayor o igual que 5 centimetros.

9. La linea de puesta a tierra sera independiente de las otras conducciones no previstas para este fin. Las
lineas de proteccién de las viviendas, de las antenas, de los pararrayos y de las grandes masas metalicas del
edificio estaran conectadas a la linea principal de puesta a tierra.

10. La conexion a la conduccién enterrada se realizard mediante arqueta registrable.
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11. La tensidn de contacto en cualquier masa del edificio sera inferior a 24 V.
12. En cualquier punto de la instalacién la resistencia serd menor de 20 ohmios.
13. En las zonas comunes del edificio, portal, escaleras y el acceso a las viviendas, destinadas fundamental-
mente a transito, con el objeto de facilitar la seguridad y mantenimiento, el alumbrado artificial podra reali-
zarse de dos formas:
1. Por circuitos independientes de portal y cada una de las plantas, activados con sensores de presencia.
2. Por dos circuitos como minimo; uno destinado a la circulacién habitual de caja de ascensores y por-
tal, y otro complementario destinado a caja de escalera. Ambos circuitos dispondran de testigos lumi-
nosos en los pulsadores.
14. La identificacion de la edificacidn, se realizara de forma que sea visible facilmente de dia y noche, desde
el punto mas alejado del lado opuesto de la via publica, por lo que se realizaré con indicadores numéricos
con iluminacién.

15. Normativa. Las instalaciones cumplirdn con lo determinado en Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién
y las Instrucciones Complementarias que lo desarrollan.

3.17. Instalaciones de telefonia e interfonia.

Condiciones. funcionales y constructivas.

1. Caracterizacidn. Las instalaciones de telefonia e interfonia quedaran caracterizadas por la posibilidad de
conexion con la red telefénica y la posibilidad de intercomunicacion en circuito cerrado dentro del edificio,
desde el portal o entrada al conjunto, hasta cada vivienda, con posibilidad de apertura del portal desde cada
vivienda.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la instalacion, se consideraran las siguien-
tes especificaciones:

2. La canalizacion general se tendera a través de las zonas comunes del edificio, hasta la acometida a cada
vivienda.

3. La separacion de proteccidn entre las instalaciones de telefonia o interfonia y otras conducciones parale-
las de agua, gas o electricidad sera mayor o igual que 5 centimetros.

4. Los materiales empleados estaran protegidos de la agresién ambiental y de otros materiales no compatibles.

5. Mantenimiento. Las lineas estaran canalizadas bajo tubo registrable para facilitar la instalacién, conexion
y reparacion de los circuitos.

3.18. Instalaciones de antenas de TV y FM.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. La instalacion de antena de television TV y de frecuencia modulada FM debera satisfacer
los requisitos funcionales ademads de los requisitos de resistencia mecanica y estabilidad y seguridad de uti-
lizacion. La instalaciéon quedara caracterizada por la ganancia en dB de su equipo de captacion en base a la
posibilidad de captacién de sefiales audiovisuales de TV y FM.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la instalacidén de la antena y de su red de
distribucion, se consideraran las siguientes especificaciones:

1. El mastil de la antena se situara sobre un elemento resistente destinado a este fin, de forma que sus
fijaciones no causen perjuicios al recubrimiento de la cubierta.

2. La separacion entre mastiles de antena sera mayor o igual que 5 metros.

3. El equipo de captacion de la antena quedara alejado de cualquier red eléctrica de alta tension, al
menos vez y media la altura de su mastil.

4. Las lineas de distribucion estaran canalizadas bajo tubo registrable para facilitar la instalacion, cone-
xidén y reparacion de las lineas.

5. La canalizacion general de distribucion se tendera a través de las zonas comunes del edificio, hasta la
acometida a cada vivienda.
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6. La antena quedara protegida con toma de tierra.

7. Los materiales empleados estaran protegidos de la agresion ambiental y de otros materiales no com-
patibles.

3.19. Instalaciones de pararrayos.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. La instalacion de pararrayos debera satisfacer los requisitos esenciales de resistencia mecanica y estabi-
lidad, proteccién contra el fuego y seguridad de utilizacién, y quedara caracterizada por la proteccién con-
tra las descargas eléctricas atmosféricas que ofrezca, considerando el volumen, forma y caracteristicas
constructivas del edificio a proteger, asi como la peligrosidad del lugar respecto al rayo.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la instalacion de pararrayos, se considera-
ran las siguientes especificaciones:

2. Se dispondran pararrayos en los edificios con alturas superiores a 12 plantas y en los de altura infe-
rior, cuando la experiencia local lo aconseje.

3. La longitud del mastil estard comprendida entre 2 y 4 metros.
4. El mastil estara situado sobre un soporte resistente no metalico, en la parte mas alta del edificio.

La red conductora estara formada por un cable desnudo, tendido por el exterior de las fachadas o
patios, de forma que no sea directamente accesible desde las ventanas o terrazas de las viviendas
y protegido en su base con un tubo resistente hasta una altura de 2 metros, desde el nivel del
suelo.

6. La red estara tendida sobre las cubiertas de modo que discurra por los caballetes y limatesas, evitan-
do las limahoyas.

7. Se dispondré de una arqueta de conexién a la toma de tierra y que quede asegurada una resistencia
menor de 10 ohmios.

3.20. Instalaciones de calefaccion.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. La instalacion de calefaccion debera satisfacer los requisitos esenciales de proteccion
en caso de incendio, higiene, salud y medio ambiente, seguridad de utilizacién, proteccién frente al ruido
y ahorro de energia y aislamiento térmico. La instalacién quedara caracterizada globalmente por la
potencia calorifica necesaria, cuyo calculo debera estar basado en la demanda energética de los locales
calefactados. Para la evaluacion de las pérdidas de calor de los ambientes calefactados, se tendran en
cuenta las condiciones establecidas en la NBE-CT-79 con el fin de racionalizar su consumo energético, y
los coeficientes de transmision térmica maximos de los cerramientos, carpinterias, tabiquerias y cubier-
tas sefialados en los apartados correspondientes de estas normas.

En las soluciones constructivas de la instalacién de calefaccion, se consideraran las siguientes especificaciones:
2. La instalacion se regulard, como minimo, mediante un termostato situado en el local de mayor carga
térmica o mas caracteristico, o mediante un sistema centralizado de control de la temperatura de cale-

faccion en funcion de la exterior.

3. En el caso de instalaciones colectivas, el servicio a cada vivienda se podra interrumpir desde el exte-
rior de la misma.

4. Los focos de calor se podran regular individual y manualmente.
5. Los generadores de calor seran de facil registro, limpieza y mantenimiento. Cuando el generador sea
caldera de agua caliente alimentada con combustibles liquidos o gaseosos, su rendimiento a potencia

nominal y con carga parcial correspondera a la marca de dos estrellas.

6. La temperatura de la instalaciéon o de los focos de calor se regulara automaticamente cuando éstos
sean auténomos.

7. Las canalizaciones de la instalacion seran estancas.

8. Las calefacciones por agua caliente dispondrén de vaciado, purgado de aire y expansion de agua.
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9.

Las canalizaciones y los encuentros con otros elementos constructivos tendran la posibilidad de libre
dilatacion.

10.La separacién de proteccién entre las canalizaciones paralelas de calefaccién por agua caliente y de

cualquier conduccion, o cuadro eléctrico serd mayor o igual que 30 centimetros.

11.Los materiales de la instalacion de calefaccion estaran protegidos de la agresién ambiental, de otros

materiales no compatibles y del agua caliente.

12.En edificios de usos multiples se dispondra de un sistema de calefaccién independiente para los usos

no residenciales, pudiendo ser comun la instalacion de combustible.

13.Las canalizaciones se calorifugardn de acuerdo con la tabla siguiente:

Temperatura del fluido en © C

Diametro D de tuberia en mm 40-65 65-100 101-150 >150
D < 32 20 20 30 40
32 <D< 50 20 30 40 40
50 < D < 80 30 30 40 50
80 <D < 125 30 40 50 50
125 < D 30 40 50 60

Espesor minimo de aislamiento de 0,30 W de conductividad. En mm

2. Normativa. Las instalaciones cumplirdn con las determinaciones establecidas en el Reglamento de
Instalaciones de Calefaccion, climatizacion y agua caliente sanitaria.

3.21. Instalaciones de gas.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las instalaciones receptoras de gas deberan atender a los requisitos esenciales de, pro-
teccion en caso de incendio y seguridad de utilizacion, quedando caracterizadas por la capacidad de suminis-
tro estimada en base a las demandas de gas para los usos previstos.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la red, se consideraran las siguien-
tes especificaciones:

1.

2.

La red serd estanca en todos sus tramos, no estando expuesta a choques ni deterioros.

La red estard trazada fundamentalmente por conductos técnicos abiertos al exterior en una
superficie mayor o igual que 100 centimetros cuadrados por su parte inferior y que 150 centime-
tros cuadrados por su parte superior.

La red atravesara las fachadas y particiones mediante pasamuros.

Las canalizaciones y los encuentros con otros elementos constructivos tendran la posibilidad de
libre dilatacidn.

La instalacion se podra independizar parcialmente por medio de llaves de paso situadas al menos a la
entrada del edificio, en la acometida, antes de cada contador, en cada montante, y para cada abona-
do o vivienda, asi como de cada aparato de consumo.

En los edificios de vivienda colectiva los contadores se dispondran en locales situados a este Unico
efecto en las zonas comunes, en interior de armario con registro o puerta practicable provista de cerra-
dura y llave normalizada. En la vivienda unifamiliar el contador se situara en nicho directamente acce-
sible desde el exterior.

Los aparatos de consumo estaran situados de modo que sean facilmente registrables y desmontables
en locales ventilados que garanticen aire para la combustidon permanente en cantidad acorde a su
potencia.

La separaciéon de proteccién de las canalizaciones de gas y otras paralelas sera mayor o igual que 30
centimetros y mayor o igual que 1 centimetro en los cruces.
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9. Los calentadores no estaran situados en los cuartos de aseo, ni sobre las calderas, cocinas o ele-
mentos similares, distancidndose mas de 40 centimetros en horizontal de cualquier punto de
fuego, y, para los de potencia superior a 150 kilocalorias/minuto, que no dispongan de evacua-
cién, distancidndose mas de 1 metro del techo.

10.El agua condensada en las conducciones de gases hiumedos podra ser evacuada.

11.Los materiales estaran protegidos de la agresion ambiental, de otros materiales no cmpatibles y del
gas utilizado.

2. Normativa. Las instalaciones cumplirdn con las determinaciones. establecidas en el Reglamento de
Instalaciones de Gas, en locales destinados a usos domésticos, colectivos o comerciales.

3.22. Instalaciones de evacuacion de humos y gases.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion, Las instalaciones de evacuacion de humos y gases deberan satisfacer los requisitos funcio-
nales, de resistencia mecanica y estabilidad, de proteccion en caso de incendio, salud, higiene y proteccion del
medio ambiente, y de ahorro de energia y aislamiento térmico. Quedaran caracterizadas por su capacidad de
tiro. La capacidad de tiro o de empuje de evacuacion, se basara en el caudal de humos y gases a evacuar, la
diferencia de temperatura entre los productos de combustién y el aire exterior y la altura de la chimenea o
conducto de evacuacion.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la instalacién, se consideraran las siguien-
tes especificaciones:

2. Los conductos de evacuacion de productos de la combustién no podran utilizarse para otros usos y su
boca de salida al exterior debera ser independiente entre tiro natural y tiro forzado.

3. La instalacion compuesta por aparato de gas para calefaccion, agua caliente sanitaria o mixto vy tiro,
podra ser de los tipos siguientes:

e De circuito. estanco y tiro natural o forzado.

e De circuito abierto y tiro forzado al exterior, a través de muro o a través de chimenea individual,
disefiada a tal fin.

e De circuito abierto y tiro natural al exterior, a través de conductos tipos "shunt" (segun I.T.C. MI-
IRG-01.40), exclusivos para este fin.

4. El remate del conducto sobre la cubierta facilitara la aspiracion teniendo en cuenta los vientos y
las condiciones del entorno, disponiendo de deflectores estaticos disefiados para que impida el
revoco de los gases. En situaciones de previsible heterogeneidad en direccidén y sentido de vien-
tos incidentes, por microclima u obstaculos, se dotara de deflectores estaticos y dinamicos a la
vez.

Su boca estara por lo menos un metro por encima de las cumbreras, muros u obstaculos situados en
un radio de influencia de 10 metros, y a nivel superior del borde superior del hueco mas alto que tenga
la construccidon mas cercana comprendida en un anillo de 10 a 50 metros de radio.

5. La acometida desde el aparato hasta la canalizacion de evacuaciéon serda metalico con superficie inte-
rior lisa.

6. Los conductos de acometida y de evaluacion, seran estancos tanto por las caracteristicas de los mate-
riales como por el procedimiento empleado para la ejecucién de las uniones y estaran protegidos de
la agresion ambiental, de otros materiales no compatibles y de la accién de los humos y gases a eva-
cuar.

7. En chimeneas de calefaccion central, interiores al edificio, el conducto de humos ird encerrado en un
recinto estanco al humo y resistente a la temperatura de 400 °C. El recinto tendra una resistencia tér-
mica que impida que la temperatura de la pared de los espacios contiguos al mismo sea superior en
5 oC a la temperatura ambiente de proyecto, y en ningln caso superior a 28 °C.

8. La separacion de proteccidn entre el conducto de evacuacion y las canalizaciones paralelas de gas sera
mayor o igual que 5 centimetros.

9. Los conductos estaran aislados térmicamente para impedir el enfriamiento de los gases.
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3.23. Instalaciones de depdsitos de combustibles.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacién. La instalacién de depdsitos de combustibles deberan satisfacer los requisitos de seguri-
dad en caso de incendid y de utilizacion. Quedara caracterizada por las necesidades de consumo de combus-
tible y la autonomia fijada por las normas de disefio y habitabilidad aplicables.

En las soluciones constructivas de la instalacion, se consideraran las siguientes especificaciones:

2. La capacidad minima de almacenamiento en instalaciones centralizadas sera suficiente para un mes,
con un minimo de 5.000 litros en el caso de combustibles liquidos, y la correspondiente a quince dias
de maxima demanda en el caso de los gases licuado s de petréleo. Para el carbon, la capacidad mini-
ma de almacenamiento se fija en tres meses de maxima demanda.

3. La separacion de proteccion entre los depdsitos de combustibles sélidos, liquidos o gaseosos y la sala
de calderas se realizard mediante un muro cuya resistencia al fuego sera mayor o igual que RF-240.

4. Las puertas de los locales en los que se almacenen combustibles tendrdn una resistencia al fuego
mayor o igual que RF-120.

5. Las distancias de proteccion entre los depdsitos de combustible y otros locales o instalaciones se cal-
culara en funcién de su capacidad de almacenamiento, su situacidn, enterrada o de superficie y la peli-
grosidad del local o instalacion de la que se deba aislar, como locales habitados, lineas eléctricas, etcé-
tera.

6. Los materiales de la instalacién estaran protegidos de la agresion ambiental, del tipo de combustible
y de otros materiales no compatibles.

2. Normativa. El suministro e instalaciéon de depdsitos deberd cumplir en todo momento, lo dispuesto en la
legislacion vigente, aplicable a este tipo de instalaciones.

3.24. Instalaciones de evacuacion de basuras.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. La instalacién de evacuacién de basuras se caracterizard por su capacidad de recogida y
almacenamiento, en funcién de las necesidades de los usuarios y del servicio de recogida, respetando los
requisitos de proteccidn en caso de incendio, higiene, salud y medio ambiente, seguridad de utilizacién y pro-
teccion frente al ruido.

En la solucién de los elementos constructivos que compongan la instalacién, se consideraran las siguientes
especificaciones:

1. La proteccion contra el fuego del local de almacenamiento garantizara una resistencia al fuego mayor
o igual que RF-60 para el cerramiento y mayor o igual que RF-30 para las puertas.

2. El local de almacenamiento dispondra de la posibilidad de limpieza por baldeo o con manguera y exis-
tird un desaglie con sumidero.

3. El local estara dotado de "shunt" de ventilacion.
3.25. Instalaciones de ventilacion.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las instalaciones de ventilacion deberan satisfacer los requisitos funcionales y atender a
los requisitos esenciales de proteccion contra incendios, higiene, salud y medio ambiente, seguridad de uti-
lizacion, proteccién frente al ruido y ahorro de energia. Las instalaciones quedaran caracterizadas por la
capacidad de renovacién del aire de los locales, con el fin de conseguir el bienestar y salubridad de las per-
sonas Yy las condiciones higiénicas de renovacion de aire.

En la solucion constructiva de los elementos que compongan la instalacion de ventilacidon, se consideraran
las siguientes especificaciones:

1. La aportacion minima de aire exterior sera de 7,5 litros/segundo y persona.

2. La velocidad maxima de aire en las zonas de ocupacién sera de 0,25 metros/segundo a una altura infe-
rior a 2 metros.
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10.

11.

12.

Las cocinas dispondran de un conducto vertical de aire, independiente de la ventilacion natural por
los huecos de fachada y del conducto de evacuacién de humos y gases procedentes de la combus-
tion de las calderas.

Las cocinas dispondran ademas de un sistema mecanico independiente capaz de evacuar un minimo de
50 litros/segundo de aire de forma voluntaria.

Las cocinas dispondrén de un orificio de entrada de aire a ras de suelo, con una secciéon de mayor o
igual que 60 centimetros cuadrados.

Las salas de maquinas dispondran de un conducto vertical de salida de aire, no admitiéndose la ins-
talacion de evacuacién de humos para este fin.

Los locales donde se instalen aparatos a gas dispondran de entradas de aire suficiente para la com-
bustién, a una altura sobre el suelo mayor o igual que 30 centimetros.

Los garajes de superficie superior a 40 metros cuadrados dispondran de un sistema de ventilacion for-
zada capaz de suministrar 5 litros/segundo por metro cuadrado y los de superficie inferior a 40 metros
cuadrados podran disponer exclusivamente de un sistema de ventilaciéon natural.

En los sistemas colectivos de ventilacion forzada por extraccién, el encuentro del colector con los con-
ductos individuales formara un angulo menor de 45° con la vertical.

La seccién util de las rejillas de salida de aire en los locales a ventilar serd mayor o igual que 200 cen-
timetros cuadrados.

Los conductos seran verticales y sus paredes interiores seran lisas y estaran aisladas frente a los
enfriamientos que puedan perjudicar el funcionamiento del sistema.

Los materiales de los conductos estaran protegidos a la agresion ambiental y de otros materiales no
compatibles.

3.26. Instalaciones de ascensores.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. La instalacion de ascensores debera satisfacer los requisitos funcionales y los de resis-
tencia mecanica y estabilidad, de proteccion en caso de incendio y de seguridad de utilizaciéon y quedara
caracterizada por su capacidad de carga, velocidad y niUmero de paradas calculadas en base al niUmero de
usuarios previstos y al nimero de plantas servidas.

En la solucion constructiva de los elementos que compongan la instalacion del ascensor, se consideraran las
siguientes especificaciones:

2.

Cuando exista un tramo largo de hueco sin puerta de piso, se debera prever una posibilidad de eva-
cuacioén de los ocupantes de la cabina situada a una distancia superior a 11 metros.

Deberd preverse orificios de ventilacion en la parte superior del hueco mayores o iguales al 2,5 por
100 de la seccidn transversal del mismo.

El conjunto formado por las puertas de piso y toda la pared del hueco o la parte de ella situada enfren-
te de una entrada de cabina debera formar una superficie continua en toda la anchura de la abertura
de la cabina.

La distancia horizontal entre la pared del hueco y el umbral o embocadura de la cabina o puerta debe-
ré ser inferior a 15 centimetros.

La cabina de ascensor que sirva a un itinerario practicable tendra al menos las dimensiones: fondo en
el sentido de acceso, 1,20 metros; ancho, 0,90 metros; superficie, 1,20 metros cuadrados.

Las puertas en recinto y cabina seran automaticas con un ancho libre minimo de 0,80 metros.
El foso del hueco estara protegido de las infiltraciones de agua.

Las paredes, forjados de piso y techo de los cuartos de maquina deberan absorber los ruidos inheren-
tes al funcionamiento de los ascensores.

Debera estar previsto en el techo o vigas del cuarto de maquinas uno o varios soportes o ganchos
metalicos para facilitar las maniobras durante el montaje o reposicién.
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10.El suelo de los cuartos de maquinas no sera deslizante.

11.Las puertas de acceso en cada piso tendran una resistencia al fuego mayor o igual a RF-30.

12.Las puertas de piso, podran ser desenclavadas desde el exterior por medio de una llave que se adapte al
triangulo de desenclavamiento. Las puertas, de piso o de acceso a la cabina, sean deslizantes horizonta-
les con maniobra automatica, dispondran de un dispositivo sensible de protecciéon que mande la reaper-
tura de la puerta en caso de que un pasajero sea golpeado por la puerta durante el movimiento de cierre.

13.No se podra abrir una puerta de acceso a piso a menos que la cabina esté parada o a punto de detenerse.
El ascensor no podra funcionar si estd abierta una puerta de piso.

14.No se podra hacer funcionar el ascensor si la puerta de la cabina esta abierta.

15.La cabina deberd estar provista de alumbrado eléctrico permanente que asegure una iluminacion de
50 lux como minimo en el suelo y de alumbrado de emergencia.

16.La cabina dispondra de un paracaidas capaz de detenerla con plena carga a la velocidad de disparo
del limitador de velocidad.

Las cabinas dispondran de aberturas de ventilacion, situadas en la parte superior e inferior de las mis-
mas, de una superficie minima del 1 por 100 de la superficie Gtil de la cabina.

17.La maquina dispondra de un dispositivo manual de socorro que permita llevar la cabina a un nivel de
acceso mediante un volante liso para esfuerzos inferiores a 400 N y maniobra eléctrica para esfuerzos
superiores.

18.Se indicara en la cabina la carga nominal del ascensor, expresada en kilogramos, asi como el nimero
maximo de personas.

19.El usuario dentro de la cabina y después del cierre de puertas, dispondra de al menas dos segundos
para pulsar el botdn elegido, antes de que se pueda ejecutar una llamada desde el exterior.

3.27. Condiciones térmicas.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. A efectos de aplicacion de la norma NBE-CT-79, "Condicciones Térmicas en las edificios", se establecen
tres requisitos de calidad que perfeccionan su contenido:

2. Cubiertas. Cuando se sitluen bajo cubierta viviendas o cualquier local habitable, el coeficiente de
transmisidon térmica K no sea mayor de 0,50 W/m? ©°C.

3. Plantas diafanas. Cuando. se sitlen viviendas o cualquier local habitable sobre plantas bajas diafa-
nas o expuestas a la intemperie, el coeficiente de transmisién térmica K del conjunto del forjado no
sera mayor de 0,50 W/m? °C. En el resto de los casos, el coeficiente de transmision técnica K del
conjunto del forjado no sera mayor de 1,20 W/m? ©°C.

4. Viviendas. Cuando el sistema de calefaccion adaptado sea del tipo individual, las locales colindantes
con la unidad de vivienda, deberan ser considerados, para el calculo de las cargas térmicas.
Coeficiente de Transmision K, como no calefactados.

3.28. Proteccién frente al ruido

Condiciones funcionales y constructivas.

1. A efectos de aplicacion de la norma NBE-CA-88, "Condiciones Acusticas en las edificios", se establece un
requisito de calidad que perfeccionan su contenido:

2. Forjados. En los elementos horizontales de separacion, a las efectos del articulo 14 de la norma, el
aislamiento acustico a ruido de impacto Ln exigido, se establece en 75 dBA.

3.29. Accesibilidad.
Condiciones funcionales y constructivas.

1. A efecto de aplicacion del Real Decreto 556/1989 de 19 de mayo, por el que arbitran medidas minimas de
accesibilidad en el edificio y de la Ley 8/1993 de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion
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de Barreras Arquitecténicas, de la Comunidad de Madrid, sera obligatoria la instalacién de ascensor, en aque-
llos edificios cuya altura sea superior a planta baja + tres plantas, debiendo ser itinerarios practicables:

1. La comunicacion entre el interior y el exterior del edificio.

2. La comunicacion interior entre el acceso al edificio y las zonas de distribucion interior y uso comdn de
las mismas.

3. La comunicacion vertical entre la zona de acceso al edificio y las zonas de uso comun, y las de acce-
so a las viviendas.
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RECTIFICACION DE ERROR MATERIAL

ORDEN de 26 de mayo de 1997, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por
la que se rectifica error material detectado en el Anexo de la Orden de fecha 18 de abril de 1997,
por la que se aprueban las Normas Técnicas de Calidad de las Viviendas de Protecciéon Publica.

Mediante Orden de fecha 18 de abril de 1997 fueron aprobadas las Normas Técnicas de Calidad de las
Viviendas con Proteccién Publica.

En dichas Normas, que figuran como Anexo a la citada Orden, se ha detectado un error material en el apar-
tado 3.25 relativo a "Instalaciones de ventilacion", al haberse omitido la inclusién de las especificaciones rela-
tivas a la ventilacién en cuartos de aseo, que segln la propuesta formulada por la Direccion General de
Arquitectura y Vivienda, debian figurar como punto nimero 6 de dicho apartado.

De conformidad con lo establecido en el articulo 105.2 de la Ley 30/1992. de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, las Administraciones
Publicas podran rectificar en cualquier momento, los errores materiales o de hecho existentes en sus actos.

Con base en lo expuesto, esta Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,

HA RESUELTO

Rectificar el error material detectado en el apartado 3.25 sobre Instalaciones de ventilacidon, de las Normas
Técnicas de Calidad de las Viviendas con Proteccion Publica, que figuran como Anexo de la Orden de 18 de
abril de 1997, cuyo texto queda como sigue:

«3.25. Instalaciones de ventilacion.

Condiciones funcionales y constructivas.

1. Caracterizacion. Las instalaciones de ventilacion deberan satisfacer los requisitos funcionales y atender a
los requisitos esenciales de proteccion contra incendios, higiene, salud y medio ambiente, seguridad de uti-
lizacidén, proteccion frente al ruido y ahorro de energia. Las instalaciones quedaran caracterizadas por la
capacidad de renovacién del aire de los locales, con el fin de conseguir el bienestar y salubridad de las per-
sonas y las condiciones higiénicas de renovacion de aire.

En las soluciones constructivas de los elementos que compongan la instalacion de ventilacién, se considera-
ran las siguientes especificaciones:

1. La aportacion minima de aire exterior sera de 7,5 /s y persona.

2. La velocidad maxima de aire en las zonas de ocupacion sera de 0,25 mis medida a una altura inferior a 2 m.
3. Las cocinas dispondran de un conducto vertical de aire, independiente de la ventilacién natural por los hue-
cos de fachada y del conducto de evacuacion de humos y gases procedentes de la combustidon de las calde-

ras.

4. Las cocinas dispondran ademas de un sistema mecanico independiente capaz de evacuar un minimo de
50 I/s de aire de forma voluntaria.

5. Las cocinas dispondran de un orificio de entrada de aire a ras de suelo, con una seccion mayor o igual que
60 centimetros cuadrados.

6. Los cuartos de aseo que no ventilen directamente al exterior dispondran de un conducto vertical de sali-
da de aire.

7. Las salas de maquinas dispondran de un conducto vertical de salida de aire, no admitiéndose la instala-
cion de evacuacion de humos para este fin.

8. Los locales donde se instalen aparatos de gas dispondran de entradas de aire suficiente para la combus-
tion a una altura sobre el suelo mayor o igual que 30 centimetros.

9. Los garajes de superficie superior a 40 metros cuadrados dispondran de un sistema de ventilacion forza-
da capaz de suministrar 5 I/s por metro cuadrado y los de superficie inferior a 40 metros cuadrados podran
disponer exclusivamente de un sistema de ventilaciéon natural.

10. En los sistemas colectivos de ventilacion forzada por extraccion, el encuentro del colector con los con-
ductos individuales formara un angulo menor de 45 grados con la vertical.

54 La vivienda con Proteccién Publica CdN



11. La seccion util de las rejillas de salida de aire en los locales a ventilar serd mayor o igual que 200 centi-
metros cuadrados.

12. Los conductos seran verticales y sus paredes interiores seran lisas y estaran aisladas frente a los enfria-
mientos que puedan perjudicar el funcionamiento del sistema.

13. Los materiales de los conductos estaran protegidos de la agresién ambiental y de otros materiales no
compatibles.»

Lo que se hace saber para general conocimiento.

Madrid, a 26 de mayo de 1997

El consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
LUIS EDUARDO CORTES
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B.0.C.M. NUM. 160. MIERCOLES 8 DE JULIO DE 1998.

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS,
URBANISMO Y TRANSPORTES

1649

ORDEN de 17 de junio de 1998, de la Consejeria de Obras Publicas Urbanismo y Transportes, por
la que se establecen las Normas Técnicas de Calidad de las Viviendas de Proteccion Oficial, pro-
movidas en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid.

La Comunidad de Madrid tiene competencia plena en materia de vivienda conforme a su Estatuto de
Autonomia, aprobado por Ley Organica 3/1983, de 25 de febrero. En ejercicio de dicha competencia y a fin
de dar cobertura a las necesidades especificas de vivienda de los ciudadanos de Madrid, el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid aprobd el 16 de abril de 1996 y la Asamblea de Madrid ratificd en su
sesion plenaria de 19 de junio siguiente el Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid 1997-2000.

El mencionado Plan creé la figura de la Vivienda con Proteccion Publica, distinta de la Vivienda de Proteccion
Oficial en cuanto permite ajustarse a las necesidades propias de la poblacidon madrilefia. Dicha figura tuvo su
consagracién legal con la Ley 6/1997, de 8 de enero, de proteccion publica a la vivienda de la Comunidad de
Madrid, regulandose su régimen juridico por el Decreto 43/1997, de 13 de marzo. En este ultimo texto se
establece, entre otros extremos, que las Viviendas con Protecciéon Publica se regiran por las Normas
Municipales de Edificacion incluidas en las figuras del planeamiento municipal o en las Ordenanzas, en cuan-
to no se opongan a las normas técnicas de calidad de las Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad
de Madrid, las cuales fueron aprobadas por Orden de 18 de abril de 1997, de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes.

Las normas técnicas de calidad de las Viviendas con Proteccion Publica constituyen, por un lado, una actua-
lizacion a la evolucién técnica y normativa de las Normas Técnicas de Calidad de la Vivienda de Proteccidn
Oficial de 1976, con la adaptacion a las peculiaridades y necesidades propias de la construccion en la
Comunidad de Madrid, y por otro, una incorporacion de los requisitos derivados de la exigencia social de
mejora de la calidad de este tipo de edificaciones que poseen un apoyo publico concreto.

La necesidad de actualizar las normas de calidad de toda la Vivienda de Proteccién Oficial y el evitar que se
incurra en discriminaciones en cuanto a la calidad de las viviendas protegidas que se promueven en el ambi-
to territorial de la Comunidad de Madrid, aconsejan el establecer que la Vivienda de Proteccion Oficial se rija
en el futuro, en cuanto a la calidad de la misma, igualmente, por las normas de calidad de las Viviendas con
Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid y por lo previsto en esta materia en las Normas Municipales
de Edificacion en cuanto no se opongan a lo establecido en aquéllas.

Por otra parte, conscientes de la trascendencia de tal medida, que afecta a todo el proceso inmobiliario en el
que se halla involucrado una multiplicidad de agentes, tanto publicos como privados, se establece un perio-
do de adaptacion hasta que tal medida tenga plenos efectos.

En su virtud, en ejercicio de la competencia atribuida a la Comunidad de Madrid en materia de ordenacién
del territorio, urbanismo y vivienda por el articulo 26.3 del Estatuto de Autonomia, y conforme con los arti-
culos 1 y 12 del Decreto 270/1995, de 19 de octubre, de estructura organica de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes y articulo 41 de la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y
Administracion de la Comunidad de Madrid,

DISPONGO

Articulo Gnico

Las viviendas de nueva construccion calificadas como Viviendas de Proteccidon Oficial que se promuevan con
el ambito territorial de la Comunidad de Madrid deberan cumplir las normas técnicas de calidad de las
Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid aprobadas por Orden de 18 de abril de 1997,
de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID de 5 de mayo de 1997) y las normas de calidad que estén establecidas en las Normas Municipales
de Edificacién incluidas en las figuras de planeamiento municipal o en las Ordenanzas, en cuanto no se opon-
gan a lo establecido en aquellas, no siendo de aplicacién las Normas Técnicas de Calidad de las Viviendas de
Proteccion Oficial establecidas por Ordenes Ministeriales de 24 de noviembre de 1976 y 17 de mayo de 1977.

DISPOSICION TRANSITORIA

Las promociones de Viviendas de Proteccion Oficial respecto de las cuales se haya obtenido calificacion pro-
visional o se haya solicitado la misma, con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Orden, asi como
aquellas respecto de las que se realice la solicitud dentro de los tres meses siguientes a dicha entrada en
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vigor, podran acogerse voluntariamente a lo establecido en ella o regirse por lo dispuesto en las Normas
Técnicas de Calidad de las Viviendas de Proteccion Oficial establecidas por Ordenes Ministeriales de 24 de
noviembre de 1976 y 17 de mayo de 1977.

DISPOSICION FINAL

La presente Orden entrard en vigor al dia siguiente al de su publicacion en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID

Lo que se hace publico para general conocimiento.
Madrid, a 17 de junio de 1998

El Consejero de ObraslPlﬁlincas, Urbanismo y Transportes
LUIS EDUARDO CORTES
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