CONTRATO. COPIA DE ALFINALMECOMPRO…

REUNIDOS El Administrador de Surco y el Adjudicatario 
EXPONEN 
1ª Parcela donde se van a construir nuestros super pisos ; también comenta el tema de que tiene la hipoteca con CAJA RIOJA de 2.700.000€ aprox 
2ª Conforme con el proyecto de unos arquitectos tendrá 116 viviendas, 116 trast y 235 pzas de garaje. 
3ª Que el adjudicatario cumple con todos los requisitos para acceder a este tipo de viviendas. 
ESTIPULACIONES 
1ª Surco se compromete a adjudicar a ................ la vivienda ........... con el trast nº... y las pzas de garaje ... y .... 
2ª Mientras el inmueble se encuentre pendiente de edificación podrá ser objeto de modificaciones derivadas de exigencias técnicas, urbanísticas o jurídicas. No podrá el adjudicatario reclamar a la promotora resarcimiento alguno, sin perjuicio de solicitar la rescisión del contrato. 
3ª Señal 19260 iva incluido. El precio inicialmente previsto para las viviendas y el Plan de Pagos han sido aceptados y suscritos por las partes. Si el IVA sufriera alteraciones se repercutirá según establezca la nueva normativa. Las mensualidades se remitirán al cobro mediante cargo en la entidad que el adjudicatario señale, entre los días 1 y 10 de cada mes, los pagos extras en las fechas previstas en el anexo. Es necesario para la recepción de las llaves y toma de posesión de la vivienda tener pagadas todas las cantidades anteriormente reseñadas expecto el importe de la hipoteca en el que se subrogue la parte adjudicataria. La falta de pago de cualquier cantidad, el incumplimiento por el adjudicatario de las condiciones impuestas por la entidad prestataria para formalizar la subrogación del préstamo hipotecario, incluida la no comparecencia para la firma de escritura pública y el incumplimiento de cualquie compromiso asumido en este contrato, facultará a la promotora para su exigibilidad mediante el ejercicio de las acciones oportunas, o bien dar por resuelto el presente contrato sin más trámite que la notificación al adjudicatario, a cuyo efecto se señala como domicilio el mismo que figura en este documento, pactándose así expresamenta. En caso de resolución por causas no imputables al adquiriente le serán restituidas las cantidades entregadas a cuenta. En caso de que la resolución se lleva a efecto por causa del adjudicatario, como cláusula penal, el 20% de las cantidades entregadas a cuenta como principal. Se entenderá que el incumplimiento de los requisitos exigibles por la entidad crediticia para la subrogación hipotecaria es causa suficiente para el incumplimiento del contrato. El adjudicatario podrá pagar con carácter previo a la escrituración la totalidad del precio de la adjudicación, o parte del mismo o bien proceder a la subrogación en el prestamo hipotec que la promotora podrá concertar con entidad bancaria. 
4ª La promotora facilitará aval bancario de afianzamiento de cantidades a cuenta de todos los importes a abonar con carácter previo a la fecha de entrega de llaves. En caso de denegación de la Calif Definitiva o de la no finalización de la obra dentro del plazo establecido o en las prórrogas reglamentarias, el adquiriente podrá instar la resolución del presente contrato y sucesivos, en cuyo caso le serán devueltas todas las cantidades entregadas incrementados con los intereses legalmente establecidos.
5ª Los gastos correspondientes a las escrituras de Obra Nueva, División Horizontal y de la escritura de Constitución y división del Préstamo Hipotecario serán de la promotora. Serán de cuenta del adjudicatario los gastos notariales, registrales, impuestos de esta compraventa y del arbitrio municipal, así como de la subrogación hipotecaria. 
6ª La promotora se obliga a entregar las llaves de la vivienda en el plazo máx de 3 meses desde la concesión de Calif Definit, salvo que dicho plazo sea prorrogado por la Dirección Gral de Arquit y Vivienda. La no comparecencia a la escrituración de la vivienda facultará a la promotora para dar por finalizada esta relación contractual. 
7ª La promotora se reserva la posesión y el dominio de la finca hasta haber cobrado la totalidad del precio, impuestos y demás conceptos que pueda acreditar frente a la parte compradora y otorgado la escritura pública de compraventa, y en consecuencia, el adquiriente no podrá enajenar, hipotecar ni gravar en modo algno los elementos objeto del presente mientras no haya satisfecho íntegramente el precio de esta transmisión sin el consentimiento expreso y por escrito de la promotora. De igual modo la promot se compromete a no ceder a 3ºs los dchos adquiridos por este contrato por ningún título, hasta el momento en que se haya abonado la totalidad del precio establecido, a excepción del importe del prést hipotec, si existe, y se hubiese subrogado en él. 
8ª La firma de escrit pública y la entrega de llaves tendrá lugar ante notario y en la fecha que tenga por conveniente la promotora, dentro del plazo de 3 meses a contar desde la obtención de Calif Definitiva, estando obligado a comparecer, siempre que hubiese sido requerido para ello por correo y con una antelación de 8 dias naturales. 
9ª Los dchos que confiere este contrato son personales e intransferibles, no reconociendo la promot ningún otro titular que el adquiriente que suscribe el presente contrato. 
10ª Se señala como domicilio a efectos de cualquier notificación derivada del contrato el reseñado en el mismo. Cualquier variación deberá comunicarse por escrito al domicilio de la promotora. 
11ª La parte adquiriente se obliga a destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente, y a ocuparla en el plazo máx legalmente establecido a partir de la entrega de llaves.

12ª Conocemos y aceptamos que la vivienda tiene vinculados 2 garajes y un trastero, de manera que no pueden transmitirse de forma independiente. Habiendo manifestado algunos de los compradores su interés de transmitir la 2ª pza, la parte vendedora ha incluido en los Estatutos de comunidad del edificio la cláusula de desvinculación: 
Cualquier propietario podrá desvincular en cualquier momento el garaje de la vivienda respectiva cumpliendo las siguientes condiciones: 
La desvinc solo será posible en relación a las pzas de garaje vinculadas 
La desvinc debera constar en documento público 
La desvinc deberá realizarse con respecto a las disposiciones legales y ordenanzas municipales aplicables y bajo la exclusiva responsabilidad del propietario afectado, quien deberá obtener en su caso las autorizaciones que procedan y soportar las consecuencias que se derivaren. 
En relación a la citada desvinc y transmisión independiente de la pza de aparcamiento, ambas partes contratantes dejan constancia y pactan lo siguiente: 
Que conocemos y aceptamos la configuración jurídica inicial de las fincas objeto de la presente compraventa 
Que la parte vendedora transmite las fincas en su configuración inicial, sin comprometerse a asumir responsabilidad alguna en relación al cumplimiento de los requisitos que permitan la desvinc de los garajes, y sin hacerse cargo de gasto alguno al respecto. 
Que serán de nuestro cargo la totalidad de los gastos necesarios para obtener la desvinculación ; también nos corresponde a nosotros la obtención de autorizaciones y licencias que sean precisas para llevar la desvinc a cabo. 
Que la parte compradora conoce expresamente los efectos que la desvinc puede tener en relación a la calif de las fincas como de régimen de Prot Pública, así como en relación a los préstamos que financian la adquisición, asumiendo cuantas consecuencias deriven de la desvinc si ésta no respetase las disposiciones aplicables o si la parte compradora no obtuviere el consentimiento de la entidad acreedora en relación a los préstamos hipotecarios que afecten a las fincas objeto de este contrato. 
Que si así lo solicitare la prate compradora, la parte vendedora facilitará cualquier gestión o instancia que permita la desvinc de la vivienda. 
13ª Ambas partes se someten expresamente a la competencia y jurisdicción de los jueces y tribunales de Torrejón de Ardoz. 
¡POR FIN! Firman el presene documento por triplicado y a un sólo efecto en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Bueno.... la última hoja es un anexo con el plan de pagos. 
Especifica: 
Qué vivienda es, el número de los 2 garajes y el núm del trastero. 
Metros cuadrados de la vivienda, garajes y trastero. 
Precio de la vivienda, garajes y trastero 
Total + IVA 
Las cantidades que vamos a pagar a la formalización del contrato, 3 pagos extra y 20 mensualidades. 

EL RESTO DE CANTIDADES 
Mediante hipoteca .......€ 
Mediante subrogación a hipoteca 2ª pza garaje vinculada ....€ 
El iva de las hipotecas se ingresará mediante transferencia o cheque en CAJA RIOJA nº de CCC .............................. 
A las cantidades que se aporte habrá que añadirles el IVA 
Las mensualidades se efectuarán mediante domiciliación bancaria que se cargará del 1 al 10 de cada mes, en el nº de CCC que usted nos ha facilitado para realizar los referidos cargos. 



Y AHORA SÍ QUE SÍ, ¡¡¡¡SE ACABÓ!!!!!
