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Hegistro Mercantil de Madrid n.®

Proima

Proyectos, Instalaciones
y Mantenimientos, S. A.

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
C/ CARMEN LAFORET, 8
28850 — TORREJON DE ARDOZ { MADRID)

Madrid, 23 de Noviembre de 2.011

Muy Sefores Nuestros:

Adjunto a la presente les remitimos CONTRATO DE MANTENIMIENTO
de los elementos que integran el cuarto de calderas de su Comunidad.

Respecto al sistema de regulacion y control telegestionado de la Central
Térmica, les recordamos que para poder realizar la implantacion en nuestro
puesto central nos han de facilitar la siguiente informacion:

» Esquema eléctrico de conexionado de control

» Relacién de sefiales de entrada y salida controladas por el

© equipo.

» Descripcién, completa y personalizada, de funcionamiento de
la estrategia de control programadas en el equipo, incluyendo
programas, horarios, consignas de funcionamiento y en
definitiva cualquier parametro sobre el que sea necesario
intervenir en cualquier momento. Seria importante tener una
copia de la estrategia de control en soporte informatico para
poder disponer de ella en caso de averia del equipo.

* Esquema de principio hidraulico de la instalacién controlada.

= Datos de configuracion iniciales necesarios como nimero de
bus, numero de unidad, parametros de comunicacién y
cualquier dato necesario para poder inicializar el equipo.

» Clave de acceso al controlador, en caso de tenerla
programada.

En Proima, S.A. desde el pasado dia 1 de julio hemos comenzado a
aplicar los procedimientos que, si todo va segun lo previsto, concluiran con la
obtencion de nuestra Sociedad de los certificados de Calidad y Medio Ambiente
de AENOR, ISO 9001 e ISO 14001. De este modo adjunto al presente correo el
nuevo formato requerido por Calidad de confirmacion de pedido en el que
como ve, se confirman las condiciones de la aceptacion; forma de pago,
vencimientos, etc. Cuando esté firmado, le rogaria nos avise para pasar a
recogerlo 0, nos lo envie via correo electronico o fax.

Alonso Cano, 66 - 28003 Madrid - Teléfs: 81 533 93 78/65 81 - 91 553 71 75/9. Fax: 91 535 32 9t
WWww.proima.com proima@proima.com



Una vez nos hagamos cargo de las instalaciones nuestro técnicos
procederan, con los resultados de las primera revisiones, a elaborar un
INFORME TECNICO de las anomalias detectadas, defectos de funcionamiento
de los componentes y las medidas correctoras que se debieran adoptar para
solucionarlas.

Sin otro particular, aprovechamos la ocasién para enviarles un cordial
saludo.

Manuol E. Martinez Paz
Dpto. Comescial
Eotudios y Froyecios
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Proima

Proyectos, Instalaciones
y Mantenimientos, S. A.

CONTRATO DE MANTENIMIENTO

DE UNA PARTE

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
C/ CARMEN LAFORET, 8
28850 — TORREJON DE ARDOZ ( MADRID)

Y DE OTRA

PROIMA, S.A. con domicilio en Madrid, Alonso Cano, 66

MANIFIESTAN

Que el fin del presente contrato es el de encargarse PROIMA, S.A. del
mantenimiento de las instalaciones que se detallan en el Anexo |. para la citada
Comunidad.

Ei presente contrato comprende los siguientes servicios:

SERVICIO DE REVISIONES

Con objeto de asegurar que las caracteristicas funcionales de las
instalaciones y su seguridad, y conseguir la maxima eficiencia de sus equipos
es preciso realizar tareas de mantenimiento. PROIMA, S.A. realizara las
siguientes operaciones que se detallan a continuacion, con la periodicidad que
se determina.

Atonso Cano, 66 - 28003 Madrid - Teléfs: 91 533 93 78/65 81 - 91 553 71 75/9. Fax: 81 535 32 9
www.proima.com proima@proima.com



CALDERAS
OPERACION DESCRIPCION
1 Limpieza de cajén de humos.
2 Limpieza de conductos de humos.
3 Comprobar tiro circuito de humos.
4 Comprobar automatismos y seguridades.
5 Comprobar estanqueidad y calderas.
6 Comprobar correcto encendido.
7 Comprobar etapas y termostatos.
8 Comprobar saltos térmicos.
9 Comprobar quemador
10 Comprobar presioén de gas
QUEMADORES
OPERACION DESCRIPCION
1 Qomprgpar y limpiar fotocélula/ sonda de
ionizacion.
2 Comprobador de programador y secuencias de
diferentes ciclos.
3 Comprobar ruidos y vibraciones anormales.
4 Comprobar enclavamientos eléctricos.
5 Comprobar cuadro eléctrico.
6 Comprobar presostato de maxima.

FRECUENCIA

Anual

Anual

Anual

Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

Mensual.

Mensual

Mensual

FRECUENCIA

Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

Mensual



7 Comprobar presostato de minima.

8 Comprobar tiempo de prebarrido.
COMBUSTION
OPERACION DESCRIPCION

1 Medicion y ajuste CO2.

2 Medicion y ajuste O2.

3 Medicién y ajuste CO

4 Medicion ajuste del indice de opacidad.

5 Medicion y ajuste de temperatura de humos.

6 Lectura de temperatura de la sala.

7 Calculo de rendimiento energético.
ELECTROBOMBAS
OPERACION DESCRIPCION

1 Verificacién de goteos y fugas de agua.

2 Comprobacién de vibraciones y anclajes.

3 Comprobacién de giro de motores.

4 Comprobacién de presiones en aspiracion e

impulsion.

5 Engrase y alineacion.

6 Comprobar ruidos anormales.

7 Comprobar correcta posicién de valvulas.

Cambio secuencia funcionamiento/reserva.

Mensual

Mensual

FRECUENCIA

Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

FRECUENCIA

Mensual

Anual.

Mensual

Mensual

S/necesidades
Mensual

Mensual.

Mensual



ELEMENTOS DE CONTROL Y SEGURIDAD

OPERACION

1

DESCRIPCION

Comprobar funcionamiento de termostato
calderas.

de

de

de

de

2 Comprobar funcionamiento de termostato
bombas.
3 Comprobar funcionamiento de termémetros.
4 Comprobar funcionamiento de manémetros.
5 Comprobar funcionamiento de pirostatos
chimeneas.
6 Comprobar funcionamiento de valvulas
seguridad.
7 Comprobar depésito expansion cerrado.
INSTALACIONES ELECTRICAS
OPERACION DESCRIPCION
1 Control de funcionamiento de cuadro general.
2 Revision de controles opticos.
3 Revision de la instalacion eléctrica general.
4 Revision de pantallas de emergencia.
5 Comprobacion de relé diferencial.
6 Proteccion dieléctrica a cuadro y conexiones.
7 Ajuste de relés de proteccién térmica.
8 Revisién de fusibles calibrados.

Revisién de la instalacién de alumbrado

FRECUENCIA

Mensual

Mensual

Mensual
Mensual

Mensual

Anual.

Mensual

FRECUENCIA

Mensual

Mensual

Anual

Anual

Mensual

Anual

Anual

Anual

Anual
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CENTRALES DE DETECCION INCENDIOS Y/O GAS
OPERACION DESCRIPCION FRECUENCIA

1 Comprobar corte automatico de corriente. Anual

2 Verificar y limpiar detectores de incendios. Anual

3 Verificar pruebas de funcionamiento. Anual

4 Comprobar funcionamiento de la central. Anual

5 Comprobar funcionamiento de alarma dptica. Anual

6 Comprobar funcionamiento de alarma acustica. Anual

7 Comprobar funcionamiento detectores de gas. Anual

8 Comprobar funcionamiente de electrovalvula de Anual

gas.

9 Comprobar bateria. Anual
RED DE GAS:
OPERACION DESCRIPCION FRECUENCIA

1 Medicion de presion de entrada de gas Mensual

2 Comprobacion funcionamiento contador de gas. Mensual

3 Medicion de la presion de salida de gas Mensual

4 Comprobar fugas en la red. Anual
REGULACIONES AUTOMATICAS
OPERACION DESCRIPCION FRECUENCIA

1 Comprobar funcionamiento centrales Mensual

electrénicas temperatura



Hoja N°...........
2 Comprobar funcionamiento valvulas Mensual
motorizadas.
3 Comprobar funcicnamiento relojes. Mensual
4 Comprobar funcionamiento de sondas. Mensual
DEPOSITO DE A.C.S.
OPERACION DESCRIPCION FRECUENCIA
1 Limpieza de lodos desmontando boca registro  S/necesidades
(facturable).
2 Limpieza de lodos con agua a presion S/necesidades
(facturable).
3 Comprobar existencia de fugas. Mensual
4 Comprobar posibles deformaciones. Mensual
5 Comprobar estado de aislamiento. Mensual
6 Comprobar salto térmico-primario. Mensual
7 Comprobar retorno de a.c.s. Mensual
REVISION GENERAL :
OPERACION DESCRIPCION FRECUENCIA
1 Revisién general del funcionamiento de la Mensual.

Central Térmica.

SENALES NORMALES DE CONTROL (TELEGESTION) — (operaciones a

definir definitivamente en funcién de la programacién existente):

OPERACION DESCRIPCION FRECUENCIA

1 Comprobar temperatura salida caldera. Mensual



mos. .

sobre original

2 Comprobar temperatura salida hu
3 Comprobar mando caldera.
4 Comprobar estado caldera.
5 Comprobar alarma bloqueo caldera.
6 Comprobar mando bomba caldera.
7 Comprobar estado bomba caldera.
8 Comprobar temperatura exterior.
9 Comprobar temperatura ida
10 Comprobar temperatura retorno.
11 Comprobar mando de bombas
12 Comprobar eétado bomba
13 Comprobar mando valvula 3 vias.
14 Comprobar alarma de incendios.
15 Comprobar estado valvula de gas
16 Comprobar contador de gas

ENERGIA SOLAR

OPERACION DESCRIPCION
1 Inspeccion visual — Diferencias

en captadores
2 Inspeccién visual - Condensaciones y suciedad
en cristales.

3 Inspeccidn visual —

deformaciones en juntas.

Agrietamiento,

Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual
Mensual

Mensual

Mensual

Mensual

FRECUENCIA

Anual

Anual

Anual



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Inspeccién visual — Corrosién deformaciones
en Absorbedor.

Inspeccidn visual — Deformacion, oscilaciones,
ventanas de respiracion en carcasa.

Inspeccion visual — Aparicidbn de fugas en
conexiones.

Inspeccion visual . Degradacién, indicios de
corrosion, apriete de tornillos en estructura.

Comprobar que no hay humedad.

Comprobar su densidad y pH del fluido
refrigerante.

Efectuar prueba de presién de estanqueidad.

Inspeccidn visual de degradacidn proteccion
uniones y ausencia de humedad.

Uniones y ausencia de humedad del
aislamiento interior.

Control de funcionamiento y limpieza de
purgador automatico.

Vaciar el aire del botellin del purgador manual
Estanqueidad de bomba.

Comprobacién de la presién del vaso de
expansion cerrado.

Control de funcionamiento de actuacion del
sistema de llenado.

Control de funcionamiento de actuaciones
(abrir y cerrar) para evitar agarrotamiento de
valvula de corte.

Control de funcionamiento de actuaciéon de
valvula de seguridad.

Anual

Anual

Anual

Anual

Anual

Anual

Anual

Anual

Anual

Anual
Anual

Anual

Anual

Anual

Anual
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20 Comprobar que esta bien cerrado para que no Anual
entre polvo en cuadro eléctrico.

21 Control de funcionamiento de actuacién del Anual
control diferencial

22 Control de funcionamiento de actuacion del Anual
termostato.

23 Control de funcionamiento de actuacién del Anual
sistema auxiliar (aerotermo de disipacion de
calor).

24 Control de funcionamiento de actuacion de las Anual

sondas de temperatura.

SERVICIO DE AVISOS

PROIMA, S.A. realizara los avisos de averia, de los elementos objetos
de mantenimiento, en un plazo maximo de 12 horas a partir de la
comunicacion.

PROIMA, S.A. realizard sin cargo todos los avisos de averia en
cualquiera de los elementos detallados en el Anexo |, siempre y cuando no
exista reposicidn de piezas, en tal caso y en funcién de la importancia de la
averia se notificara a la Comunidad de Propietarios el presupuesto previo para
que autorice su realizacién.

En este contrato se establece la atencion a los avisos de averia de los
elementos detallados, que se produzcan "cualquier' dia del afio, (incluidos
sabados, domingos y festives). Teniendo en cuenta que, para su atencion en el
dia, la comunicacion del aviso ha de ser recibida entre las Sh y las 18h.

PROIMA, S.A. dispone de SERVICIO 24 HORAS, en atencion de
cualquier aviso de emergencia que se precise durante los 365 dias del afio.
Dicho servicio debe ser suscritoc como anexo al presente contrato.

EXCLUSIONES DEL CONTRATO

1) Suministro de repuestos necesarios deteriorados por causa normal 6
manipulacién por personal no vinculade a PROIMA, S.A.



2) Averias en el sistema eléctrico no inherentes a la instalacion:
sobrecargas, cortocircuitos, mal estado de aislamiento, etc.

3) Las roturas o averias ocasionadas en los aparatos por causa de fuerza
mayor como: hundimientos, incendios, inundaciones, etc.

4) Los avisos correspondientes a las averias en elementos estaticos de las
instalaciones de calefaccion, y demas elementos ubicados en el exterior
de las centrales térmicas gque no se hayan especificado en el Anexo I.

DURACION DEL CONTRATO

El presente contrato se establece por un afio y se considera tacitamente
renovado, a menos que una de las partes, anuncie la rescision del mismo en un
periodo de tiempo no inferior a tres meses, por escrito y con acuse de recibo,
siendo necesario para causar baja como abonado, estar al corriente en el pago
de las cuotas del contrato y de las facturas pendientes de pago de
reparaciones ¢ reformas realizadas.

IMPORTE DEL CONTRATO

El importe del presente contrato asciende a la cantidad de.- TRES MIL
SETECIENTOS TREINTA Y UN EUROS/ANO (3.731,00 €))

Incrementando a dicho importe e! |.V.A. correspondiente.

Siendo su forma de pago mediante recibos trimestrales y domiciliados
por entidad bancaria, por adelantado y por la duracion del presente contrato.

La prestacién de servicios se establece en funcién de los siguientes
sistemas y periodos:

- Sistema de CALEFACCION: OCTUBRE - ABRIL ambos inclusive
- “ de AGUA CALIENTE SANITARIA: TODO EL ANO
- “ SOLAR: TODO EL. ANO

En esta cuota va incluida UNA limpieza por caldera UNA vez al aifo.

ACTUALIZACIONES

El importe de este contrato se incrementara anualmente, de acuerdo con
el aumento de indice de vida indicado por el instituto Nacional de Estadistica.



INTERPRETACION

Cualquier diferencia derivada de la aplicacién del presente contrato se
resolvera en los Tribunales Judiciales de Madrid.

Madrid, de

CONFORME:
EL CLIENTE,

Proin i-

Manugl E. Martinez Paz
Dpto. Comercial
Estudios y Proyectos



RELACION DE MAQUINARIA OBJETO DE MANTENIMIENTO

ANEXO |

ELEMENTOS DE CALEFACCION Y AGUA CALIENTE SANITARIA

- 1 Caldera, marca REMEHA, modelo P 320/8 de 280 Kw. para servicio de
Agua Caliente Sanitaria.

- 1 Caldera, marca REMEHA, modelo ECO-GAS 310/7 de 396 Kw, para
servicio de calefaccion.

- 1 Quemador, marca CUENOD, modelo C439 x 207-T2

- 1 Bomba, marca WILO, modelo TOP-SD-40/10, para circuito de
recirculacion por caldera.

- 1 Bomba, marca WILO, modelo DL-50/160- 0,75/4, para circuito de
recirculacion de caldera

- 1 Bomba, marca WILO, modelo SRTAR-ZD-25/6, para circuito secundario

- 1 Bomba, marca WILO, modelo DPL-32/160-0,25/4, para circuito de
recirculacion.

- 1 Bomba, marca WILO, modelo DPE-40/130-2,2/2, para circuito de
calefaccion.

- 1 Depésito acumulador de agua caliente sanitaria, de 3.000 litros de
capacidad

- 1 Intercambiador de placas de 144,3 Kw.

- 1 Centralita de regulacién de temperatura, marca TREND, modelo IQ-VIEW,
con Telegestion



OTROS ELEMENTOS

1 Centralita de detecciéon de gas marca INPRO

- 1 Centralita de deteccion de incendios

- 1 Contador de energia, marca KAMSTRUP-MULTILCA 681
- 1 Contador de energia, marca KAMSTRUP-MULTICAL 601
- 1 Armario de regulacion de gas

- 1 Electrovalvula de gas

- 1 Cuadro eléctrico

1 Vaso de expansion de 500 litros

ELEMENTOS INSTALACION SOLAR

- 80 Paneles marca SONNEN KRAFT

- 2 Depositos acumuladores de 3.000 litros, cada uno

- 1 Depésito acumulador de 4.000 litros

- 1 Intercambiador de placas de 113 Kw ( para circuito solar)
- 1 Aerotermo de 112 Kw.

- 1 Bomba, marca WILO, modelo DPL-32-110

- 1 Bomba, marca WILO, modelo TOP-SD-32/10-1, para circuito secundario
solar

- 1 Vaso de expansion de 350 litros

- 1 Vaso de expansién de 800 litros

1 Intercambiador de placas de 113 Kw. (precalentamiento)

1 Deposito de llenado/vaciado, modelo PE-100, de 100 litros



SERVICIO DE 24 HORAS

ANEXO Il

PROIMA, S.A. dispone de SERVICIO 24 HORAS, en atencién de cualquier
aviso de emergencia que se precise, durante los 365 dias del afio desde las
18:00h hasta las 7:00h.

Los avisos atendidos por el servicio de guardia, se facturardn a parte del
importe del contrato, tanto los materiales utilizados como la mano de obra,
segun la siguiente tabla de importes unitarios:

1) Se establece una cuota anual, por disponibilidad del servicio que, asciende
a la cantidad de TRESCIENTOS NOVENTA EUROS/ANO (390,00.-
€/ANO),

Siendo su forma de- pago mediante recibo anual y domiciliado por
entidad bancaria, por adelantado y por la duracién del presente anexo.

2) Tabla de importes unitarios de mano de obra:

SERVICIO 24 HORAS
CaS LABORABLES SABADOS, DOMINGOS Y
OPERARIOS |~ - FESTIVOS
HORA EXTRA | HORA EXTRA | HORA EXTRA | HORA EXTRA
NORMAL | NOCTURNA | NORMAL NOCTURNA
(18:00 - 22:00) (22:01- 7:00) {18:00 - 22:00) {22:01 - 7:00)
OFICIAL 1° 59 46.-€/H 75.90.-€/H 75.90.-€M 83.16.-€/H

Tanto la cuota anual como los import

unitarios} de mano de

obra indicados anteriormente, seran /actualizadog en base al

CONFORME EL

CLIENTE

" ~
tManuagl E. Martiner Pez
Dpto. Comargial
Estudios y Proysclos
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& la oferta p por Proima, 5.A.

{|G.P.CARMEN LAFORET.8

IDEM

28098 TORREJOM DE ARDOZ

RAUL GONZALEZ

COMISIONADO DE OBRAS

(661) 51 50 24

C.P.CARMEN LAFORET.8

CONTRATO DE MANTEMIMIENTO

"

. [TRABAIGE VARIOS Poduana

TR L.

B prsmrerC e s Toae s
[ GRANDES REFORMAS (Feqiena dassripglon

) PROIMA; 8.A. jara cobros por trinstersncla
Entidad Oficina

i/ /GONDICIONES DE PAGO:

CONCEPTO % IMPORTE VENCIMIENTO

RECIBO AL BANCO 25,00% 1.100,65
RECIBO AL BANCO 25,00% 1.100,65
RECIBO AL BANCO 25,00% 1,100,865
RECIBO AL BANCO 25,00% 1.100,65

/
iz
s
MADRID a de de 20
Por EL CLIENTE: Por PROIMA, S.A.:

Fdo. Fdo.

12
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CONFIRMAGION. DE PEDIDO

Cadigo: R-PG-02/8

‘|Rev.: 00
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CONDICIONES GENERALES DEL PEDIDO

El PEDIDO cuyas condicionss se detallan en el raverso de esta hofa forman parte Inseparable de los DOCUMENTOS
{centratc de mantenimlento o presupuesto de obras) &l que hace raferencla en los DATOS OFERTA.

Cualyuier trabajo o servicio no especificado en LOS DOCUMENTOS menclonado an el apartade anterior deberd ser objeto
de otro PEDIDO indepandiente del p it

Las condiciones de los trabalos y suministros estdn especificadas en LOS DOCUMENTOS, por lo que en casc de
discrepancla con @stas condiciones generales, pravaleceran aquallas sobre astas.

Las cuotas a pagar por el cliente d@ los contratos da mantenimiento serdn domlcllladas obligateriaments an la cuenta
corrlents bancarla designada por &l cliente en el presente PEDIDO.

p tablacldas en &l p te padido autorlzan a PROIMA, §.A. a la
suspenslon de [os trabajos y servicios, y aplicar las penalizaclones a ias que haya lugar.

El & limlento de las condicl da pago

Las garantias de los squipos instalados serdn las ohligatorlas por [a Ley y las ampliacionas ofrecidas por los fabricantas.
La garantia de la instalaclén ofrecida por Prolma, S.A. serd de dos afios, salvo lo especificadoe en este PEDIDO.

Prolma no se responsabllizars de 108 retrasos en el cumplimiento de los plazos que no le sexn imputables directamenta,
tates coma retrasos en permisos y documentos oficiales, acometidas y/o contratacidn de sumuministros de energia,
obtencion de p 18, ¥ €N g | slempre que sean ajenas a su d.

Prolma, §.A. 8e reserva la propledad de los elementos y matariales hasta el momento de completarse 1os pagos dat
PEDIDO.

Ambas partes acuerdan someter los desacuerdos en 1a Interpretacién de sste PEDIDOC a la Jurisdicitn da los tribunales de
la ciudad de Madrid, con renuncia expresa a cualgulsr otro gue pudlese cormesponderias,

SERVICIO DE ATENCION AL CLIENTE.
Cualquisr reclamacién gue surja durante la ejecucidn de los trabajos cont dos serd rog da y tramitada en la
organizacién de Prolma en el teléfono 81.536.32.81 o por coneo electranico en la direccidén: prolmag@proima.com

4z



