AREAS DIFERENCIADAS UZI-14
Denominacion: PLAN PARCIAL "Tamaraceite Sur"

Clase y Categoria de suelo: Urbanizable Sectorizado Ordenado con planeamiento de desarrollo en vigor incorporado

Distrito: Tamaraceite - San Lorenzo Superficie del sector: 42,59 Ha
Sector urbanistico: 15 Tamaraceite Superficie de S.G.: 8,41 Ha
Barrio: Tamaraceite Superficie de gestion: 51,00 Ha
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AREAS DIFERENCIADAS
PLAN PARCIAL "Tamaraceite Sur"

Denominacion:

hoja 2 de 3

ASIGNACION DE INTENSIDADES Y USOS GLOBALES

Uso caracteristico:  Residencial

N° maximo de viviendas: 2.510 (*)

Edificabilidad bruta: 0,75 m?/m?

Densidad maxima: 30 m2/Hab.

Edificabilidad complementaria minima: 17%

Altura maxima de la edificaciéon: 5 planta(s) (1)

DIRECTRICES DE LA ORDENACION

77 ST A

i

M

%31///

El sistema de ejecucion sera publico (expropiacion).

Los Sistemas Generales incorporados/adscritos son el SG-
45 Ay B "Parque Urbano Tamaraceite Sur' (84.118 m?2).

El 33% de la edificabilidad residencial se destinara a
viviendas sometidas a algln régimen de proteccion
publica.

Configuracion de una via estructurante formalizada en
rambla que vertebre el nuevo crecimiento y enlace
directamente con la circunvalacion a través del nudo de
San Lorenzo.

Disposicién de una via de perimetracion que limita el
contacto entre la nueva edificacion y el Sistema General
SG-45 "Parque Urbano Tamaraceite Sur".

Establecimiento de conexiones viarias con las vias
propuestas en el nuevo crecimiento tanto con el extremo
sur del barrio de Tamaraceite como con el barrio de La
Suerte.

PG4 Se establece un area destinada a uso Industrial situada
0’:.:.:.: entre los barrios de la Suerte y Cruz de Ovejero, para
albergar los Talleres de Automocién, que deben
trasladarse de las zonas de la Ciudad no aptas para
dicho uso, y que por su reducida dimension no
encuentran cabida en los poligonos industriales.

La definicion volumétrica de la parcela requerira la
tramitacion de un Estudio de Detalle, denominado DET-
TM-1 "Parcela 21 (Industrial) en Tamaraceite Sur" en el
plano RS-20lI, tal y como se establece también en el
Plan Parcial.

El Plan Parcial establecera las medidas correctoras
necesarias para evitar o minimizar las afecciones que
pudiera producir en la calidad ambiental y en la eficacia
funcional del tejido Residencial del area en la que se
inserta.

Establecimiento de un area centralizada de dotaciones y
equipamientos.

(1) Se autorizan edificaciones de mayor altura en el area
destinada a uso Terciario, asi como en la rambla, con el
objetivo de producir soluciones volumétricas de mayor
riqueza formal, que potencien la centralidad de ambas
singularidades.

(*) Parametro orientativo.
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AREAS DIFERENCIADAS
Denominacion: PLAN PARCIAL "Tamaraceite Sur"

hoja 3 de 3

MODIFICACIONES DE APLICACION DIRECTA

.,,,.,..,..
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Se modifica la delimitacién del sector excluyendo:

El Sistema General dotacional denominado SG-46
(anterior SG21/SUP04), dado que se obtuvo del sector 4
de suelo urbanizable programado del PGOU de 1989.

El cauce del barranco que queda clasificado como SRPH.
La circunvalacion y su correspondiente franja de
proteccion.

Se desgajan 1.500 m2 colindantes con el vial 15 de la
parcela educativa D4 para destinarlos a espacio libre
(EL10). Esos 1.500 m? se recuperaran en la parcela
educativa D3, restandolos del espacio libre EL8.

El Plan Parcial debera adaptarse siguiendo los siguientes
criterios para mejorar la conectividad del sector:

En el margen norte de la circunvalacion y dentro del
sector se debe ejecutar un carril adicional en la autovia
que una el ramal de incorporacion del enlace de
Tamaraceite con el ramal de salida del semienlace de
San Lorenzo.

- Se readaptara el trazado de la rambla principal
incorporando el carril de salida de la autovia al viario de
distribucion interior y una entrada directa a la rambla.

- Se ejecutara, ademas, un carril de incorporacion directa
desde la rambla al tronco de la autovia.

- En el margen sur de la autovia, se incorporara una via
de servicio que conecte la rotonda de Tamaraceite Sur
con el enlace de Lomo de Los Frailes (sera una via de
doble sentido).

- El viario auxiliar debera posibilitar los accesos
existentes a través del barranco hacia el Lomo del Diviso.
- Se incorporara reserva de suelo para intercambiador
modal como carga del sector.
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